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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ampera Properties ApS
Slagkrogen 33
5220 Odense S

CVR-nr: 37303798
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive, handle og ge fast ggendom med henblik pa udlejning samt dermed efter
ledel sens skan beslaggtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for regnskabsaret 01. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat efter
skat pakr. 709.768 og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pakr.

38.241.735 og en egenkapital pakr. 6.503.297

| 2. kvartal 2019 blev der indkabt en mindre g endomsportefalje med fire gendomme, en af g endommene
som ikke passede ind i strategien, blev i 3. kvartal 2019 videresolgt.

| forhold til fremtidig styrkelse af egenkapitalen, forventes der fortsat en positiv drift samt at yderligere
tilkegb af investeringsgendomme vil bidrage hertil. Selskabets har positiv tilkendegivelse for fremtidig
finansiering, frabanker og realkredit.

Ingen af aktiverne er pantsat eller behagftet med gjendomsforbehold, udover hvad der fremgar af rapporten.
Der er ikke pataget kautions-, garanti-, veksel-, leasing- eller andre forpligtelser, der ikke fremgar af
rapporten.

Der verserer ikke retssager eller andre forhold, herunder erstatningssager, som sk@nnes at indebaae en
vaesentlig skonomisk risiko.

Regnskabet vil som falge heraf blive aflagt som Going Concern.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning i 1. kvartal 2020 indkebt en mindre gjerlejlighedsportefalje som
forventes at bidrage il et fortsat positivt resultat.

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar
Direktionen har besluttet at fravadge revision for kommende regnskabsar

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnesi resultatopgerel sen
ale omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsier som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Omsadning:

Nettoomsaetningen ved udlejning indregnes i resultatopgerel sen, med de bel gb som vedrerer regnskabsaret.
Omsatningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens §32.

Periodisering:
Indteegter og udgifter periodiseres sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udl ab.

Afskrivninger:

| resultatopgerel sen indregnes skattemaessige af skrivninger pa ejendomme.

Endvidere indregnes den del af nedskrivning pa ejendomme, som ikke kan rummes af eventuel
opskrivningsreserve under egenkapitalen.

Balance

Ejendomme:

Vaadien af virksomhedens investeringsejendomme er iht. arsregnskabslovens 841 opgjort til dagsvaardi med
fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Dagsvaadien af investeringsejendomme fastsadttes pa grundlag af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel.
Det vil sige med udgangspunkt i egendommens forventede driftsresultat og markedsafkastkrav.

Ifelge EDC Erhverv MARKET UPDATE 3. kvartal 2019 er det generelle afkastkrav hhv. 4,00% og 4,50%
for addre boligejendomme i Odense C med primaa beliggenhed. Hvilket ligger til grund for beregning af
dagsveadien.

Vaadisandringer vedregrende investeringsejendommene er med modregning af udskudt skat angivet under
egenkapital som reserve for opskrivninger.
Skat af opskrivning af egendomsvaadi er angivet under udskudt skat.
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Tilgodehavender:
Tilgodehavender er indregnes og méales pa grundlag af individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Fordringerne anses ikke for at vaae risikobehadtede.

Gaddsforpligtel ser:

Gadd malestil amortiseret kostpris svarende til nominel restgedd. Evt. gadd i udenlandsk valuta males til
kursen pa statusdagen. (pt. ingen gadd i fremmed valuta)

Gaddforpligtelser, der kan henfarestil udlgjningsejendommene, malestil dagsveadi / kursvaadi.

Eventualforpligtel ser:
Eventualforpligtel ser, herunder pantsagninger, kontraktlige forpligtel ser og kautioner anfgresi noterne. | det
omfang forpligtelserne bliver aktuelle, medtages de under passiver som gaddsforpligtel se.

Selskabet er sambeskattet med AmperaHolding ApS, CVR 37 30 35 26
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018

kr. Kr.

(N[5 (000 015 51 0 o o OSSR 1.094.873 457.134
Bruttor @SUltal ......cccoeceeiieeeie e 1.094.873

Bruttofortjeneste/Bruttotab ........ccccccevvvviviccecceceee e, 457.134

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

-285.282 -244.858

Resultat af ordinaar primaar drift ... 809.591 212.276
Andrefinansielle indtaagter .........cccoceveeieveere e 1 248.292

@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......ccccvvieieiieiere e -147.924 -53.515
Ordinaart resultat far skat ........cccoviriririeiee e 909.959 158.761
SKat af AretSTESUITAL .....cvcveveveverererercieieiere et -200.191 -34.927
ATESTESUILAL ..ot 709.768 123.834

Forslag til resultatdisponering
OVET@It rESUITAL ......oceeeeiriiieece e 709.768 123.834
L AIT e 709.768 123.834
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Anlagsaktiver i alt

Likvide beholdninger ...

Omsaningsaktiver i alt ......ccoovvceeiicececee e

Aktiver i alt

Note

2019

Kr.
35.193.589
3.021.870

38.215.459

38.215.459
26.276
26.276

38.241.735
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2018

kr.
24.570.668
2.205.074

26.775.742

26.775.742
125.397
125.397

26.901.139
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cooeeeiineneeeeee s
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e
Fordag til udbytte ........cccooieie e
Disponible rESEIVEr ..o

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt SKat ........oeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser ialt ..o

Gadd til real KreditinStitutter .........ccceeveeeereereee e
Gaad til DaNKEr ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ........coveviiieninie e,

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveeviecceseecece,

Gadd til real KreditinStTULLEr ........eeeee e
GaAA T DANKET .. nnnnnnenn
Skyldig selskabsskal .......ccccceeviiieiiciece e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevveieiceiiciece

Gaddsforpligtelser 1 alt .....coooveieeeeecece e

Passiver i alt

Note

2019

Kr.
50.000
5.458.050
709.768
0

285.479

6.503.297
1.539.450
1.539.450

10.828.574
0

18.450.000
920.414

30.198.988
0

0
0
0

30.198.988

38.241.735
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2018

kr.
50.000
3.371.550
123.833
0

161.646

3.707.029
950.950
950.950

3.971.413
0

17.800.000

436.820
22.208.233

0
0
34.927

34.927

22.243.160

26.901.139
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Fortjeneste ved salg af gjendom, indkabt 2. kvartal 2019, solgt 3. kvartal 2019

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Materielle anlasgsaktiver i alt

Vardien af virksomhedens investeringsejendomme er iht. arsregnskabslovens §41 opgjort

til dagsvaardi med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Dagsvaadien af investeringsejendomme fastsadtes pa grundlag af en
afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i g endommens forventede

driftsresultat og markedsafkastkrav.

Ifelge EDC Erhverv MARKET UPDATE 3. kvartal 2019 er det generelle afkastkrav hhv.
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4,00% og 4,50% for addre boligggendomme i Odense C med primaa beliggenhed. Hvilket ligger

til grund for beregning af dagsvaadien.

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Total GrundeogAndreAnlag
anlaggs-aktiviteter  bygninger mv.
kr. kr. kr.
23.002.500 20.702.250 2.300.250
9.800.000 8.820.000 980.000
-750.000 -675.000 -75.000
32.052500 28.847.250  3.205.250
4.322.500 4.322.500 0
2.675.000 2.675.000 0
6.997.500 6.997.500 0
-549.258 -454.081 -95.176
-285.282 -197.079 -88.203
0 0 0
-834.541 -651.161 -183.379
38.215.459  35.193.589 3.021.871
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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Gaddi alt Gaddi alt
31.12.2019 31.12.2018
Kr. kr.
Realkredit [an 10.828.574 3.971.413
Ejers kontant indskud 18.450.000 17.800.000
Deposita og forudbetalt lgje 920.413 436.820
30.198.988 22.208.233
4. Information om gennemsnitligt antal ansatte
2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cceeeveeveiieniesee e 0
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