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SELSKABSOPLYSNINGER
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HTL Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for HTL Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med A&rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lagstrup, den 10. februar 2020

Direktion

bocs Hows bro

Bjarke Bundgaard Haubro
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HTL Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i HTL Ejendomme ApS

Reviewerklzering pa regnskabet

Vi har udfert review af drsregnskabet for HTL Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kreever ogsd, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer
handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfort efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vort review af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opndet ved reviewet eller pd anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.
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HTL Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 10. februar 2020

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

b e

Registreret revisor
mnel 0998
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HTL Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestiet af udlejning af ejendomme, bygge
ejendomme til videresalg og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening 1 2019 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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HTL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HTL Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belob, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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HTL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilhorer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrdde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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HTL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gzld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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HTL Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

Lejeindtegter af investeringsejendomme.......................
Andre driftsindtaegter ... mammmninammsimassmman
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre eksterne omKkostninger.............ccoouvevveveeeveeenenene,

BRUTTORESULTAT ....oovnoumiinumminssmsimmmsin

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer...............

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT ....ooonvnsmvesmnsmismmempmmmsismsim

Andre finansielle indt@gter ...........occovveeevevececeenne
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra
tilknyttede virksomheder .............ccccoevviviiiiieciriiie

Andre finansielleonikostinEer. ..o

RESULTAT FOR SKAT .....ccoovvviiiinineiiececeeeee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ve eIl s S S T S b
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2019 2018
153.000 63.750
0 665.942
-64.446 -23.001
-13.533 -14.373
75.021 692.318
75.021 692.318
34.197 -453.566
109.218 238.752
0 6.394
-31.370 -20.609
-196.064 -206.563
-118.216 17.974
27.729 -4.344
-90.487 13.630
-90.487 13.630
-90.487 13.630




HTL Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

2019 2018

1  Grunde og bYBHinger ... o 7.650.000 5.515.009
Materielle anlzegsaktiver................cocooivniiieiiieinnne, 7.650.000 5.515.009
ANLAGSAKTIVER o000 ammammmssmmssissiinm 7.650.000 5.515.009
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme 5.500 0
Selskabsskat. oo s 21.729 0
Andre tilgadehavender ..omumsmmssnummsmasisim 124.018 0
Tilgodehavender ...............cccocoiiniiiniiiiiice e, 157.247 0
Likvide beholdninger ...................cccooooiiiviivniiiiennnn, 266.529 24.111
OMSATNINGSAKTIVER..............ccocivnnrvecrinienns 423.776 24.111
AKTIVER.......oooiiiieeeeeeete e, 8.073.776 5.539.120
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HTL Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

Virsombiedskapital conennsanoisisin i 50.000 50.000
Overfort resultat..........ccocverereeriierereieeee e 244.613 335.099
EGERKAPTT AL .....ccomussmssmmsmmummanesnemis 294.613 385.099
Prioritetsga@ld........cccooviiiiiiiiiiiiiciieeeeee e 855.554 905.500
2 Langfristede gaeldsforpligtelser..................cccccennnn 855.554 905.500
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 49.900 49.880
KreditinStitutter.........coeviiiiiiiiciecieeiceee e 5.344.842 3.730.259
Geeld 1l tilknyttede virksombieder ..uummsmammsmsran 1.502.867 343.778
Selskabsskat. ... s 0 103.829
Xnden Bl as A ke enanearnensnss 26.000 20.775
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............ccoeevienne. 6.923.609 4.248.521
GALDSFORPLIGTELSER .........cccoccvmmmsimsms 7.779.163 5.154.021
PASSIVER ..ot 8.073.776 5.539.120

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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HTL Ejendomme ApS

1

NOTER

2019 2018
Materielle anlaegsaktiver
K CBTPEIR, PR cnicomomannmmsssamsnsonsssssms o R TR A N0 5.515.009
Tilgang i 4rets 1o mvmmammmmmiesin s s s 2.100.794
Kostpris 31. december 2019 ....c..ocveveeiiieiieieeeeeceeee et 7.615.803
Arets OPSKIIVIMNEZET .....ocoovoivirioioiieeec et 34.197
Opskrivninger 31. december 2019........c.ccooviriiriiiiiiriieereeeeeeeee e 34.197
Materielle anlaegsaktiver i alt ..o s 7.650.000

Investeringsejendomme bestdr af 4 udlejningsejendom i Viborg og omegn. Ejendommene
verdiansattes drligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer athaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere mv.

En ejendommen er 1 ar medtaget til anskaffelsessum, da det er den bedste dagsveerdi der
foreligger. 3 ejendomme er medtaget til tilbudt salgspris.

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel S ar

Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 955.380 905.454 49.900 662.094

955.380 905.454 49.900 662.094

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pa kr. 905.454, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 7.650.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 5.800.000, der giver pant i ovenstiende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
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