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HTL Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for HTL Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med darsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattclse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logstrup, den 8. februar 2022

Direktion

Hothro

Bjarke Bundgaard Haubro
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HTL Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i HTL Ejendomme ApS

Reviewerklzering pa regnskabet

Vi har udfert review af rsregnskabet for HTL Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om darsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraever ogsd, at vi overholder relevante
etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer
handlinger, der primart bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af &rsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlast
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opndet ved reviewet eller pa anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.
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HTL Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 8. februar 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

et Sl

isbeth Stenholt
Registreret revisor
mnel (0998
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HTL Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere r bestdet af udlejning af ejendomme, bygge

ejendomme til videresalg og dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets indtjening 1 2021 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som verende
tilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en rekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har faet store
samfundsekonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvaerende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemferer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. I et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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HTL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for HTL Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler

for klasse C-selskaber.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har veret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentraekning af regnskabsposterne nettooms@tning, @ndring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger
til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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HTL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets

forskydning 1 varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under aconto skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilhorer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.
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HTL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ¢jendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Materielle anlagsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmessige verdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @mndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivminger
fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egen fremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pi et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 85 %

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen.
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HTL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Igangverende arbejder for fremmed regning
Igangvarende arbejder for fremmed regning males til kostpris eller nettorealisationspris, sdfremt

denne er lavere.

Det enkelte igangvarende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller
geeldsforpligtelser afhangig af nettovaerdien af kostpris med fradrag af aconto faktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter indestdende 1 pengeinstitutter

pr. statusdag.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af frets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for

betalte aconto skatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgald er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld.

For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa 1anoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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HITL Ejendomme ApS

RESULTATOPGOURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE .........ccccoeoniiiiiniiiinnns 1.381.162 141.482
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver ........ -9.605 0
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............... 1.371.557 141.482
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 6.454 402.622
DRIFTSRESULTAT .....cccooiiiciicicciicniesiecieeine 1.378.011 544.104
Andre finansielle indt@egter .........cccccviiiiiiiiiinnennn. 0 82
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ..o, -219.604 -112.127
Andre finansielle omkostninger..........ooccovvvviiiieriiieeenn. -256.637 -251.416
RESULTAT FOR SKAT ......coooeiiiiiiiieiiieiieciieins 901.770 180.643
Skat af drets resultat........ccococceerinnceriiencie -201.116 -37.479
ARETS RESULTAT ......ooooviiieenireciececeeeecencsneinns 700.654 143.164
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.......c.oovveveeeerieieecieie e 700.654 143.164
DISPONERET T ALT ....ccccooiiiiiiiieriniencceiee e, 700.654 143.164
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HTL Ejendomme ApS

1
1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Domicil €jendomme .........ccoccvvviviiiiiiniiieiiciin i 3.170.645 0
Investeringsejendomme ........coccveveerinereniiniieennennnnenns 5.879.579 5.700.000
Materielle anlaegsaktiver.............cccovviiviinniinnnnn, 9.050.224 5.700.000
ANLAEGSAKTIVER ...t 9.050.224 5.700.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 190.000 0
Igangveerende arbejde.........covvviiiiiiiinnnniiiie 2.244.494 3.974.596
Selskabsskat........vvevvveeiieiiiieciec e 0 35.771
Andre tilgodehavender ...........ccovvvviiiininiii 884 602.447
Tilgodehavender ...........c.cccooviiviinininiiiiienieecs 2.435.378 4.612.814
Likvide beholdninger .............c.cccoovveneniininiincninnn, 3.296.291 2.218.891
OMSAETNINGSAKTIVER ... 5.731.669 6.831.705
AKTIVER.......cociiiii ittt 14.781.893 12.531.705
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HTL Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital ..........ccoccovimiiinicniiiiinis 50.000 50.000
Overfort resultat..........coocceereiiieinncncireeee 1.088.430 387.776
EGENKAPITAL.........cccovviiiiieiciiiiinieceei e, 1.138.430 437.776
Hensacttelse til udskudt skat ..o 58.370 73.250
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cccooeeiiinn. 58.370 73.250
Prioritetsgaeld.........ccoeeieiiiiiniiiiciin 4.461.982 2.553.924
Kreditinstitutter..........eeiieiiiieeinciecccei e 1.100.000 0
Anden Z&ld.......covveeviiiiii 428.377 487.463
2 Langfristede gaeldsforpligtelser........................ 5.990.359 3.041.387
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 267.139 169.751
KreditinStitutter. .. ..c.occvvieeieeeeeencieee s 0 3.195.186
Geld til tilknyttede virksomheder............cccoini. 7.101.257 5.390.209
SelSKADSSKAL......oviereereeiier e 215.996 0
Anden gE&ld......coooviiiie 10.342 224,146
Kortfristede geeldsforpligtelser ...l 7.594.734 8.979.292
GALDSFORPLIGTELSER ........cocooonviiiiiiiiii, 13.585.093 12.020.679
PASSIVER .....ooooiiiiiieiietieceee it 14.781.893 12.531.705

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER

Domicil Investeringseje-
egjendomme ndomme

Materielle anlzegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMIO c.evrvirieieenirireiieisieee ettt 0 5.263.181
Tilgang i Arets 1ob ....covecvervrereeiieieiicricii s 3.180.250 173.125
Kostpris 31. december 2021 ........coccoviiiiiiniiiiiinniiinnn 3.180.250 5.436.306
Opskrivninger, Primo........coveereeiieiiiiinniesieeseenenennans 0 436.819
Arets OPSKIIVIINEZET .....cvovviviiveeireieriesisesnseeeeeeeeeeeienecees 0 6.454
Opskrivninger 31. december 2021.........ccoovviiiiiiiinienis 0 443.273
Arets af-/medSKrivNInger .........ovvcrecereireeeieieiesseeaeens -9.605 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 ........cccccinirnnnnne. -9.605 0
5.879.579

Materielle anleegsaktiverialt ... 3.170.645

Dagsveardi 31. december, boliglejemal kr. 5.879.579
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemal kr.6.454

Investeringsejendomme bestér af 3 udlejningsejendomme i Viborg og omegn. Ejendomme
verdianszttes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer athangigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 5,5-6%

Dagsveardimélingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede

driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er usendret i forhold til sidste regnskabsar.
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NOTER
Geeld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5 ar
2 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.................. 2.664.589 4.670.034 208.052 3.624.149
Kreditinstitutter................ 0 1.100.000 0 0
Anden geeld..........cccceeees 546.549 487.463 59.086 192.131

3.211.138 6.257.497 267.138 3.816.280

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de pvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pd kr. 4.670.033, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi udger kr. 9.050.224.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt kr. 2.900.000, der giver pant i grunde og
bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
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