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HTL Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for HTL Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logstrup, den 15. februar 2021

Direktion
Bjarke Bundgaard Haubro
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HTL Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i HTL Ejendomme ApS

Reviewerkleering pa regnskabet

Vi har udfert review af arsregnskabet for HTL Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Aarsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udferer
handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre 1
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemleast
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved reviewet cller pa anden méde synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til &rsregnskabsloven.
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HTL Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 19. februar 2021

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

‘X@}L&c\k
\ﬁsbeth Stenholt

Registreret revisor
mnel0998
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HTL Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere r bestet af udlejning af ejendomme, bygge
ejendomme til videresalg og dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2020 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som verende

tilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en reekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har fet store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemforer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. I et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pdvirket negativt.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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HTL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HTL Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under aconto skatteordningen mv.
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HTL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncemen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilhgrer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som

palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
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HTL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vzrdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangvarende arbejder for fremmed regning maéles til kostpris eller nettorealisationspris, safremt

denne er lavere.

Det enkelte igangvarende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller
gzldsforpligtelser athangig af nettoverdien af kostpris med fradrag af aconto faktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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HTIL Ejendomme ApS

RESULTATOPGUYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
Lejeindteegter af investeringsejendomme............ccceuvnees 282.650 153.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -113.532 -64.446
Andre eksterne omkostninger...........ccccvcieviniinninninnne -27.636 -13.533
BRUTTORESULTAT .....ccoocciieiieeinecrieceeeenenes 141.482 75.021
Resultat af drift foer dagsvaerdireguleringer............... 141.482 75.021
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ........... 402.622 34.197
DRIFTSRESULTAT ......oooiiiiieiiicciiiericeeeieens 544.104 109.218
Andre finansielle indta&gter ..........cocoveeereciinciiiiniiinns 82 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNOEdET ....ovveeviieeeiiieeeeeceeceee e -112.127 -31.370
Andre finansielle 0mKoOStNINger.........cocervcerneeinnnenenne -251.416 -196.064
RESULTAT FOR SKAT ......ccoocvviiicriicicane 180.643 -118.216
Skat af arets resultat.........ccoveereeienicenneeniecie -37.479 27.729
ARETS RESULTAT .....coovoviiiiriirieieecireccnse s 143.164 -90.487
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat...........cooeevirmeniecniinee 143.164 -90.487
DISPONERET LT ALT .......cocoiiiiiiiiiiccniiniiiienns 143.164 -90.487
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HTL Ejendomme ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

2020 2019
Grunde 0g BYZNINGET ......ccccevmrreiriivneiiiiiiiir e 5.700.000 3.339.189
Materielle anlaegsaktiver.............cccoooeniiiniiniiinniiinnnn. 5.700.000 3.339.189
ANLAGSAKTIVER........ccocoiiiiiiiiiiiicinerene 5.700.000 3.339.189
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme 0 5.500
Igangvarende arbejde.......c.cooniininiiiniiiiiiiii, 3.974.596 4.310.811
Selskabsskat........ccovvievieniicieiiniii 35.771 27.729
Andre tilgodehavender ........c.cocevieiriiviniiiniiiiniine 602.447 124.018
Tilgodehavender ................cccoviiriiiiniinniiiniiiinens 4.612.814 4.468.058
Likvide beholdninger ...............cccceeevvemecinininiiinnnn 2.218.891 266.529
OMSZATNINGSAKTIVER .........ccooviiiniiiiicneen. 6.831.705 4.734.587
AKTIVER..........cooiiieieecieiecete et 12.531.705 8.073.776
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HTL Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Virksomhedskapital ........cccccoovvciniiiiiiiiiniiiinns
Overfort resultat.........coooririirrciicec s

EGENKAPITAL.........ccoovviiiiiiiie e

Hensattelse til udskudt skat ....eeeeeveeeeeiiiiieiieen e,

HENSATTE FORPLIGTELSER .........cocoevviiviininnn.

Prioritetsg@®ld.........coviicieiiiiiiciiici e
Anden gald......cocoveviiiiicc e

2 Langfristede geeldsforpligtelser..............cocoeevvvvnnnne.

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser
KreditinStitutter. . ...couveereceeerrreeeeceeeceieeicieeeeinee s
Geld til tilknyttede virksomheder ..........coceoevecervcnnnnn.
Anden geeld.......occcoiviiiiiniii

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...........................i.

GZALDSFORPLIGTELSER .........ccccovi

PASSIVER ...t

PASSIVER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
50.000 50.000
387.776 244.613
437.776 294.613
73.250 0
73.250 0
2.553.924 855.554
487.463 0
3.041.387 855.554
169.751 49.900
3.195.186 5.344.842
5.390.209 1.502.867
224.146 26.000
8.979.292 6.923.609
12.020.679 7.779.163
8.073.776

12.531.705




HTL Ejendomme ApS

NOTER
Grunde og
bygninger
1 Materielle anlzegsaktiver

KOSEPIIS, PIAIMIO weuveieeiiiveeeerieecenteiterer e ie sttt sas s s ev v eenens 3.304.992
Tilgang 1 Grets 1oD ...evveiiieieii e 1.958.189
Kostpris 31. december 2020 .........cccvveinmiiniiiiniiiiiinie e 5.263.181
OpSKITVNINGET, PIIMNIO...ccvirtirteierieriiinieriereerirae et re e sebeebe e s s es e sbassasbnaas 34.197
ATetS OPSKIIVIHNZET ...v.veveveierveriiasioseeeessesereeiesesteisceemsetscisnec st senessnaceeceees 402.622
Opskrivninger 31. december 2020..........ccccciiimiiiininiinnneeeeren e 436.819
Materielle anleegsaktiver i alt..............ccooovvviiiini 5.700.000

Investeringsejendomme bestér af 4 udlejningsejendomme i Viborg og omegn. Ejendomme
verdiansattes rligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer atheengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 5,3-6%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardianszttelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Geld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgzld efter
primo ultimo andel 5 ar
2  Langfristede gaelds-
forpligtelser
Prioritetsgzld................ 905.454 2.664.589 110.665 2.111.601
Anden gld................... 0 546.549 59.086 251.117
Langfristede gzelds-
forpligtelserialt.......... 905.454 3.211.138 169.751 2.362.718
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NOTER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet haefter solidarisk med de pvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 2.664.589, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger kr. 5.700.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 5.800.000, der giver pant i grunde og
bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
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