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HTL Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for HTL Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Legstrup, den 9. februar 2018

Direktion

Bjarke Bundgaard Haubro
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HTL Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i HTL Ejendomme ApS

Reviewerkleering pa regnskabet

Vi har udfert review af arsregnskabet for HTL Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke 1 alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsé, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udferer
handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med Aarsregnskabet
eller vores viden opndet ved reviewet eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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HTL Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 9. februar 2018

Registreret revisor
mnel7138
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HTL Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af ejendomme og

dermed beslzgtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening 1 2017 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende

tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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HTL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HTL Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabséar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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HTL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hzfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianszattelsesmodel.
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HTL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrdde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantverdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gezldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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HTL Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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HTL Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2015/16
Lejeindteegter af investeringsejendomme...........c........... 186.150 125731
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -108.642 -55.595
Andre eksterne omKostninger..........covveevvveerieeerieeereeennen. -20.883 -13.408
BRUTTORESULTAT .. usoosmssivosscsmsmsssisssesssimss 56.625 56.728
Resultat af ordinzer drift fer
dagsverdireguleriB@er ..........ccovsisismssmusmssins: 56.625 56.728
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 78.371 375.195
DRIFTSRESULTAT .....ccoonviiiiiiiiniiiiitceciereeenees 134.996 431.923
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknvttedevirksombieder s mmmssmnansnnnsio -14.605 -9.804
Andre finansielle omKostninger..........c.cccoevevueeieienieneene -86.710 -42.148
ORDINAZRT RESULTAT FOR SKAT ........cceceee 33.681 379.971
Skat af'drets zesultati. .. umasnmmmmissnsmesaee -7.410 -84.772
ARETE RESULTAT . cnmariamsisssisssinssisisemmiamraserens 26.271 295.199
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........cocevvevevierienierecieeeeese s 262711 295.199
DISPONERET LT ALY i 26.271 295.199
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HTL Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016

1  CGironde on BYSINBEr s wmmmsus e wes s aa iR 4.175.000 2.330.000
ANLAEGSAKTIVER ... 4.175.000 2.330.000
nelskabiieat v e R R R 9.544 0
Tilgodehavender .............ccoovviiiiniiiinniiinieecece 9.544 0
Likvide beholdninger .............ccccovvviviviirernineenrineenns 40.811 58.401
OMSAETNINGSAKTIVER ..oveniovmmssmsamimsmimmms 50.355 58.401
AKTIVER........ooiiiiitee et 4.225.355 2.388.401
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HTL Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital v.omusmmmsammspamgssimms 50.000 50.000
Overfart resultat....ooovsmmanmnmpmmisasus s 321.470 295.199
2 EGENKAPITAL........ccoooviiiiiiiicnisenceeere e 371.470 345.199
Hensazitelse tl adskadt skal o ocpammnmsmanisasss 99.485 82.531
HENSATTE FORPLIGTELSER .............ccceecvevuanen. 99.485 82.531
Prioritetsgeld..omimpmmmmnismsnmmsnmsumarans 1.134.955 1173132
Langfristede gaeldsforpligtelser.....................occceneee. 1.134.955 1.173.132
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 40.908 40.749
Kreditinstitofter.vmnsmammsinssnemmsme s 1.967.670 312.748
Geld til tilknyttede virksomheder ...........cccoovvveervernernenns 376.087 359.451
Selskabsskat.......cciiriieriirieere e 0 2.241
Anden g@ld.......cooiiiiiiii 234.780 72.350
Kortfristede geeldsforpligtelser ...................coccoeeeene 2.619.445 787.539
GALDSFORPLIGTELSER ..........cccivvnenierineeeineas 3.754.400 1.960.671
PASSIVER ..ot 4.225.355 2.388.401

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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HTL Ejendomme ApS

1

NOTER
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPILS, PIIINIO 1ttt e n et a s 1.954.805
Tilgang 1 AretS LaD ..co.coiiiiieiieiece s 1.766.629
Rostpiis 31 decembet 2017 susvmnnnmasassmsrsasmsasanas 3.721.434
8 LT o O 375.195
ATEtS OPSKITVIHIZET ...ttt s et 78.371
Opskrivninger 31. december 2017.......cccocvviviciiniiiiniiniinieirese e 453.566
Materielle anlgegsaktiver i alt...........comiumnmmmsns s 4.175.000

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom i Viborg. Ejendommen vardiansattes
arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pé forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Ejendommen er 1 ar medtaget til salgspris, da ejendommen er sat til salg.

Opfersel af et dobbelthus er for den ene halvdel medtaget til salgspris, da den er solgt i ar
2018. Den anden er medtaget til kostpris.
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HTL Ejendomme ApS

NOTER
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital ..........c.cccoeuneeene. 50.000 0 50.000
CIEERBTH FEIBEE .o crivivmssrsmmeronoamvs 295.199 26.271 321.470

345.199 26.271 371.470

Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter a kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt sarlige rettigheder.

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet haefter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 1.217.041, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi udger kr. 1.650.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 600.000, der giver pant i oventstiende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
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