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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for ESMIRA 2015 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
moderselskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af koncern-

ens og moderselskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. juli 2021

DIREKTION

Erik Skjeerbaek

BESTYRELSE

Hasse Martin Diemer Lemmy Fialin Erik Skjerback
bestyrelsesformand
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DE UAFHANGIGE REVISORERS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i ESMIRA 2015 ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for ESMIRA 2015 ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis for sdvel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og
arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og &rsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af koncernens og
selskabets aktiviteter og pengestromme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gazldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nacrmere
beskrevet 1 revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og rs-
regnskabet”. Vi er uathaengige af koncernen 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnédede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernen

og selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gore dette.

-fortsaettes-
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DE UAFH/ENGIGE REVISORERS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisions-
pategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herundover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa

disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseattelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og titknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pé grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revistonsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens
og selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi 1
vores revisionspédtegning gere opmeerksom pa oplysninger herom 1 koncernregnskabet og &rsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de underliggende trans-
aktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

- Opnaér vi tilstrekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

-fortseettes-
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DE UAFHANGIGE REVISORERS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og irsregnskabet (fortsat)

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med koncern-
regnskabet eller arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1 henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. juli 2021

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel1630 mne33728

108 12/REGN20/TG/MNJ
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KONCERNREDEGURELSE

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet, ESMIRA 2015 ApS, samt selskaber, hvori moderselskabet
gennem aktie- og anpartsbesiddelse har en bestemmende indflydelse. Koncernen omfatter folgende selskaber:

- ESMIRA 2015 ADS ...oooeeeirerieeneeesaee ssombrinsionsssssmsss s s e s b ks S HmN ems s SR
- ESMIRA HOIdING APS ettt ittt s s nn s e e s e s
-ES Holding 2011 ADPS oo G i i3 0 5 s e Ve o e s b S i
- ES - Investering Holding 2011 APS ..o ecnie s s e
- ES - Ejendomme Holding 2011 A/S ...ooiiiiiieiirerieeiesneseeees e sisamsissssss s ssmassssssssisnsnnens
- DanSK SYNEIZL ASS oo S S B S S S R
S PUTELEQ ASS oo e A R T R T AT R A
- PureteQ Germany GmbH .......ccoccoiiiiiiiiiiiii it
- PureteQ) Japam KK ....ooooonioere oo as i85m0 50k o om0 AT o 8 S ST RS AR R
S VS INVESE L ADPS oreiieiiiie ettt e bb s s s ea gt n et erat b ne bt
- Danish Properties A/S ...tk e e
SES BOUE ASS oot e o SRR S S R R S ST IR RS S A
S TUHU A DS ettt et bbb s e rRegeseneereene
- ES Properties A/S oo oivvmeeuerenemeee e i s s i e e B s e s s
- Kulling@ade 29 ADS ....ooveiieerernee e esusisimiisnm cssssmssmsess s issnbsinss s ssssh b ssayayssssssue sassarrasesspass
- JESSENS MOLE ASS .ooiiiiieeeiie et et e et a e eran e b e e s ia s
- C.F. Tietgens Boulevard 13 ADPS .......coiiiiiiiiiiciii st erasss s s s s
- ALGTIC AQVISETS ADS ittt st e e
- Alaric Advisers Lid. ......c.ooeoeevieemene iimsssimavanssaessiimismsnms sisinmssesbnisissvsssvsdsssiin aibdadlii tiat

Koncernens
ejerandel

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

81,87%

81,87%

81,87%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
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HOVED- OG NUGLETAL

2020

t.kr.
Resultatopgorelse
Bruttofortjeneste ......ccceiovviviveeiiiieesi e 118.370
Resultat for afskrivoinger ..........ccooovveviiieciciiiiiecieens 75.034
Resultat for finansielle poster ..........ccccccvvvivvcviciieiirnennn. 70.144
Finansielle poster, NELO ......oceevcevviiieniciiriiir i -9.606
Arets TeSUAL c...voveiii e 55.056
Arets resultat ekskl. minoritetSinteresser ...................... 34.807
Balance
Balancesum .......oooccoviiiii e 569.422
Egenkapital ... 185.733
Egenkapital ekskl. minoritetsinteresser .....cccoveeeieennen. 165.483
Pengestroemme
DriftsaktiVItet .....c.oeviriiiiiiiiie it 58.186
InvesteringSaktivitet .......ceeeviiiiiriiieiiieeiiniisiiieeesineseens -766
Finansieringsaktivitet ...........oovvvvervveeiioriioenieiinriesiinnenns -2.947
Medarbejdere
Gennemsnitlig antal heltidsansatte medarbejdere ......... 44
Nogletal
Afkastningsgrad .......ccccoeieiiiiiiiiiieie e 12,3
Soliditetsgrad ....c..coeeiiiiiiie s 32,62%
Soliditetsgrad ekskl. minoritetsinteresser ........c.cooueeune. 29,06%

2019
t.kr.

82.334
39.251
34.239
-8.954
25.480
25.480

591.390
129.509
129.509

-16.551
-1.126
-1.933

46

5,8
21,90%
21,90%

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings
anbefalinger og vejledninger. For definitioner se 1 afsnittet om anvendt regnskabspraksis.

2018
t.kr.

44.024
17.579
9.260
-7.629
1.617
1.617

522.308
100.405
100.405

34.010
-5.970
7.332

27

1,77
19,22%
19,22%

Der er konstateret fejl i tidligere arsregnskaber vedrerende indregning og veerdiansattelse af en titknyttet

virksomhed (moderselskab)/investeringsejendom (koncern). Der henvises til de respektive afsnit 1

ledelsesberetning og anvendt regnskabspraksis. Ovenstdende hoved- og negletal er tilrettet 1 overensstemmelse

hermed for 2019. Regnskabstallene for 2018 1 ovenstaende oversigt er ikke tilrettet.
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER:

Koncernens vasentligste aktiviteter bestar 1 salg, udvikling og design samt fremstilling, installation og
servicering af greentech lgsninger til det maritime marked samt investering, erhvervelse, udlejning og
drift af bolig- og erhvervsejendomme samt hermed beslagtet virksomhed.

KORREKTION AF TIDLIGERE ARS VARDIANSATTELSE AF TILKNYTTET VIRKSOMHED/
INVESTERINGSEJENDOM

Der er konstateret fejl i tidligere arsregnskaber vedrorende indregning og verdiansettelse af en tilknyttet
virksomhed (moderselskab)/investeringsejendom (koncern), der som folge heraf opskrives med netto
TDKK 3.547. Korrektionen er fort direkte pa egenkapitalen primo 2019, sé arets tal og sammenligningstal
udviser de korrigerede tal, efter den nye opgjorte veerdi af den tilknyttede virksomhed. Korrektionen med-
forer de endringer, der er beskrevet i afsnittet "Korrektion af tidligere ars veerdiansattelse af tilknyttet
virksomhed" i anvendt regnskabspraksis.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING:

Veerdianscettelse af investeringsejendomme

Koncernen ejer og udlejer investeringsejendomme, som vacrdiansattes til dagsvaerdi, der baseres pé ledelsens
vurderinger og forventninger til de enkelte ejendommes fremtidige indtjening, samt konjunkturerne i det
nuvarende marked, hvilket er forbundet med usikkerhed.

Ejendommene er veerdiansat ud fra gennemsnitlige afkastkrav og projektejendomme ud fra en skennet
byggeretspris.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG UKONOMISKE FORHOLD:

Det regnskabsmeessige resultat for koncernen for 2020 udger et overskud pé ca. 61 mio. kr. for skat
(moderselskabet 35 mio. kr. for skat), som af ledelsen anses som tilfredsstillende og i overensstemmelse
med tidligere udmeldte forventninger.

Resultatet er positivt pavirket af afslutning af tidligere ars ordreindgang i PureteQ og afslutning af
ejendomsudviklingsprojektet Jessens Mole.

Koncernens hovedaktiviteter kan opdeles i:
- Greentech lgsninger i PureteQ
- Ejendomsaktiviteter i ejendomsselskaber

Greentech losninger i PureteQ

PureteQ's produkter retter sig primeert mod miljgomréadet, og har til hensigt at bidrage til reduktion af
forurening og klimapavirkning hos koncernselskabets globale kunder on- og offshore, i form af hoved-
produktet scrubbers - til brug for regrensning.
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LEDELSESBERETNING

PureteQ udvikler i samarbejde med sesterkoncern produkter og processer indenfor CO2 fangst, ogsé kaldet
Carbon Capture Storage (CCS), ligesom der samarbejdes med eksterne virksomheder om udvikling af
CCS-teknologier, og med forelebige gode testresultater og som ledelsen har store forventninger til.

De politiske diskussioner om krav til vaskevand fra scrubbere, samt usikkerhed om udfasning af fossile
breendstofter kan pavirke efterspergslen pa PureteQ’s hovedprodukt.

Branchen har som helhed oplevet faldende efterspargsel pé scrubbere, og et stort antal konkurrenter i Asien
har indstillet deres aktivitet pd omradet. Situationen er opstaet som folgevirkninger fra Covid19 og nedlukninger
1 det meste af verden.

De vigtigste omstaendigheder er for stort udbud af olie, som har medfert faldende oliepriser og dermed
faldende skonomisk attraktivitet af scrubbere, rejserestriktioner og nu handelsrestriktioner specielt fra Asien,
som er PureteQ's hovedmarked.

Pé trods af fernavnte har PureteQQ vaeret 1 stand til at installere, idriftsztte og fa godkendt alle planlagte
projekter, og har séledes ikke ledt til forsinkelse blandt koncernselskabets kunder. PureteQ er forende indenfor
digitale lesninger til scrubber systemer, og har séledes vaeret i stand til at afbade rejserestriktioner ved at guide
og udfere “trouble shooting”, samt trazne skibenes beseetninger fra afstand.

PureteQ vil sge markedsandelen af servicekunder ikke blot pa egne scrubberinstallationer, men i seerdeleshed
pé servicering af andre meerker scrubberinstallationer. Dette vil t noget omfang kompensere for manglende
indtjening pé nye scrubberinstallationer. PureteQ lancerer i den forbindelse et cloud-baseret software veerktej,
som muligger miljerapportering og optimering af scrubbersystemer pa tveers af skibsfldder og scrubberbrands
som de forste i verden.

PureteQ er 1 proces med at indgé nye samarbejdsaftaler og indkebsaftaler med kinesiske kvalitetsleverandorer
af store scrubbertarme, sdledes at vi {fremover kan tilbyde scrubbers pa meget starre skibe end tidligere. Netop
denne type skibe far i noget omfang stadig installeret scrubbere, pa grund af deres store olieforbrug og deraf
folgende storre attraktivitet mod scrubbere. Klassifikationsselskabet DNV har gennemfort et studie pa scrubber-
systemer og vurderer, at mindst 20% af den nye fldde vil fa installeret scrubbere 1 2030 og fremad.

Ejendomsaktiviteter i ejendomsselskaber

For investeringsejendommene cr resultatet 1 2020 stort set ikke pavirket af vaerdireguleringer pé koncernens
portefalje af investeringsejendomme, og det opndede resultat herfra er sidledes udtryk for et stabilt positivt
afkast af koncernens ejendomsinvesteringer, herunder strategien for at have attraktive og velbeliggende lejemal.
Koncernen udvikler til stadighed de enkelte ejendomme 1 samréd med lejerne.

Udvikling og salg af ejendomsudviklingsprojektet Jessens Mole pa havnen 1 Svendborg blev afsluttet i 2020,
og der mangler kun salg af enkelte lejligheder.
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10.

LEDELSESBERETNING

KAPITALBEREDSKABET:

Det er lykkedes gennem 2020 at fastholde en staerk likviditet, og med arets overskud i1 2020 stér koncernen
steerkt rustet til opgaverne 1 2021 og fremtiden. Det er ledelsens vurdering, at den nuvaerende kapitalstruktur
giver den nedvendige fleksibilitet til at understatte koncemens og moderselskabets strategi.

FORVENTET UDVIKLING:

Der forventes et positivt resultat for 2021 trods markedssituationen for PureteQ og fortsatte investeringer 1
videreudvikling af PureteQ’s produkter og softwarelgsninger til remote access mv., samt investeringer 1 CCS.

SARLIGE RISICI - DRIFTSRISICI OG FINANSIELLE RISICI:

Drift:
Der péhviler ikke koncernen saerlige driftsrisici.

Markedsrisici:

Koncernens anvendelse af bl.a. stal som ravare medferer en seerlig markedsrisiko, idet prisstigninger kun
kan indregnes i prisen pé de fremtidige produkter. Desuden er afsatningen af visse af koncernens produkter
(scrubber installationer) afthengig af udviklingen i prisspand pa oliepriser.

Valutarisici:

I al vaesentlighed foregar koncernens kab og salg enten i euro, danske kroner, japanske yen eller amerikanske
dollars. Der indgas ikke spekulative valutadispositioner. Modveardien af pengestremme fra salgstransaktioner
i japanske yen eller amerikanske dollars sikres ved terminskontrakter umiddelbart efter salgskontraktens
indgéelse.

Renterisici:

Koncernen foretager ingen afsikring af renterisici, hvorfor koncernen potentielt er udsat for udsving 1 rente-
niveauet pa bade korte og lange renter. Beldning af koncernens portefolje af investeringsejendomme sker med
et mix af fast og variabelt forrentede 1an i realkreditinstitutter. Koncernen har derudover en rackke bankinde-
stdender med variabel forrentning (p.t. negativ).

EKSTERNT MILJ@:

Koncernens produktion medferer ikke speciel pavirkning af det eksterne milje, ligesom koncernen arbejder
malrettet pa at skabe gode forhold inden for bade miljg- og medarbejderforhold.

Uden at have konkrete opstillede miljemal har koncernen 1 2020 fortsat arbejdet pé flere indsatsomrader
herunder forbedret affaldssortering, kemikalieoprydning og medarbejdernes sikkerhedsforhold, s miljoet
og medarbejderne skdnes bedst muligt.
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11.

LEDELSESBERETNING

Koncernen er fokuseret pa hvordan produktionen samt det tilherende energiforbrug pavirker miljoet. I den
forbindelse forseges konstant at reducere energiforbruget ved gradvist at overgd til nye og mere energieffektive
maskiner og produktionsmetoder.

For koncernens portefolje af investeringsejendomme, arbejdes der labende med energiforbedringer til gavn
for savel lejere som udlejer.

P4 nuveerende tidspunkt er ingen dele af koncernen miljgcertificeret, men der arbejdes systematisk efter
standardiserede principper.

FORSKNINGS- OG UDVIKLINGSAKTIVITETER:

Koncernen udvikler lebende produktforbedringer samt tilpasser forretningsgrundlaget til markedets behov
og eftersporgsel. Der foretages ligeledes lgbende investeringer i en effektivisering af produktionsprocesserne.

BEGIVENHEDER EFTER BALANCEDAGEN:

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder, som har veesentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten
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12.

RESULTATOPGYURELSE FOR 2020

Moderselskabet Moderselskabet  Koncernen Koncernen

2020 2019 2020 2019

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
BRUTTOFORTJENESTE ........... =72 -63 118.370 82.334
Personaleomkostninger ............c..... 0 0 -43.336 -43.083
Af- og nedskrivninger .........c.ccce..... 0 0 -4.890 -5.012
RESULTAT FOR
FINANSIERING M.V. ................. =72 -63 70.144 34.239
Verdiregulering af
investeringsejendomme .........c........ 0 0 -1.452 431
Indtegter af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder ................. 35.059 25.809 0 0
Finansielle indtaegter ...........ccoceunae 0 0 1.557 3272
Finansielle omkostninger ............... -41 0 -9.710 -12.657
RESULTAT FOR SKAT .....cceu. 34.946 25.747 60.539 25.285
Skat af &rets resultat ........ccoeernneee 34 12 -5.482 195
ARETS RESULTAT .....ceevvrenenee 34.979 25.759 55.056 25.480
Forslag til resultatdisponering:
Kapitalejeren 1 ESMIRA 2015 ADS ..ooiiiiiviiiiiiiiiiiiiniciiieiniesis e sniiansinnns 34.807 25.480
MINOTIELSINEEIESSEL ..eeuviureereiiirieeeireseastrenseeeeaeeesseenseseressmessmeenseassrseesneens 20.249 0
Disponeret 1 alt ...cessosssomse e i sirsesbismm dsssiss s s oss s i 55.056 25.480
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

Moderselskabet Moderselskabet Koncernen Koncernen
No- 2020 2019 2020 2019
ter t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

ANLAGSAKTIVER:

9. IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Koncerngoodwill ........cccoooeeeinicens 0 0 3.610 4.331

10.

11.

12.

Udviklingsomkostninger og

erhvervede patenter ...........cocceveeen. 0 0 4,932 6.901
0 0 8.542 11.233

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Grunde og bygninger .........ccceeveveeee 0 0 15.530 15.751

Investeringsejendomme ................... 0 0 296.285 296.329

Indretning af lejede lokaler ............. 0 0 1.764 2.305

Andre anlag, driftsmateriel

O INVENLAT ..oorviiiiiiiiiiie e 0 0 2.286 3.589
0 0 315.865 317.973

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kapitalandele 1 tilknyttede

virksomheder .........ccooconiiiiiiennn 165.095 129.822 0 0

Andre vardipapirer og

kapitalandele .........c..c.cccooiiiiiiniiiinn 0 0 10.940 10.232

165.095 129.822 10.940 10.232

ANLAIGSAKTIVER I ALT ........ 165.095 129.822 335.347 339.438

OMSATNINGSAKTIVER:

VAREBEHOLDNINGER:

Varebeholdninger .........cccccceeiinenn 0 0 4.834 8.353

Handelsejendomme ............ccoceveeene 0 0 28.166 102.350
0 0 33.000 110.703
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TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende fra salg og

tjenesteydelser ........ocvoeevienernann

Igangvaerende arbejder for

fremmed regning .........cccceevveenee
Tilgodehavende selskabsskat .....
Udskudt skatteaktiv ............cceeee.
Andre tilgodehavender ...............
Periodeafgraensningsposter ........

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

14.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER (FORTSAT)

Moderselskabet Moderselskabet Koncernen Koncernen
2020 2019 2020 2019
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
...... 0 0 6.433 17.696
..... 0 0 0 0
..... 9.029 12 477 115
..... 4 0 0 0
..... 0 59 32.547 16.187
..... 0 0 533 694
9.034 71 39.990 34.692
...... 75 35 161.085 106.557
..... 9.108 106 234.075 251.952
..... 174.203 129.928 569.422 591.390
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15.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

15,

PASSIVER
Moderselskabet Moderselskabet Koncernen Koncernen
2020 2019 2020 2019
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

EGENKAPITAL:
Anpartskapital .........ccoeeeieiei 246 246 246 246
Reserve for nettoopskrivning efter
indre veerdis metode .....oooeeiiiiinnnn.n. 51.339 15.558 0 0
Dagsverdireserve regnskabsmeessig
SIKTINE «eeeiiiirieiieie et 239 0 239 0
Dagsveerdireserve valutakurs-
TEEUIETING «.evveiiiiiiiiiiiee e, -25 0 -21 0
Overfort resultat ........cocooeeiiiiiinnanns 113.216 114.018 164.070 129.263
Foreslaet udbytte for
regnskabsaret .........cccecevniiiniiieeene 0 0 0 0
KAPITALEJEREN I ESMIRA 2015
APS' ANDEL AF EGENKAPITA-
LEN ciisusssissessassssssissasovaissssassnsovsstnsi 165.015 129.822 164.534 129.509
MINORITETSINTERESSER ..... 0 0 21.199 0
EGENKAPITAL I ALT ....coovenuee 165.015 129.822 185.733 129.509
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Udskudt skat ......ccccoevveeericeneinieenne 0 0 2.379 5.545
Andre hensatte forpligtelser ............ 0 0 31.423 31.716

0 0 33.802 37.261
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgeeld .......ooovvvioiiiiviiie 0 0 116.864 121.045
Anden gaeld ..o 0 0 2.068 855

0 0 118.933 121.900
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER (FORTSAT)

16.

Moderselskabet Moderselskabet Koncernen Koncernen
No- 2020 2019 2020 2019
ter t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede
gaeldsforpligtelser .........ooccvviveens 0 0 4316 4.296
16. Igangveerede arbejder for
fremmed regning .........ccocceveveernnne. 0 0 45.684 13.052
Leveranderer af varer og
tjenesteydelser ..o, 0 0 7.508 28.435
Geeld til pengeinstitutter .................. 0 0 273 219
Geeld til tilknyttede virksomheder ... 9.141 0 0 0
Anden geeld .....oooooiiiieriii e 47 106 173.173 256.719
9.188 106 230.954 302.721
GALDSFORPLIGTELSER
FALT et nsanaes 9.188 106 349.887 424.621
PASSIVER T ALT .o 174.203 129.928 569.422 591.390

17. Resultatdisponering moderselskab
18. Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

19. Neertstdende parter.
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KONCERN:

Anpartskapital .......cooeviriiinniiiinn
Reserve for nettoopskrivning efter

indre veerdis metode .......oooeveiennnn.
Dapgsvaerdireserve regnskabsmeessig
SIKIINE oo
Overfart resultat ......cc.coveveeneeneninronens
Foresldet udbytte .......cccoooevivinennnn
Minoritetsinteresser . ...,

Anpartskapital .......cccoivviiineiiein
Reserve for nettoopskrivning efter

indre vaerdis metode ........cvooeeieennn
Dagsveerdireserve regnskabsmassig
1S v\ V-
Overfort resultat ....
Foreslaet udbytte
MInOoritetSinteresser ... ..cooueesiaeias

MODERSELSKAB:

Anpartskapital .........oooivinininn
Reserve for nettoopskrivning efter
indre veerdis metode ..........cc.coineeen.
Dagsvardireserve regnskabsmacssig
SIKTINE oottt
Dagsvardireserve valutakurs-
TEEUIETING .ovveveirireieee e
Overfprt resultat .........ccoooeepeiecanens
Foreslaet udbytte ..o

Anpartskapital ...
Reserve for nettoopskrivning efter
indre vaerdis metode .....oevieiiiins
Dagsvardireserve regnskabsmassig
Dagsvaerdireserve valutakurs-
TEBUIEIINE (oo
Overfort resultat ......cooovvevievrinnes
Foreslaet udbytte .....ocooiiiniininnnns

EGENKAPITALOPGORELSE

Valutakurs-

Veardiregulering

Forslag til

Egenkapital regulering i af sikrings- Betalt drets resultat- Egenkapital
pr. 1/1 2020 datterselskab instrumenter udbytte disponering pr. 31/12 2020
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

246 0 0 0 0 246
0 0 239 0 0 239
0 21 0 0 0 21
129.263 0 0 0 34.807 164.070
0 0 0 0 0 0
0 0 949 0 20.249 21.199
129.509 -21 1.188 0 55.056 185.733
Valutakurs- Vzrdiregulering Korrektion af Forslag til
Egenkapital regulering i af sikrings- egenkapital arets resultat- Egenkapital
pr.1/1 2019 datterselskab  instrumenter primo disponering pr. 31/12 2019
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
246 0 0 0 0 246
0 0 0 0 0 0
0 23 0 0 0 23
100.159 54 0 3.547 25.480 129.240
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
100.405 77 0 3.547 25.480 129.509
Valutakurs- Verdiregulering Forslag til
Egenkapital regulering i af sikrings- Betalt arets resultat- Egenkapital
pr. 1/1 2020 datterselskab instrumenter udbytte disponering pr. 31/12 2020
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
246 0 0 0 0 246
15.558 0 0 0 35.781 51.339
0 0 239 0 0 239
0 -25 0 0 0 -25
114.018 0 0 0 -802 113.216
0 0 0 0 0 0
129.822 -25 239 0 34.979 165.015
Valutakurs- Vardiregulering Korrektion af Forslag til
Egenkapital regulering i af sikrings- egenkapital drets resultat- Egenkapital
pr.1/1 2019 datterselskab instrumenter primo disponering pr. 31/12 2019
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
246 0 0 0 0 246
0 0 0 0 15.558 15.558
0 0 0 0 0 0
0 23 0 0 0 23
100.247 0 0 3.547 10.201 113.995
0 0 0 0 0 0
100.493 23 0 3.547 25.759 129.822
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PENGESTROMSOPGOURELSE

18.

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET:

Arets resultat .....oocoovveeeeeeeeeeeen,

Reguleringer af skat af

aretsresultat ...,

Verdiregulering af

investeringsejendomme ..................

Reguleringer af andel i tilknyttet

virksomheds resultat efter skat ........
ALSKHivIInger .....occovvvvviveciiiiiiees
Dvrige reguleringer ...o.coovveveeieerenns
Betalt (refunderet) selskabsskat ......

Aindring 1 varebeholdninger ............
Andring i tilgodehavender ..............
Andring i leverandergaeld og

anden geeld .....ooovevieiiie e,

PENGESTROMME FRA
DRIFTSAKTIVITET ..........c.......

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET:

Keb af immaterielle anlaegsaktiver ..
Salg af immaterielle anlagsaktiver .
Kab af materielle anlaegsaktiver ......
Salg af materielle anleegsaktiver ......
Kab af finansielle anlegsaktiver .....
Salg af finansielle anleegsaktiver .....

PENGESTROMME FRA
INVESTERINGSAKTIVITET ...

Moderselskabet Moderselskabet Koncernen Koncernen

2020 2019 2020 2019
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

34.979 25.759 55.056 25.480

-34 -12 5.482 -195

0 0 1.452 -431

-35.059 -25.809 0 0

0 0 4.890 5.012

0 0 -611 29.885

-8.988 2 -9.010 -174

-9.101 -61 57.259 59.577

0 0 77.703 -86.941

59 -59 -4.936 6.026

-59 99 -71.840 4,787

-9.101 21 58.186 -16.551

0 0 -400 =322

0 0 0 2.499

0 0 -2.754 -4.137

0 0 1.689 2.334

0 0 0 -2.500

0 0 700 1.000

0 0 -766 -1.126
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PENGESTROMSOPGURELSE

19.

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:

Tilbagebetaling af geeld til til-
kayttedevirksomheder .....................
Afdrag pa langfristede
geeldsforpligtelser ..o,
Optagelse af langfristet geeld
TOVILGE oo,
Udbetalt udbytte .......ccovevrevvrerennnn,

PENGESTROMME FRA FINAN-
SIERINGSAKTIVITET ...............

Samlet likviditetsvirkning ..............
Til-/afgang ved koncemetablering ...
Likviditet primo .......cccceceeevveenienne.

LIKVIDITET ULTIMO ..............

Moderselskabet Moderselskabet Koncernen Koncernen

2020 2019 2020 2019
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

9.141 0 0 0

0 0 -4.161 -2.788

0 0 1.213 855

0 0 0 0

9.141 0 -2.947 -1.933

40 -21 54.473 -19.610

0 0 0 0

35 55 106.338 125.948

75 35 160.811 106.338
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20.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:

Arsregnskabet for ESMIRA 2015 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere ar.

KORREKTION AF TIDLIGERE ARS VAERDIANSATTELSE AF TILKNYTTET VIRKSOMHED

Der er konstateret fejl 1 tidligere arsregnskaber vedrorende indregning og vaerdiansaettelse af en tilknyttet
virksomhed/investeringsejendom (moderselskab/koncern), der som falge heraf opskrives med netto
TDKK 3.547. Korrektionen er fort direkte pa egenkapitalen primo 2019, s arets tal og sammenligningstal
udviser de korrigerede tal, efter den nye opgjorte veerdi af den tilknyttede virksomhed. Korrektionen er
sdledes regnskabsmaessigt behandlet efter reglerne for "vacsentlige fejl”. Korrektionen medferer folgende
endringer af regnskabsposter (TDKK) 1 de respektive perioder:

Regnskabspost, moderselskab Akkumuleret 2020 2019 Primo 2019
TDKK TDKK TDKK TDKK
Indteegter af kapitalandle 1 tilknyttede
virksomheder 6.570 3.285 3.285 0
Resultat for skat/Arets resultat 6.570 3.285 3.285 0
Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 10.117 3.285 3.285 3.547
Overfort resultat/Egenkapital 3.547 0 0 3.547
Reserve for nettoopskrivning/
Egenkapital 6.570 3.285 3.285 0
Regnskabspost, koncern Akkumuleret 2020 2019 Primo 2019
TDKK TDKK TDKK TDKK
Afskrivning af koncerngoodwill 6.570 3.285 3.285 0
Resultat for skat/Arets resultat 6.570 3.285 3.285 0
Koncerngoodwill -9.853 3.285 3.285 -16.423
Investeringsejendomme 25.603 0 0 25.603
Udskudt skat 5.633 0 0 5.633

Overfort resultat/Egenkapital 10.117 3.285 3.285 3.547
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NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belab.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vardireguleringerne
direkte pa cgenkapitalen.

Tilgodehavender, gld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen,
méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og
omkostninger.

Anlegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pé transaktionsdagen.
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22.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):
AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang 1 balancen til kostpris og maéles efterfalgende til dagsverdi
Positive og negative dagsvacrdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som "Andre tilgodehavender".

KONSOLIDERINGSPRAKSIS

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet, ESMIRA 2015 ApS, samt selskaber, hvori moderselskabet
gennem aktie- og anpartsbesiddelse har en bestemmende indflydelse. Koncernen omfatter folgende selskaber:
- ES Holding 2011 ApS

- ES - Investering Holding 2011 ApS

- ES - Ejendomme Holding 2011 A/S

- Dansk Synergi A/S

- PureteQ A/S

- PureteQQ Germany GmbH

- PureteQ Japan KK

- VS Invest 1 ApS

- Danish Properties A/S

- ES Bolig A/S

- IUHU ApS

- ES Properties A/S

- Kullinggade 29 ApS

- Jessens Mole A/S

- C.F. Tietgens Boulevard 13 ApS

- Alaric Advisers ApS

- Alaric Advisers Ltd.

Koncernregnskabet er udarbejdet pd grundlag af reviderede arsregnskaber for moderselskabet og de tilknyttede
selskaber som et sammendrag af regnskabsposter af ensartet karakter.

Der er ved sammendraget foretaget elimineringer af interne indtaegter og udgifter, aktiebesiddelser og mellem-
varende samt interne gevinster og tab, som indgar i aktivernes bogforte veerdi.

De arsregnskaber, der er anvendt til brug for koncernregnskabet, er aflagt 1 overensstemmelse med koncernens
regnskabspraksis.

MINORITETSINTERESSER

T koncernregnskabet indregnes tilknyttede selskabers regnskabsposter 100 %. Minoritetsinteressernes forholds-

messige andel af de tilknyttede selskabers resultat og egenkapital reguleres arligt og opferes som sarskilte
poster 1 resultatopgerelse og balance.
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NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):

RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTJENESTE

Bruttofortjenesten omfatter &rets nettoomseaetning fratrukket vareforbrug, andre driftsindtegter og andre
eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke saerskilt i resultatopgerelsen i henhold til
arsregnskabslovens § 32.

NETTOOMSATNING

Nettoomsztning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og
risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter 1

forbindelse med salget.

Igangveerende arbejder for fremmed regning indregnes i nettoomseetningen, i takt med at produktionen udfores,
saledes, at nettoomsatningen svarer til salgsverdien af det 1 regnskabséret udferte arbejde (produktionsmetoden)

Huslejeindtaegter og indtegter vedrerende forbrugsregnskaber m.v. indregnes linezert over perioden de vedrerer.

Nettoomsetningen maéles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne
rabatter er fratrukket i nettoomsactningen.

PERSONALEOMKOSTNINGER

Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt sociale omkostninger, pension m.v.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede gevinster og tab
vedregrende transaktioner 1 fremmed valuta.
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NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):
SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. [ titknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemeessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen sdledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives lineert
over den vurderede ekonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.

Det er af selskabets ledelse vurderet, at goodwill har en nytteveerdi, der straekker sig over en periode pa 5 ar.
Koncerngoodwill afskrives linezrt over den vurderede skonomiske brugstid, der er vurderet til 7 - 10 ar.
Udviklingsprojekter vedrerende produkter og processer, der er klart definerede og identificerbare, hvor den
tekniske udnyttelsesgrad, tilstraekkelige ressourcer og et potentielt fremtidigt marked eller udviklingsmulighed
1 virksomheden kan pavises, og hvor det er hensigten at fremstille, markedsfore eller anvende det pageeldende
produkt eller den pageldende proces, indregnes som immaterielle anlaegsaktiver. @vrige udviklings-

omkostninger indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen, nér omkostningerne atholdes.

Feerdiggjorte udviklingsprojekter afskrives lineaert over den forventede brugstid. Afskrivningsperioden udger

seedvanligvis 5 &r, men kan 1 visse tilfeelde udgare op til 20 ar, séfremt den leengere afskrivningsperiode vurderes

bedre at afspejle selskabets nytte af det udviklede produkt m.v. For udviklingsprojekter, der er beskyttet af im-
matericelle rettigheder, udger den maksimale afskrivningsperiode restlabetiden for de pédgacldende rettigheder,
dog maksimalt 20 &r.

Patenter males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger eller til genindvindingsveerdien,
safremt denne er lavere.

Patenter afskrives over den resterende patentperiode eller en kortere skonomisk levetid. Afskrivningsperioden
udger 5 - 7 ar.

Et belgb svarende til de indregnede udviklingsomkostninger reserveres i posten “Reserve for udviklingsom-
kostninger* under egenkapitalen. Reserven omfatter udelukkende udviklingsomkostninger, som er indregnet i
regnskabsér, der begynder den 1. januar 2016 eller senere. Reserven reduceres lobende med af- og nedskriv-
ninger pd udviklingsprojekterne.
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NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme maéles til handelsvaerdi, og samtlige veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
Handelsveerdien opgeres med udgangspunkt 1 en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast samt ved periodiske vurderinger.

Projektejendomme veerdiansacttes ud fra dagsveaerdien af forventede byggeretter, fratrukket skennede
omkostninger til udarbejdelse af lokalplan m.v., som er en forudsaetning for udnyttelse af byggeretterne.

Indretning af lejede lokaler, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fradrag af akkumul-
erede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugs-

tid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Indretning af lejde lokaler ..........ccocovviiiniivinvinneeninns 5-10ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar .........cocceninian 3-5ar 0%

Aktiver med en kostpris under den skattemeessige bagatelgreense indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes rligt.

VARDIFORRINGELSE AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péd verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.
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NOTER
1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes 1 balancen til den forholdsmeessige andel af virksomheder-
nes regnskabsmeassige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til O kr. og et eventuelt til-
godehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi,

1 det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksom-
heden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deckke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1 det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger
anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa koncerngoodwill, som afskrives over 7 - 10 Ar.

Brugstiden for koncerngoodwill kan ikke skennes palideligt, og afskrivningsperioden fastszttes saledes til
7-10 &r.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele maéles til indre veerdi jf. arsrapporter for de respektive investeringer,
hvori grundlaget for dagsveerdier oplyses saledes: "Fastsettelse af dagsveerdier er baseret pé ledelsens skon,
der bl.a. tager udgangspunkt i en vurdering af virksomhedes risikoprofil og udviklingstrin. Ledelsens an-
vendte sken og vurderinger er baseret pé forudsztninger, som ledelsen anser for forsvarlige, men som i

sagens natur er usikre og uforudsigelige.

VAREBEHOLDNINGER

Varebeholdninger maéles til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsveerdi, hvor denne er

lavere. Kostprisen for handelsvarer, rdvarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af hjem-

tagelsesomkostninger. Kostprisen for fremstillede varer samt varer under fremstilling omfatter omkostninger
til rdvarer, hjaclpematerialer og direkte lon.

Nettorealisationsverdi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af feerdiggerelses-
omkostninger og omkostninger, der skal atholdes for at effektuere salget.

Handelsejendomme
Handelsejendomme klassificeres som varebeholdninger, nér projektudvikling med henblik pé videresalg
pabegyndes eller i tilfaelde, hvor ejendomme ikke anses at veere til vedvarende eje og brug.

Varebeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere. Nettorealisationsvardien
for varebeholdninger opgeres til det belgb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal drift med
fradrag af salgs- og feerdiggorelsesomkostninger. Nettorealisationsveerdien opgeres under hensyntagen til
omsettelighed, ukurans og udvikling 1 forventet salgspris.

Kostpris for opfersel af fast ejendom og projektering omfatter kostpris for byggeomkostninger samt indreg-
ning af finansieringsomkostninger.

Penneo dokumentnagle: E7ETA-31WU5-DOZH2-ZPNF5-DBOEO-GDZYX



27.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):
TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegielse af forventede tab.

IGANGVARENDE ARBEJDER FOR FREMMED REGNING

Igangveerende arbejder for fremmed regning (entreprisekontrakter) males til salgsveerdien af det pa balancedagen
udferte arbejde. Salgsvardien males pa baggrund af feerdiggerelsesgraden og de samlede forventede indtegter
pa det enkelte igangvacrende arbejde.

Fardiggerelsesgraden for det enkelte projekt er normalt beregnet som forholdet mellem det anvendte ressource-
forbrug og det totale budgetterede ressourceforbrug. For enkelte projekter, hvor ressourceforbruget ikke kan
anvendes som grundlag, er der i stedet benyttet forholdet mellem af sluttede delaktiviteter og de samlede del-
aktiviteter for det enkelte projekt.

Séafremt salgsvaerdien af en entreprisekontrakt ikke kan opgeres palideligt, males salgsveerdien til de medgéede
omkostninger eller til nettorealisationsveerdien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangvacrende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser, athangig
af om nettovardien, opgjort som salgssummen med fradrag modtagne forudbetalinger, er positiv eller negativ.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfoarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
aktiver mdles til nettorealisationspris.
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NOTER
1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):
SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT (FORTSAT)
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Geld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestromme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrem fra driftsaktivitet opgeres som érets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, zendringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrem fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt kab og salg af anlacgsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa renteb@rende geeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet bankgaeld.

NOGLETAL

Afkastningsgrad: Resultat for renter x 100
Samlede aktiver ultimo

Soliditetsgrad: Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver ultimo
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NOTER

2. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING:

Risikoen ved vardiansattelse af investeringsejendomme er hej, idet veerdianseettelsen er
baseret pa beregninger og sken. De tilknyttede risici er blandt andet ejendommenes afkast

1 forhold til markedsafkast. Til illustration af falsomheden af afkastkrav henvises til note 10.

3. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne
nettoomsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

Moderselskabet Moderselskabet Koncernen Koncernen
2020 2019 2020 2019
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

4. PERSONALEOMKOSTNINGER:

Lonninger og gager ........ccccevceeecennee 0 0 35.173 32.997

Pensioner ......oooevveiiiiiiieniiiiie e 0 0 3.514 3.363

Jvrig social sikring og

gvrige personaleudgifter .................. 0 0 4.649 6.724
0 0 43.336 43.083

Heraf udger vederlag til direktion
og bestyrelse ...oocooiviiiiiiiiie s 0 0 4.835 4.303

Gennemsnitligt antal medarbejdere . 0 0 44 46
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30.

5. AFSKRIVNINGER:

Koncerngoodwill .......ccveeeiiiinnnniinnn
Feerdiggjorte udviklingsprojekter

og erhvervede patenter ....................
Bygninger ......ocooveeiviiiien
Indretning af lejede lokaler ............
Andre anleeg, driftsmateriel

O INVENLAT «eeevvviiirrieiiieeee e rennrieaeens

6. FINANSIELLE INDTAGTER:

Renteindtacgter, tilknyttede
virksomheder .........cccooeeeiieiiiiiieinn
(Jvrige finansielle indteegter ............

7. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger, tilknyttede
virksomheder ...........cc.ccoocvniiinnn
Ovrige finansielle omkostninger ....

8. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Selskabsskat .......ccocoeveviiieiiienn,
Regulering selskabsskat tidligere é&r
Udskudt skat .....ccccooovriiinin

Moderselskabet Moderselskabet Koncernen Koncernen

2020 2019 2020 2019
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

0 0 722 722

0 0 2.370 2.475

0 0 221 221

0 0 564 500

0 0 1.013 1.094

0 0 4.890 5.012

0 0 0 0

0 0 1.557 3.272

0 0 1.557 3.272

41 0 0 0

0 0 9.710 12.657

4] 0 9.710 12.657

-29 -12 8.648 -146

0 0 0 0

-4 0 -3.166 -49

-34 -12 5.482 -195
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NOTER

Moderselskabet Koncernen
2020 2020
t.kr. t.kr.

9. IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
KONCERNGOODWILL:
Anskaffelsessum Primo ....oovevvveveeieiesiire et ers e eas 0 7.219

Arets HIGANG ......ooee oo, i s s o5 o s A s v
ATEts afZANE ..ottt ettt 0 0

<
<o

Anskaffelsessum Ut ...cocciiiiiiiiiiiieniiiiiicnensensssssseesesssssssseessessssessesasss 0 7.219

ASSKIIVIINGET PIIINO jinscksmissssimissiismoniinsass i o svisiiia s aiis i 0 -2.888
Afgang afSKIIVIINZET .ovvicviriiiiiereiierreseseeerteeesae e s eesessns e sessnesssnseseneserens 0 0
Arets afsKTIVIINGET sttt i 0 =722

AfsKriviinger ultimo ...ttt essee e see s s eneens 0 -3.610

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo .......cuovveivveieniinviiniciiiiciincnissiecsicananas 0 3.610
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NOTER

Moderselskabet Koncernen

2020 2020

t.kr. t.kr.
9. IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER (FORTSAT):
UDVIKLINGSOMKOSTNINGER OG ERHVERVEDE PATENTER:
Anskaffelsessum Primo scssvssomimsisromimsesesismmmasstamssissaisieis 0 16.080
ATEtS HIZANE .o ceeeeeeee ettt ettt et s s ss e s eaee e es e s ennraen 0 400
ATEts afGANG ....o.eo..... . T NS TSI s 0 0
Anskaffelsessum ultimo ....cccceeereevveririsniierre e 0 16.480
ATLSKITVIINZET PIIMNO .vvviiieeieeemeeere e oo ees e n e e sr s n e 0 -9.178
Afgang afskriviinger ..ascasmesssmmsomnssmsmm s i s s 0 0
Arets afSKIIVIIIEET ...o.oveiveiieiieeiscsiesseeseseseins s ess s ens s ses s sesnnes 0 -2.370
Afskrivninger Ultimo ........cooiiiiciiiiiiicnnecsnnnseeere s anseaa e 0 -11.548
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo ........occvvvvinnieiencinnnieeecnscnnireessnen 0 4.932

Udviklingsomkostninger og erhvervede patenter omfatter udvikling af scrubberteknologi og relaterede
greentech lgsninger. Aktiverede omkostninger sammensetter sig af eksterne omkostninger til test og
afprevning og afgifter til vedligehold af patenter samt interne ressourcer (gager m.v.) 1 udviklingsfasen.
Projekterne er i det vaesentligste feerdiggjorte og markedsfort, hvorfor afskrivning af disse er pédbegyndt.

Ledelsen har ikke konstateret indikationer pé nedskrivningsbehov 1 forhold til den regnskabsmeessige
vaerdi og afskrivningsprofilen.
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NOTER

Moderselskabet Koncernen
2020 2020
t.kr. t.kr.

10. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
GRUNDE OG BYGNINGER:
AnskaffelSeSSum Prifmo ..ot et 0 15.264

ATEtS HIZANE ..oovoiiomieeeieeeeees et en e
ATets AfBANG ........ooevoecerenn s R 0 0

<
<

AnSKaffelSesSUIM IO .ococveevcrerereiereerrereeeereennssnassssssesssasessesssnssesssnssssnsnes 0 15.264

Op- 0g nedsKrivininger Primo ........ccoiccviiiiiiiciiiiiiiiivirees s essaessneasrsse e e 0 2.406
Afgang op- 0g nedSKrIVAINGET ....oiviiviiiiiiiiiniiiiriiiesiess s s cennesiisesesines 0 0
Arets op- 0g NEASKIIVIINEET .....oviviieesieicieeeesesieseiesisensesssesssesesessasessanes 0 0

Op- og nedskrivninger Ultimo ..........ccocmmiiinieinsiennnnenerecsnrressnesesssnn: 0 2.406

ASSKIIVIINGET PIIINO .oiieiiiiieieiiiiiesiniecns s esae e snecseenesanesaesassraeesssnsnens 0 -1.920
Afgang afSKrivOINGET ....ociiiciiiiiiii e 0 0
Arets afSKITVIINZET .oviciiiiiiciii et es s st ess s s sen i eee e 0 -221

Afskrivininger Ultimo ... 0 -2.140

Regnskabsmaessig veerdi ultimo ......cooeeevuviciiiiiniiniiicnrsisencsecians 0 15.530
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NOTER

Moderselskabet Koncernen

2020 2020

t.kr. t.kr.
10. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER (FORTSAT):
INVESTERINGSEJENDOMME:
AnskaffelSesSum Primo ciisissisissssosmssis i shivsisriasshersskoimss fiss 0 275.578
ATets tIIGANE ...t aes s eae e e en b en s 0 2.250
Arets afgang ............... e v o e TGV 0 -638
Anskaffelsessum Ultimo ...coccceeveriniiereriiniessesies e 0 277.190
VeaerdiregUlering PriIllO .voveeeesvceeeearssrrrneessnresssens s nmsessnmsssemasseessnassroness 0 20.751
Afgang vaerdiregulering ussasnais samimamasmiiimimmms st 0 288
ATets VETAITEGUIETINE .ovvvevrveesreveerissesssesressessersssensesssssssenesesssrssssseseseeesssees 0 -1.945
Veerdiregulering ultimo ..., 0 19.095
Regnskabsmaessig veerdi ultimo .......coveeeerenveriimiciiisinsiniiiissvssesencenaen 0 296.285

Forudsaetninger for dagsverdi

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte udlejningsejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratrackkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv. For ejendomme kebt til brug for projektudvikling af boliger, fastsacttes dags-
vaerdien af ejendommen med udgangspunkt i dagsvardien af forventede byggeretter, og saledes ikke de
nuveerende bygninger, hvoraf nogle er blevet fredet i projektudviklingsfasen, hvilket har besveerliggjort/
forsinket projektudviklingen.

Projektejendomme veerdiansattes ud fra dagsvaerdien af forventede byggeretter, fratrukket skennede
omkostninger til udarbejdelse af lokalplan mv., som er en forudsztning for udnyttelse af byggeretterne.

Antal m2 byggeretter er skennet ud fra nuvaerende tegningsmateriale og dreftelser med radgivere og
kommune, mens prisen pr. m2 byggeret er skennet ud fra erfaringer og dreftelser med radgivere, samt de
generelle boligkonjunkturer.

Opgarelsen af dagsveaerdi for ejendomme er generelt behaeftet med betydelig usikkerhed, som eages ved et
ejendomsudviklingsprojekt, som folge af generel usikkerhed omkring den kommunale godkendelsesproces,
fredning af bygninger, antal m2 byggeretter, byggepriser, tidsaspekt og de generelle boligkonjunkturer.

Dagsverdien er séledes opgjort under en reekke forudsztninger og endres disse, kan dagsverdien for de
enkelte ejendomme eendres vacsentligt.
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NOTER

10. MATERIELLE ANL/EGSAKTIVER (FORTSAT):
INVESTERINGSEJENDOMME (FORTSAT):
Foelsomhedsanalyse:

Aindringer i afkastsatsen for udiejningsejendommene har veesentlig betydning for malingen af disse.

En stigning i afkastsatsen medforer et fald 1 markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et sndret
krav til forrentningen af fast ejendom. Andringer 1 dagsvaerdien af byggeretter har vaesentlig betydning for
malingen af investeringsejendomme. En stigning 1 dagsveerdien af byggeretter medforer en stigning 1 den
samlede veerdi af investeringsejendommen mens et fald 1 dagsveerdien af byggeretter medferer et fald i den
samlede veerdi af investeringsejendommen.

Ved fastseettelse af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,85
Haojeste afkastprocent 15,30
Laveste afkastprocent 1,89

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefaljen pavirkes, néar afkastsatserne eendres
i henholdsvis op- og nedadgdende retning set i forhold til de respektive ejendomsselskabers gennemsnitlige

afkastprocenter.
Verdi af
portefolje  Forskelsvaerdi
Folsomhed t.kr. t.kr.
Stigning 0,5 % 273.817 -22.468
Gennemsnitligt afkastkrav 296.285 -
Fald 0,5 % 322717 26.432

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes mélingen af projektejendomme pavirkes, nar dagsveerdien af byggeretter
endres 1 op- og nedadgdende retning set i forhold til den anvendte dagsveerdi.

Veerdi af
projekt
Felsomhed ejendomme  Forskelsverdi
Byggeretspris pr. m2 gges med 10 % 43.000.000 4.000.000
Anvendt byggeretspris pr. m2 39.000.000

Byggeretspris pr. m2 reduceres med 10 % 35.000.000 -4.000.000
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NOTER

10. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER (FORTSAT):

INDRETNING AF LEJEDE LOKALER:

ANSKalTElSESSUM PIIMO oveeiireiiiiirieiies st cisiecsi st irss s e srrssis e s e s sarese e
ATES HIGANE ..o st eseasseeessereneeesrenetstsassssenssensnsenassasnesensees
ATets afgang ............... s i TS Srsasiaves
Anskaffelsessum ultimo .......ccociiiiiiiiiiiiiiiisieeescessessssesssessansssnaes
ATLSKIIVIINGET PIIMO cviiiiiiiieieeee it e e s e veseseesas e eene s esssreeaesannnons
Afgang afsKriVIINGEr wauemmsevssimsa e ma s s s s

Arets afSKITVIINEET ...uovvceiseeseeeeece et cesseses s s essss e seesesaseseeres

Afskrivininger ultimo ........cccoovievviiciiinmirensiiesnneneessssessessssesssrens

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo ......ooueeeereniiniciniceniereeeececeeenes

ANDRE ANLAG, DRIFTSMATERIEL OG INVENTAR:

AnskaffelSessum Primo  usessismensesimesiiriovssimmsarmmismimmsisiion:
ATELS tIZANE oottt ettt s es s aanies

Arets afgang .............. s i i s s R essdiais

Anskaffelsessum UltiImo ....ccccoiieeiiviiivriiiriiceriessresreescreseesseseeenesssenssessssanses

ASSKIIVIINGET PIINO ...octiiiivisiereerersiressseessssnsesassassesssesessessnsssssessessensesenes
Afgang afskriviInger ..cumsismmmsissmm aivmsseimes v
Arets afSKIIVIINEET ....ovvveeercrieecesiesecesisie s eetes s ses st ses s

Afskrivninger ultimo ...........

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo ........covvverivisinninnns

Heraf leasingaktiVer wysssmmunsmmsimosamm i s o s s s

Moderselskabet

2020
t.kr.

<

36.

Koncernen
2020
t.kr.

3.224
24

3.248

-919

-564

-1.484

1.764

<

7.608
480
-1.864

6.224

-4.020
1.094
-1.013

-3.938

2.286
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NOTER

11. FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER:

AnskaffelSessUm Prifio ...cccieeeeeiieierie i esiees e sres e sse s ieseseeres
ALEtS HIGANG ..ot ves st ee et saesen e s sanseeene
Arets afgang .............. s sassms i i s A bk Sl

Anskattelsessum ultimo .

Vaerdireguleringer Prilfo .....ccocoooceovriiiieieieeiseesesveeaesaseriaecseesessnrennes
Egenkapitalreguleringer 1 datterselskaber .......ccccoviviieiiiiiiniiiiiiieciiceis
Afskrivning pa koncerngoodwill ..........cocooveiieiirireiecierie e
Arets 1esultatandele .............cocooiiviiiuiiieeee e

Verdireguleringer ultimo ........ccocueeuee

REGNSKABSMASSIG VARDI ULTIMO .....vvniinieneiienenenns

ANDRE VZERDIPAPIRER OG KAPITALANDELE:

AnskaffelSessum Primo ...ovviiiiieieceeiiie et eeeee e e eee e s eeeeseenee e
Arets tIGANG .............. ciresssosissss o e s e b S s VAL
ATEtS AfZANG ..o.iieoeiceeeeee et

Anskaffelsessum MItIMO ...cc.ccicciviaransnssisssnsssisssisssiossassssssssssissssisnssssssssnsi
Veaerdireguleringer Primo ........c.cciiieiiveeiire e ciie e ieseeie e saeesese e

Verdireguleringer til dagsvaerdl ........cocceeiviereieraninviienerieeaerenrseseassnees s
Udlodning ......cooocvnocervenieenen St emmears s s srios

Vardireguleringer ultimo .........

REGNSKABSM/ESSIG VARDI ULTIMO ....ieeriereienrniensnecsnnns

Aindring 1 dagsveerdien indregnet i resultatopgerelsen som

UrealiSEret GEVINSE «.uiiiiiiiii et e e eeee et sra e

37.

Moderselskabet Koncernen

2020 2020
t.kr. t.kr.

113.605 0

0 0

0 0

113.605 0

16.217 0

214 0

722 0

35.781 0

51.490 0

165.095 0

0 10.500

0 0

0 0

0 10.500

0 -268

0 1.408

0 =700

0 440

0 10.940

0 1.408
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NOTER

12. HANDELSEJENDOMME:

Handelsejendomme omfatter selskabets beholdning af grunde og bygninger, der udvikles og opfares
med henblik pé videresalg inden for en kortere arreekke. I kostprisen for handelsejendomme under

38.

opfersel indgér 5.056 tkr. vedrerende finansiering i byggeperioden, heraf 1.836 tkr. vedrerende 2020.

Moderselskabet Moderselskabet Koncernen Koncernen
2020 2019 2020 2019
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
13. UDSKUDT SKATTEAKTIV:
Saldo Primo ....cccvceveereriesienrenrseneen, 0 0 0 0
Arets regulering swsssesssmansmmmes 4 0 0 0
4 0 0 0
14. UDSKUDT SKAT:
Saldo primo ......ccvvvvreeerreiiisienen. 0 0 5.545 5.594
Arets regulering ..o 0 0 -3.166 -49
0 0 2.379 5.545

Udskudt skat pahviler skattemzssige merafskrivninger og regnskabsmeessige opskrivninger pa anleegs-

aktiver samt periodeafgraensningsposter fratrukket underskud til fremforsel.

15. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af restgaclden forfalder der 5 ér efter

balancetidspunktet ..............c.......... 0 0 101.181 97.912

16. IGANGVARENDE ARBEJDER FOR FREMMED REGNING:

Salgsveerdi af udforte arbejde .......... 0 0 146.958 297.101

Modtagne forud- og

acontobetalinger ...............ccccevennn. 0 0 -192.641 -310.153
0 0 -45.684 -13.052
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NOTER

Moderselskabet Moderselskabet
2020 2019
t.kr. t.kr.

17. RESULTATDISPONERING FOR MODERSELSKAB:

Udbytte for regnskabsaret .............. 0 0
Overfort til reserve for nettoopskrivning

efter indre veerdis metode ................ 35.781 15.558
Overfort resultat ...........ccccoeeenine -802 10.201
Minoritetsinteresser ..............c........ 0 0
Disponereti alt ...occcovciiiriiiiiiininnnnn, 34.979 25.759

18. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Moderselskabet:

Ingen.

Hzeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Selskabet er sambeskattet med alle koncernens danske tilknyttede selskaber. Som administrationsselskab
hzfter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningskredsen for danske
selskabsskatter.

Koncernen:

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter er der givet prioritetspant pd nom. 5.619.000 kr. i grunde og
bygninger, der har en regnskabsmeessig veardi pa 16.150.000 kr.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet prioritetspant pd nom. 128.744.000 kr. i investerings-
ejendomme, der har en regnskabsmeessig veerdi pa 250.049.946 kr.

ES Holding 2011 ApS har til sikkerhed for Danish Properties A/S' og VS Invest 1 ApS' engagement med

kreditinstitutter pantsat aktierne i ES - Ejendomme Holding 2011 A/S, der har en regnskabsmessig veerdi
pé 75.705.508 kr.

Til sikkerhed for eget engagement med pengeinstitut har PureteQ A/S stillet en sikringskonto.
Sikringskontoen indgér i de likvide beholdninger og har en regnskabsmeessig veerdi pa 5.500.000 kr.
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NOTER

18. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER (FORTSAT):

VS Invest 1 ApS har afgivet selvskyldnerkaution for Danish Properties A/S' engagement med kreditinstitutter,
Den samlede forpligtelse udger pé balancedagen 25.746.192 kr.

Danish Properties A/S har afgivet selvskyldnerkaution for VS Invest 1 ApS' engagement med kreditinstitutter
Den samlede forpligtelse udger pa balancedagen 4.292.208 kr.

IUHU ApS er kapitalejer 1 Industri Udvikling IV K/S, og restheftelsen udger pr. 31. december 2020
1.000.000 kr.

IUHU ApS er kapitalejer i Industri Udvikling V K/S, og resthaeftelsen udger pr. 31. december 2020
13.500.000 kr.

PureteQ A/S har indgéet huslejekontrakter, der kan opsiges med op til 6 méneders varsel. Huslejefor-
pligtelsen i en eventuel opsigelsesperiode udger 562.200 kr. ekskl. moms.

PureteQ A/S har indgéet leasingforpligtelser vedrarende biler. De ménedlige ydelser er pd 43.059 kr. inkl.
moms med udleb 1 perioden 31. august 2021 - 30. juni 2022.

ES - Investering Holding 2011 ApS har indgéet lejekontrakt vedr. kontorlokaler, der kan opsiges med 6
méneders varsel. Huslejeforpligtelsen i en eventuel opsigelsesperiode udger 335.835 kr. ekskl. moms.
19. NERTSTAENDE PARTER:

Bestemmende indflydelse

Erik Skjerbak, Mira Mare 5, 5700 Svendborg
Erik Skjaerbaek besidder majoriteten af anpartskapitalen i virksomheden.

Transaktioner med nzertstiende parter

Alle transaktioner 1 koncernen gennemfores pd markedsmeessige vilkar.
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IPf8lluTcGi++Kj2AbjwPRf3ZxEwlGBHOUdLd0J/GlB8uYNR3rIUmCDrwbxaGR94UN0Ui4KUtvsx
sOB4UuZpzyxR+sVz6j1ZXEDYXoXnIpb1HjQYOEDqNVPoQgk18jjT7frLCeJC2vpBcuas6dXLayX/
hyH7oqlswoLWO97WTKGd4brMWR4N65rYBAhMe4sF0dONTZTRUSTf2F8Dw3lNMDL3yBBu3u6de0Aw
b4Qru10xSX4whDHGB6jruTqEnqObL9yNabD7hQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTAwMTQxODE=
  document_digests W3sia2V5IjoiRTdFVEEtMzFXVTUtRE9aSDItWlBORjUtREJPRU8tR0RaWVgiLCJkaWdlc3QiOiI2NDk5MjUwMTYyZWZiNTZhOTViMWYzZGEzNjhiZWFkZmM3YWQ1Mjg5NWIyZGJjMzZlZGI4YWQxOTgzY2FkYzYwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRUVTQk4tNkFLRFEtU0UyMzAtWDVTODUtUDBFMVQtN0s3NjAiLCJkaWdlc3QiOiIzNzkyZTNkOGNmZWVjYTQwMzI0MTA3MTMyYjNjYmZkZDcyNjhjMWZiZDhlM2JhZDc2MDE0MzYzZmViZWI3YzQ4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge U041VjgtNE9TU1YtQllDSFgtTjdNNlctRVhRQkktM1hKODM=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xNSAxNTowMzozOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 Y6cagU5L4CkO6ibM7KLKDEx5sEdOeYiO2vDau9omvBs=


 
PuciOdMDAO7fnH0fmsTYQkxbjj7GM7WkDKd8fFvlclD2wfkmS9lxY1kB8EJsbKRxSuyD0InU1Rko
jGU4tTR96TdfnqXKWZPm7pYtaerZkQT/hbfQQjRA1t8X1C5HV9qzKsvfnJBLsDNXpueAZilP0W5e
0eUgYUMqcww6Gn11wBvu9JXMdmdiYTAUzI1y5G8PmLmsq2K+zBQrC/1uUuAZzZ1dGTfvghP7GNz0
0hUKHjS/SC211Mexrr0az8jZtw+DEEmL2tbMe0+D2/MOTUUznkXiROcDbINxw5g17x5fEAzUKJ0W
rOHVc10HOV4ImLOEomBm2U7NLCxuFVfmWksF2A==

 
 
 ==


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTA4
  openoces_opensign_layout_size_width MTAwOA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRBd01UUXhPVFU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U0ROVVFsRXRSbE5hTTFRdFZWUk9URVV0U1VWSFVFc3RWMWxYTjFrdFVETkVSemc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1bCAxNSAxNzowNzo1MiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 qY696mwET+hNxRtLL11/va5p3tgbkuvOmgjRdXDO2TQ=


 
kzY7IuROz+5YBmW3EQbSsIbJzB8GBqEBn8wRqQjJIieCakMGbr6sBzV8gb9jwTr97JXZ4sYAqFcF
gq0LoyVQ/kUlT9Axkkk2/6wQzcueofYq+Obh/xXNLzJR8hoizXF7QX5pcRInI8Dxxd/DLnAV0Jss
GuNKeiqaYP7VeNlsB6FeyapLQPE/OUQUXq6d20ZhbTYYiXusZU4eu9HQ7CPAX980q/iG2i+73J2u
yuVZf2dF1Mm8ncd7hZ6K7eenauA5Juf3d958imnmXsPJIjJBjEVhEBQHreaDzvEdELj3aQ4HAywM
RQ58ohUUe8nVS/DhR6sWa86xdUrFWSRH5O+GXQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRBd01UUXhPVGc9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UnpKWFN6TXRXalZPUVVndFVVdERTMFl0TmpKSFdEY3RVMWhHUjFVdFZVRkZRazA9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1bCAxNiAwNToyMjo1MiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 Mv0fUh4cJQIXc8cc1WGxSJaUpGcpPvZkhaI3Bsj0eSs=


 
HYS+/kcxehpbsrG58ifGsTBzu/6+Qq99zUaoDVDIK9UVDjJQj3efpoF8X6MsW7LzKgyGzytDAyMS
wmNYcDhyxg1U8EvXb0XwDTIKX/EXTvOMbNNWH+sVslGNn1sg8AFvb8gY1zFKlWTEW6FeOk1yF+m9
Wl6vzJHv6B8bKOhfajiBFeTjsLeRrVTWFsxolsMuSCVplsz5HiYVZyOy8m6cJedDNPFmhTmYDwiu
v9iOBJt9gk/PCfnQaDQxXBhXM8eQKo/0h/WtcRlWtA0h91KklAA7WIIQituW1CsgeskwMjTvK5F5
VCL3KmUQKrPIc6H4aiJnAgGwUpZFCJk/6QEABQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNjc=
  signingRequestId MTAwMTQxOTI=
  document_digests W3sia2V5IjoiRTdFVEEtMzFXVTUtRE9aSDItWlBORjUtREJPRU8tR0RaWVgiLCJkaWdlc3QiOiI2NDk5MjUwMTYyZWZiNTZhOTViMWYzZGEzNjhiZWFkZmM3YWQ1Mjg5NWIyZGJjMzZlZGI4YWQxOTgzY2FkYzYwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVjU0S1ktU0NZS1gtMzFKN1ctS0tXQVctS0syMUUtTTRGTFkiLCJkaWdlc3QiOiJlYTExNzNlMGY0MGQ0YjcyODQxZDRkMjUwM2VjM2EwYWRkZWQ5Zjg5MTgzODczNWYzNDFhOWEzNjc1OTliNTUwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WlBIV0ctUUdVQUQtMjRET0ctVFpNUEotRFVJMVktRjRKT0Q=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xNiAwMzo0MTozNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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