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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for for KIO Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 21. maj 2019

Direktion:

Kim Briild Olesen

KIO Ejendomme ApS
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i KIO Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KIO Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 — 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passsiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultat af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtigelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sidan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd
de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

KIO Ejendomme ApS
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Den uafhangige revisors revisionspitegning - fortsat

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egent til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarebjdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede
revisionsbevis er vasntlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pé
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forbehold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den eoverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetnignen.

KIO Ejendomme ApS
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning - fortsat

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnédet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 21. maj 2019

Talkompagniet

Statsautoriseret svirksomhed, Cvr-nr. 33534841

toriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854
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Selskabsoplysninger

Selskabet
KIO Ejendomme ApS
Rugvenget 20
8500 Grenaa

CVR-nr.: 37 30 08 88

Stiftet: 14. december 2015

Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Direktion
Kim Briild Olesen

Pengeinstitut
Sydbank

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.

KIO Ejendomme ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for KIO Ejendomme ApS for er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg efter bestemmelserne for klasse C-
virksomheder.

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til foregdende
ar, er folgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males péalideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning, Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Resultatopgerelsen
Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter lejeindteegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtegter indregnes med
de belgb, der vedrerer regnskabséaret.

KIO Ejendomme ApS
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedregrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fra tidligere ar.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og sesterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkreeves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/far refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgér i
acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret péd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 &r 50%

Restvardierne revurderes lgbende.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.500 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

KIO Ejendomme ApS
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfoerselsberettiget skattemaessigt underskud,
indregnes safremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder maéles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den Kkapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

KIO Ejendomme ApS
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Resultatopgerelse
Noter
Bruttofortjeneste
Afskrivninger
Resultat fer finansielle poster
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
1 Finansielle omkostninger
Resultat for skat
Skat af &rets resultat
Arets resultat
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Ekstraordinert udbytte udloddet i regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt

Ekstraordinzrt udbytte udloddet efter regnskabsarets afslutning

KIO Ejendomme ApS

2018 2017
691.022 354.262
-95.341 -133.193
595.681 221.069
720 490

0 0
-268.002 -335.291
328.400 -113.732
-96.425 13.022
231.975 -100.710
231.975 -100.710
0 0

0 0
231.975 -100.710
0 0
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Balance
Noter

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver 1 alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
2 Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Periodeafgransninger

Tilgodehavende i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

KIO Ejendomme ApS

31/122018 31/122017
7.311.368 11.115.911
7.311.368 11.115.911
7.311.368 11.115.911

0 20.628

1.924 13.022
77.327 16.500
97.111 0
176.362 50.149
176.362 50.149
7.487.730  11.166.060

13




Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Balance
Noter
Anpartskapital
Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter (langfristede)

Langfristede gacldsforpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter (kortfristede)

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikrin

Kortfristede geldsforpligtelser 1 alt

Gezldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

31/122018  31/12 2017
50.000 50.000
-135.231 -367.206
0 0

-85.231 -317.206

0 0

0 0
2.468.938  3.211.291
2.468.938  3.211.291
226.455 320.461
48.820 684.877
4.607.852  7.104.824
220.895 161.813
5.104.023 8.271.975
7.572.961 11.483.266
7.487.730 11.166.060

3 Eventualforpligtelser og sikkerheder

KIO Ejendomme ApS
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Noter
2018 2017
1. Finansielle omkostninger
Renter af mellemregning med tilknyttede virksomheder 154.322 197.475
Ovrige 113.680 137.816
Finansielle omkostninger i alt 268.002 335.291

2. Udskudt skatteaktiv

Virksomheden har indregnet skatteaktiver med kr. 1.924. Der er ved vurdering af, om aktivet kan
udnyttes i de kommende 4r, lagt seerlig vaegt pa vurdering af fremtidig indtjening i de kommende 3-
5 ar. Skatteaktivet er primeert opstiet ved, at der er midlertidige forskelle i fredrag for
lineomkostninger. Der vurderes ikke at veere risiko i forhold til verdiansattelsen, idet den
midlertidige forskle udlignes og anvendes indenfor en periode pa 3-5 ar.

Udskudt skat er beregnet med 22%, da dette er skatteprocenten 1 2018 og fremover.

3. Eventualforpligtelser og sikkerheder
Til sikkerhed for prioritetsgaeld, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2018 udger t.kr.1.688.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, er der udstedt ejerpantebrev pa tkr. 2.050 med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 3.848.

Til sikkerhed for ejerlejlighedsforening, er der udstedt ejerpantebrev pé tkr. 20 med pant 1 grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 296

Koncernens selskaber heefter ubegranset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat lyder pa tkr. 0 og fremgar af arsrapporten for KIO
Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kundenr.: 010

KIO Ejendomme ApS

15




