
 
 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Enkon Ejendomme ApS 
Mågevej 14 

8370 Hadsten 
 

CVR-nummer: 37 30 06 91 
 
 
  

ÅRSRAPPORT 
1. januar - 31. december 2022 

 
 

(7. regnskabsår) 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den 25/5 2023 
 
 
________________________ 
Dirigent 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
Q

LI
D

-IE
E2

G
-K

43
BZ

-Q
N

ED
4-

8L
U

X2
-B

G
VG

V



Enkon Ejendomme ApS 
 

 INDHOLDSFORTEGNELSE 
  
  
 

 Side 2 

 Selskabsoplysninger .......................................................................................................  3 

 Ledelsespåtegning ..........................................................................................................  4 

 Den uafhængige revisors revisionspåtegning .................................................................  5 

 Ledelsesberetning ...........................................................................................................  8 

 Anvendt regnskabspraksis ..............................................................................................  9 

 Resultatopgørelse ...........................................................................................................  13 

 Balance ...........................................................................................................................  14 

 Egenkapitalopgørelse .....................................................................................................  16 

 Noter ...............................................................................................................................  17 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
Q

LI
D

-IE
E2

G
-K

43
BZ

-Q
N

ED
4-

8L
U

X2
-B

G
VG

V



Enkon Ejendomme ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 3 

Selskabet Enkon Ejendomme ApS 
Mågevej 14 
8370 Hadsten 

  
   CVR-nr.: 37 30 06 91 
  Stiftet: 1. december 2015 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Bestyrelse Christian Kothe Møller 
  
Direktion Peter Werner 
  
Revisor  Reg. Revisionsaktieselskab 
 Lars Olsen A/S 
  Lundvej 20  
  8800 Viborg 
  
Ejerforhold Enkon Holding A/S 

Mågevej 14 
8370 Hadsten  
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Enkon Ejendomme ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 
- 31. december 2022 for Enkon Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2022.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Hadsten, den 25/5 2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Peter Werner 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelse 
 
 
 
 
Christian Kothe Møller 
  
  
  

  

   
 
   

   

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
Q

LI
D

-IE
E2

G
-K

43
BZ

-Q
N

ED
4-

8L
U

X2
-B

G
VG

V



Enkon Ejendomme ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 5 

Til kapitalejerne i Enkon Ejendomme ApS 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Enkon Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 
2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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Enkon Ejendomme ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 6 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse 
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation. 
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Enkon Ejendomme ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 7 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Viborg, den 25/5 2023 
 

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S 
Registreret Revisionsaktieselskab 

CVR-nr.: 37135119 
 
 

Lars Olsen 
Registreret revisor 

mne17138 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
Q

LI
D

-IE
E2

G
-K

43
BZ

-Q
N

ED
4-

8L
U

X2
-B

G
VG

V



Enkon Ejendomme ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 8 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af besiddelse af ejendomme til 
udlejning og hermed beslægtet aktivitet. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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Enkon Ejendomme ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for Enkon Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, 
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger. 
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Enkon Ejendomme ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på 
debitorer, mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende gæld og amortisering af realkreditlån samt tillæg. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
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Enkon Ejendomme ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante 
beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Enkon Ejendomme ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 12 

 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  373.286 418.289 
   
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ...............  373.286 418.289 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  -97.129 0 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  276.157 418.289 
   

   Andre finansielle indtægter ............................................  655.754 0 
   Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder ......  -11.072 -11.855 
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -132.231 -86.447 
     

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  788.608 319.987 
   

   Skat af årets resultat ........................................................  -173.875 -70.646 
     

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  614.733 249.341      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..............................................................  614.733 249.341 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................  614.733 249.341      
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Enkon Ejendomme ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 
 AKTIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 13 

 1 Investeringsejendomme ..................................................  6.545.000 6.500.000 
     

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  6.545.000 6.500.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  6.545.000 6.500.000 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..................  66.509 15.612 
   Andre tilgodehavender ...................................................  3.707 3.707 
     

 Tilgodehavender ...........................................................  70.216 19.319      

   Likvide beholdninger ...................................................  603.754 24.085 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  673.970 43.404      

   

 AKTIVER ......................................................................  7.218.970 6.543.404      
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Enkon Ejendomme ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 
 PASSIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 14 

   Virksomhedskapital ........................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ..............................................................  3.555.565 2.450.066 
     

   EGENKAPITAL ...........................................................  3.605.565 2.500.066 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  619.047 608.153 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  619.047 608.153      

   

   Prioritetsgæld ..................................................................  2.599.715 2.633.778 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  2.599.715 2.633.778 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  86.030 138.908 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .............................  9.537 15.069 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  15.000 15.000 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..................................  47.642 490.766 
   Selskabsskat ....................................................................  162.981 36.237 
   Anden gæld .....................................................................  73.453 105.427 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  394.643 801.407      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  2.994.358 3.435.185 
     

   

 PASSIVER ....................................................................  7.218.970 6.543.404      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Enkon Ejendomme ApS 
 

 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2022 2021 
 

 Side 15 

 Virksomhedskapital primo .............................................  50.000 50.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo .........................................  50.000 50.000      

 Overført resultat, primo ..................................................  2.450.066 2.200.725 
 Årets resultat ...................................................................  614.733 249.341 
 Koncerntilskud fra modervirksomhed ............................  490.766 0 
     

 Overført resultat ultimo ...............................................  3.555.565 2.450.066      

   EGENKAPITAL ...........................................................  3.605.565 2.500.066 
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Enkon Ejendomme ApS 
 

 NOTER 
  
 Investerings- 
 ejendomme 
 

 Side 16 

 1 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo .............................................................................................  4.680.818 
 Tilgang i årets løb .........................................................................................  142.129 
   

 Kostpris 31. december 2022 .........................................................................  4.822.947 
   

 Opskrivninger, primo ....................................................................................  1.883.668 
 Afgang i årets løb .........................................................................................  -97.129 
   

 Opskrivninger 31. december 2022 ................................................................  1.786.539 
   

 Af-/nedskrivninger, primo ............................................................................  -64.486 
   

 Af-/nedskrivninger 31. december 2022 ........................................................  -64.486 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt ....................................................................  6.545.000    

   

   

Dagsværdi 31. december 2022, erhvervslejemål kr. 6.545.000  
Årets værdiregulering i resultatopgørelsen, erhvervslejemål kr. -97.129. 
 
Investeringsejendomme består af 2-antal udlejningsejendomme i Hadsten. Ejendomme 
værdiansættes årligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret på forventet fremtidige 
pengestrømme. Afkastkravet varierer afhængigt af geografisk placering og vurderingen af 
afkastkravet foretages ud fra tilgængeligt materiale fra landskendte ejendomsmæglere.  
 
Afkastkravet for selskabets industriejendomme udgør 6,5% 
 
Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede 
driftsomkostninger inkl. skønnet vedligeholdelse.  
 
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste regnskabsår.  
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Enkon Ejendomme ApS 
 

 NOTER 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 

 Side 17 

 2 Langfristede gældsforpligtelser  
 Prioritetsgæld ................... 2.772.686 2.685.745 86.030 2.241.122 
         

 2.772.686 2.685.745 86.030 2.241.122          

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet hæfter solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for det samlede 
skattetilsvar i sambeskatningen.  
 
De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgår af 
administrationsselskabets årsregnskab, hvortil der henvises. 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på tkr. 2.714, er der givet pant i selskabets 
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 6.545. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Peter Werner
Direktør
Serienummer: 0570f4e9-ccf9-4136-8e09-0ab68bfb351b
IP: 95.138.xxx.xxx
2023-05-31 09:52:18 UTC

Christian Kothe Møller
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 7c30e02e-ab71-4cdb-bb6c-c9dc99c8a01e
IP: 37.128.xxx.xxx
2023-06-01 04:56:36 UTC

Lars Olsen
Registreret revisor
Serienummer: PID:9208-2002-2-605818173477
IP: 212.130.xxx.xxx
2023-06-01 09:24:54 UTC

Peter Werner
Dirigent
Serienummer: 0570f4e9-ccf9-4136-8e09-0ab68bfb351b
IP: 95.138.xxx.xxx
2023-06-01 09:37:56 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
Q

LI
D

-IE
E2

G
-K

43
BZ

-Q
N

ED
4-

8L
U

X2
-B

G
VG

V



{"documentKey":"DQLID-IEE2G-K43BZ-QNED4-8LUX2-BGVGV","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-05-31T09:52:18Z","ip":"95.138.xxx.xxx","signedDataFile":"3fc3d1a3f7b69d90.xml","signerSerial":"0570f4e9-ccf9-4136-8e09-0ab68bfb351b","type":"penneo","signerName":"Peter Werner","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd7e6c276d2585c.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-06-01T04:56:36Z","ip":"37.128.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd6ef449beab7cc.xml","signerSerial":"7c30e02e-ab71-4cdb-bb6c-c9dc99c8a01e","type":"penneo","signerName":"Christian Kothe Møller","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3feccbf2388fc6b6.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-06-01T09:24:54Z","ip":"212.130.xxx.xxx","signerSerial":"PID:9208-2002-2-605818173477","type":"nemid","signerName":"Lars Olsen","subtype":null,"organization":null,"signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fc869a4e3f57750.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-06-01T09:37:56Z","ip":"95.138.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd752bc0b6e4cf6.xml","signerSerial":"0570f4e9-ccf9-4136-8e09-0ab68bfb351b","type":"penneo","signerName":"Peter Werner","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd72c33795e92b0.xml","validations":[]}]}


 ========================= ======================== ================= ================================================================================================= 
  Time                      Name                     IP                Activity                                                                                         
 ========================= ======================== ================= ================================================================================================= 
  2023-05-31 07:37:04 UTC   Jan Bertelsen            212.130.xxx.xxx   The document was created                                                                         
  2023-05-31 07:37:07 UTC   Jan Bertelsen            212.130.xxx.xxx   A signing link was activated for "Peter Werner"                                                  
  2023-05-31 07:37:07 UTC   Jan Bertelsen            212.130.xxx.xxx   A signing link was activated for "Lars Olsen"                                                    
  2023-05-31 07:37:07 UTC   Jan Bertelsen            212.130.xxx.xxx   A signing link was activated for "Christian Kothe Møller"                                        
  2023-05-31 07:37:08 UTC   Jan Bertelsen            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peter Werner" at "pw@enkon.dk"                              
  2023-05-31 07:37:08 UTC   Jan Bertelsen            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christian Kothe Møller" at "christian@kothemoller.dk"       
  2023-05-31 09:51:22 UTC   Penneo system            95.138.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2023-05-31 09:51:22 UTC   Peter Werner             95.138.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2023-05-31 09:52:08 UTC   Peter Werner             95.138.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2023-05-31 09:52:09 UTC   Penneo system            95.138.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2023-05-31 09:52:10 UTC   Penneo system            95.138.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2023-05-31 09:52:18 UTC   Peter Werner             95.138.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, direktør     
  2023-05-31 12:54:38 UTC   Peter Werner             146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2023-06-01 04:40:46 UTC   Christian Kothe Møller   37.128.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2023-06-01 04:54:37 UTC   Christian Kothe Møller   37.128.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2023-06-01 04:54:37 UTC   Christian Kothe Møller   37.128.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2023-06-01 04:55:54 UTC   Christian Kothe Møller   37.128.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2023-06-01 04:55:54 UTC   Christian Kothe Møller   37.128.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2023-06-01 04:55:57 UTC   Christian Kothe Møller   37.128.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2023-06-01 04:55:58 UTC   Penneo system            37.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2023-06-01 04:56:31 UTC   Penneo system            37.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2023-06-01 04:56:31 UTC   Christian Kothe Møller   37.128.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2023-06-01 04:56:32 UTC   Penneo system            37.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2023-06-01 04:56:37 UTC   Christian Kothe Møller   37.128.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem        
  2023-06-01 04:56:38 UTC   Jan Bertelsen            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lars Olsen" at "lars@lars-olsen.dk"                         
  2023-06-01 09:24:05 UTC   Lars Olsen               212.130.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2023-06-01 09:24:10 UTC   Penneo system            212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2023-06-01 09:24:54 UTC   Lars Olsen               212.130.xxx.xxx   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
  2023-06-01 09:24:55 UTC   Jan Bertelsen            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peter Werner" at "pw@enkon.dk"                              
  2023-06-01 09:28:16 UTC   Peter Werner             104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2023-06-01 09:37:11 UTC   Penneo system            95.138.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2023-06-01 09:37:11 UTC   Peter Werner             95.138.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2023-06-01 09:37:49 UTC   Peter Werner             95.138.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2023-06-01 09:37:50 UTC   Penneo system            95.138.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2023-06-01 09:37:51 UTC   Penneo system            95.138.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2023-06-01 09:37:57 UTC   Penneo system            95.138.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                       
  2023-06-01 09:37:57 UTC   Peter Werner             95.138.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, direktør     
 ========================= ======================== ================= ================================================================================================= 



         p0V0Kr6zKBkLCv9mWsGplU+KyjEzsT7fwQr/tDgFTpk=   0WF1MCMc3ktAkQCLiXNHRkVUdZyvW4vc+SrYM+d7O58=      AQAB           2023-05-31T09:52:12.346Z     jc8LZEDn+/eEVXebif3Nsgkdcov9y2oM3+rN5bJZ3NY=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 877885807084238028841486694091516552779012255839        


3962 Ekstern årsrapport 2022
            DQLID-IEE2G-K43BZ-QNED4-8LUX2-BGVGV
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            3962 Revisionsprotokollat for regnskabsåret 2022
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            F5Z1G-XHUWP-BV5ZZ-WECSY-0BT7D-5LEOW
            SHA-256
            acba2d8e10d13d99b86ef35dddb3b5bef9e91b3ccb14154db998cbd8b5f181bf
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3962 Rentabilitetesberegning fra kunde
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            DQLID-IEE2G-K43BZ-QNED4-8LUX2-BGVGV
            SHA-256
            3bafd4a6508c6f9ae702fc5fcc452f2692c249484a372da372c8b8aa74d85f7a
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            3962 Intern årsrapport 2022
            41EYE-GPWYY-KQ62G-20DJG-E87F7-QBDEG
            SHA-256
            89f1996e1f0c41c31e14adf2d1c8011da77f768e7e14494404784c2dbdc88dd2
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            3962 Revisionsprotokollat for regnskabsåret 2022
            OLVXB-MUC76-WACY7-27PX8-XNLFP-WBQHF
            SHA-256
            f86f9dedcae26ed3c90dfd59639fcc95e595b89506a700b681ac284b8b6f044d
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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  signingRequestId MTc3MzEzMTk=
  document_digests 
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3962 Ekstern årsrapport 2022
            DQLID-IEE2G-K43BZ-QNED4-8LUX2-BGVGV
            SHA-256
            3bafd4a6508c6f9ae702fc5fcc452f2692c249484a372da372c8b8aa74d85f7a
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                
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                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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