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LEDELSENS PATEGNING

Ledelsen for AW Ejendomsinvest ApS afleegger hermed arsrapport for 2022/2023 der er selskabets
8. regnskabsar.

Arsrapporten giver efter min opfattelse et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse at ledelsesberetningen indeholder en
retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 9. december 2023

I direktionen:

Max Wilkens Hansen

LEDELSENS ARSBERETNING
Selskabets vaesentligste aktiviteter omfatter ejendomsbesiddelse.

Resultatet anses for tilfredsstillende.

2022/2023
Selskabets hovedtal for aret itkr
Arets resultat er opgjort til kr. 7.336.948 2.372
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 84.208.498 78.199
og en egenkapital pa kr. 36.282.139 28.945

Der er efter regnskabsarets udleb ikke indtradt begivenheder, som vesentligt vil kunne forrykke selskabets
okonomiske stilling.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i AW Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Jeg har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for 2022/2023 for AW Ejendomsinvest ApS, der omfatter
resultatopgerelse, balancen og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2022/2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Jeg har udfert min udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma
virksomheder om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Mit ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”.

Jeg er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der

er geldende 1 Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er min opfattelse, at det opndede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at jeg planleegger og udferer handlinger
med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer
specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for min konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og jeg udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG(fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til min udvidede gennemgang af arsregnskabet er det mit ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller min viden opnaet

ved den udvidede gennemgang eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Jeg har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 9. december 2023

Revisionsfirmaet Tommy Jensen godkendt revisionsanpartsselskab (CVR.nr. 20082097)

Tommy Jensen
registreret revisor
mne2861
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Selskabet:

CVRur.
Regnskabsar:

Omlagningsperiode:
Hjemstedskommune:
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Revisor:
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SELSKABSOPLYSNINGER
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AW Ejendomsinvest ApS
Lille Bladevej 6, 3600 Frederikssund

374008 90

1. juli - 30. juni
2022/2023
Frederikssund

Max Wilkens Hansen

Revisionsfirmaet Tommy Jensen

godkendt revisionsanpartsselskab

Prins Buris Vej 4, 2300 Kgbenhavn S

Jyske Bank
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Note

RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 2022/2023

BRUTTORESULTAT

Personaleomkostninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Der disponeres saledes:

Udbytte
Overfort til neste ar

DISPONERET

Side 6

2021/2022

itkr

4.186.224 2.360
0 0
4.186.224 2.360
7.322.666 1.641
-1.455.634 -604
-646.579 -356
9.406.677 3.041
-2.069.729 -669
7.336.948 2.372
0 0
7.336.948 2.372
7.336.948 2.372
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER

Note

2 Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER

2 LIKVIDE MIDLER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVERTALT

Side 7

30/6 2022

itkr

83.803.180 77.936
83.803.180 77.936
47.339 32
93.750 69
141.089 101
264.228 162
405.318 263
84.208.498 78.199
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Note

9]

BALANCE PR. 30. JUNI 2023

PASSIVER

SELSKABSKAPITAL
Overfort til neeste ar
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

HENSATTELSER

Langfristet geeld til realkreditinstitutter
Deposita, langfristede gaeldsforpligtelser

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til realkreditinstitutter
Sambeskatningsbidrag

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
PASSIVER I ALT

Side 8

30/6 2022

itkr

150.000 150
36.132.139 28.795
0 0
36.282.139 28.945
8.630.953 7.340
18.310.769 18.844
840.500 731
19.151.269 19.575
54.161 559
528.750 510
778.778 441
17.885.529 19.956
896.916 873
20.144.135 22.339
84.208.498 78.199
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EGENKAPITALOPGORELSE FOR 2022/2023

SELSKABS- OVERFORT

KAPITAL NASTE AR

Egenkapital primo 150.000 28.795.191
Arets resultat 0 7.336.948

6 EGENKAPITAL ULTIMO 150.000 36.132.139
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NOTER

1. PERSONALEOMKOSTNINGER

Der har i regnskabséret veaeret ansat en ulennet direktor.

2. ANLAGSAKTIVER Ejendomme
Anskaffelsessum pr. 1. juli 2022 44.571.576
Tilgang til kostpriser 0
SAMLET ANSKAFFELSESSUM PR. 30. JUNI 2023 44.571.576
Opskrivninger pr. 1. juli 2022 33.364.871
Arets op/nedskrivninger 5.866.733
SAMLEDE OPSKRIVNINGER PR. 30. JULI 2023 39.231.604
BOGFORT VARDI PR. 30. JUNI 2022

83.803.180

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes.
Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet.
Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert vaerdi) er afkastprocenter mellem 4,00% - 4,38% lagt til grund:

Folsomhedsanalyse:

En foragelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsverdi med ca. t.kr. 1.005
En formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forege veerdien med ca. t.kr. 981

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter samt ejerforeninger er tinglyst pantebreve i
ejendommen for nom. t.kr. 29.136 for restgeeld pr. 30. juni 2023 i alt t.kr. 18.840

3. AKTIVER INDREGNET EFTER DAGSV/ARDIER Arets urealiserede

Verdi ultimo gevinst

indregnet i balancen indregnet i balancen

Investeringsejendomme, udlejede 74.824.140 7.322.367
Investeringsejendomme, under udvikling, opferelse og

eller istandsattelse, optaget til dagsveerdi 8.979.040 0

I ALT 83.803.180 7.322.367
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NOTER

4. FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder

5. SKATTER

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

I ALT

2021/2022

itkr

0 0

188.269 188
-778.778 -441
-1.290.951 -228
-2.069.729 -669

Skat af arets resultat er beregnet af den forventede skattepligtige indkomst, samt regulering af udskudt skat,

opstaet ved tidsmaessige forskelle mellem arsregnskabets og skatteregnskabets bogferte vaerdi.

Selskabet er part i en dansk sambeskatning. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens

regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skattehaftelse fremgéar af &rsrapporten
for Max & Martin Holding A/S, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

Der er i regnskabsperioden betalt t.kr. 1.243 i selskabsskat via koncernens administrationsselskab.

6. EGENKAPITAL

Selskabskapitalen er ikke opdelt i klasser. Der er ikke sket a&ndringer i selskabskapitalen siden stiftelse.

Side 11

Penneo dokumentnagle: 11NFI-4KWTN-XN3AF-AGU1J-11EUS-US70Q



ANVENDTE REGNSKABSPRINCIPPER

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af visse bestemmelser fra regnskabsklasse C.
Anvendte regnskabsprincipper er uendrede i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes alle indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver.

SKATTER

Forventet aktuel skat af arets skattepligtige indkomst udgiftsfores i resultatopgerelsen sammen med
regulering af udskudt skat, opstéet ved tidsmeessige forskelle mellem arsregnskabets og
skatteregnskabets bogferte vaerdi.

I balancen er herefter afsat beregnet skyldig skat, samt belgb hensat til udskudt skat.

INVESTERINGSEJENDOMME
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme, som er udlejet, males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi.
Ejendommene vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende &r sammen med et afkastkrav, der danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi.

Investeringsejendomme, under udvikling, opferelse og eller istandszettelse, optaget til kostpris
Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
TILGODEHAVENDER, LIKVIDER OG GALD

Tilgodehavender, likvider samt gaeld til leveranderer og anden gaeld, méles til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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