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LEDELSENS PÅTEGNING 

Ledelsen for AW Ejendomsinvest ApS aflægger hermed årsrapport for 2022/2023 der er selskabets
8. regnskabsår.

Årsrapporten giver efter min opfattelse et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse at ledelsesberetningen indeholder en
retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

I direktionen:

Max Wilkens Hansen

Selskabets væsentligste aktiviteter omfatter ejendomsbesiddelse.

Resultatet anses for tilfredsstillende.

2022/2023
Selskabets hovedtal for året i t.kr

Årets resultat er opgjort til kr. 7.336.948 2.372

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på kr. 84.208.498 78.199

og en egenkapital på kr. 36.282.139 28.945

Der er efter regnskabsårets udløb ikke indtrådt begivenheder, som væsentligt vil kunne forrykke selskabets

økonomiske stilling.

Frederikssund, den 9. december 2023

LEDELSENS ÅRSBERETNING
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i AW Ejendomsinvest ApS 

Konklusion

Jeg har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for 2022/2023 for AW Ejendomsinvest ApS, der omfatter

resultatopgørelse, balancen og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret

2022/2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Jeg har udført min udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små

virksomheder om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Mit ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede

gennemgang af årsregnskabet”.

Jeg er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler Ethics Standards Board for

Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der

er gældende i Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er min opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for

at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved

udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at

oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af

regnskabsprincippet om  fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille

driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at jeg planlægger og udfører handlinger

med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører

specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for min konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og jeg udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til min udvidede gennemgang af årsregnskabet er det mit ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller min viden opnået

ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til

årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Jeg har ikke fundet væsentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tommy Jensen
registreret revisor

mne2861

Revisionsfirmaet Tommy Jensen godkendt revisionsanpartsselskab (CVR.nr. 20082097)

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG(fortsat)

København, den 9. december 2023
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Selskabet: AW Ejendomsinvest ApS
Lille Blødevej  6, 3600 Frederikssund

CVR.nr. 37 40 08 90
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni
Omlægningsperiode: 2022/2023
Hjemstedskommune: Frederikssund

Direktion: Max Wilkens Hansen

Revisor: Revisionsfirmaet Tommy Jensen
godkendt revisionsanpartsselskab 

Prins Buris Vej 4, 2300 København S

Bank: Jyske Bank

SELSKABSOPLYSNINGER
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Note 2021/2022
    i t.kr

BRUTTORESULTAT 4.186.224 2.360

1 Personaleomkostninger 0 0

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 4.186.224 2.360

3 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 7.322.666 1.641
3 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -1.455.634 -604
4 Finansielle omkostninger -646.579 -356

RESULTAT FØR SKAT 9.406.677 3.041

5 Skat af årets resultat -2.069.729 -669

ÅRETS RESULTAT 7.336.948 2.372

Der disponeres således:

Udbytte 0 0
Overført til næste år 7.336.948 2.372

DISPONERET 7.336.948 2.372

RESULTATOPGØRELSE FOR PERIODEN 2022/2023
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER

30/6 2022
Note i t.kr

2 Investeringsejendomme 83.803.180 77.936

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER 83.803.180 77.936

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser 47.339 32

Andre tilgodehavender 93.750 69

TILGODEHAVENDER 141.089 101

2 LIKVIDE MIDLER 264.228 162

OMSÆTNINGSAKTIVER 405.318 263

AKTIVER I ALT 84.208.498 78.199
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PASSIVER
30/6 2022

Note i t.kr

SELSKABSKAPITAL 150.000 150
Overført til næste år 36.132.139 28.795
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 0

6 EGENKAPITAL 36.282.139 28.945

5 HENSÆTTELSER 8.630.953 7.340

3 Langfristet gæld til realkreditinstitutter 18.310.769 18.844

Deposita, langfristede gældsforpligtelser 840.500 731

LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 19.151.269 19.575

Leverandører af varer og tjenesteydelser 54.161 559

3 Gæld til realkreditinstitutter 528.750 510

5 Sambeskatningsbidrag 778.778 441

4 Gæld til tilknyttede virksomheder 17.885.529 19.956
Anden gæld 896.916 873

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 20.144.135 22.339

PASSIVER I ALT 84.208.498 78.199

BALANCE PR. 30. JUNI 2023
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SELSKABS- OVERFØRT

KAPITAL NÆSTE ÅR

Egenkapital primo 150.000 28.795.191

Årets resultat 0 7.336.948

6 EGENKAPITAL ULTIMO 150.000 36.132.139

EGENKAPITALOPGØRELSE FOR 2022/2023
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NOTER

1. PERSONALEOMKOSTNINGER

Der har i regnskabsåret været ansat en ulønnet direktør.

2. ANLÆGSAKTIVER Ejendomme

Anskaffelsessum pr. 1. juli 2022 44.571.576
Tilgang til kostpriser 0

SAMLET ANSKAFFELSESSUM PR. 30. JUNI 2023 44.571.576

Opskrivninger pr. 1. juli 2022 33.364.871
Årets op/nedskrivninger 5.866.733

SAMLEDE OPSKRIVNINGER PR. 30. JULI 2023 39.231.604

BOGFØRT VÆRDI PR. 30. JUNI 2022 83.803.180

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes.
Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.

Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er afkastprocenter mellem 4,00% - 4,38% lagt til grund:

Følsomhedsanalyse:

En forøgelse af afkastkravet på 0,5%-point vil reducere den samlede dagsværdi med ca. t.kr. 1.005
En formindskelse af afkastkravet på 0,5%-point vil forøge værdien med ca. t.kr. 981

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter samt ejerforeninger er tinglyst pantebreve i

ejendommen for nom. t.kr. 29.136 for restgæld pr. 30. juni 2023 i alt t.kr.

3. AKTIVER INDREGNET EFTER DAGSVÆRDIER Årets urealiserede

Værdi ultimo gevinst

indregnet i balancen indregnet i balancen

Investeringsejendomme, udlejede 74.824.140 7.322.367

Investeringsejendomme, under udvikling, opførelse og

eller istandsættelse, optaget til dagsværdi 8.979.040 0

I ALT 83.803.180 7.322.367

18.840
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2021/2022
4. FINANSIELLE POSTER i t.kr

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 0

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 188.269 188

5. SKATTER

Skat af årets resultat -778.778 -441

Regulering af udskudt skat -1.290.951 -228

I ALT -2.069.729 -669

Skat af årets resultat er beregnet af den forventede skattepligtige indkomst, samt regulering af udskudt skat,

opstået ved tidsmæssige forskelle mellem årsregnskabets og skatteregnskabets bogførte værdi.

Selskabet er part i en dansk sambeskatning. Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens

regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skattehæftelse fremgår af årsrapporten

for Max & Martin Holding A/S, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

Der er i regnskabsperioden betalt t.kr. 1.243 i selskabsskat via koncernens administrationsselskab.

6. EGENKAPITAL

Selskabskapitalen er ikke opdelt i klasser. Der er ikke sket ændringer i selskabskapitalen siden stiftelse.

NOTER
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Årsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af visse bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Anvendte regnskabsprincipper er uændrede i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

I resultatopgørelsen indregnes alle indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi-

reguleringer af finansielle aktiver. 

SKATTER

Forventet aktuel skat af årets skattepligtige indkomst udgiftsføres i resultatopgørelsen sammen med

regulering af udskudt skat, opstået ved tidsmæssige forskelle mellem årsregnskabets og

skatteregnskabets bogførte værdi.

I balancen er herefter afsat beregnet skyldig skat, samt beløb hensat til udskudt skat.

INVESTERINGSEJENDOMME

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme, som er udlejet, måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.

Ejendommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det

kommende år sammen med et afkastkrav, der danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.

Investeringsejendomme, under udvikling, opførelse og eller istandsættelse, optaget til kostpris

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som

en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger

over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”dagsværdiregulering af investeringsejendomme”.

TILGODEHAVENDER, LIKVIDER OG GÆLD

Tilgodehavender, likvider samt gæld til leverandører og anden gæld, måles til amortiseret kostpris,

hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

ANVENDTE REGNSKABSPRINCIPPER
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Max Wilkens Hansen
Direktør
Serienummer: db6c3def-1db0-4c37-b7a7-51e8c87fce4d
IP: 87.49.xxx.xxx
2023-12-19 10:19:10 UTC

Tommy Licht Jensen
Registreret revisor
På vegne af: Revisionsfirmaet Tommy Jensen Godkendt …
Serienummer: c886050c-9710-4f68-aa8f-e3be4c7860f0
IP: 158.248.xxx.xxx
2023-12-19 10:41:31 UTC

Max Wilkens Hansen
Dirigent
Serienummer: db6c3def-1db0-4c37-b7a7-51e8c87fce4d
IP: 152.115.xxx.xxx
2023-12-27 11:40:45 UTC
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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