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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2019 til 30. april
2020 for AW Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2020 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2019 til 30. april

2020.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Frederikssund, den 22/05/2020

Direktion

André Wilhelmsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalegjernei AW Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AW Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. maj 2019 - 30. april 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Vele, 22/05/2020

Carsten Thomsen , mnel341
registreret revisor FSR
KROGH & THOMSEN 1/S
CVR: 19154408
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L edelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets forma er ejendomsinvestering, herunder kegb og salg samt opfarelse af g endomme samt dermed
beslagytet virksomhed.

Vaesentlige aendringer i aktiviteter og egkonomiske forhold

Resultatopgerelsen udviser et resultat pa kr. 442.250, som er disponeret som anfert i resultatopgerel sen.
Balancen pr. 30. april 2020 udviser en egenkapital pakr. 1.248.798.

Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generdt

Anvendt regnskabspraksis er usandret fratidligere ar.

Resultatopger else

| resultatopgarel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes
alle omkostninger, herunder afskrivninger.
Alle vassentlige indtasgter og udgifter er periodiseret, saledes de omfatter den fulde regnskabsperiode.

Skat af drets resultat:

Den i resultatopgerel sen indtaagtsfarte skat er beregnet med 22% af arets resultat reguleret for skattemaessige
dispositioner.

Der er afsat udskudt skat med 22% af skattemaessige reservationer samt af forskellen mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige af skrivninger pa materielle anlaagsaktiver.

BRUTTOFORTJENESTE:
Selskabet har i henhold til arsregnskabsloven valgt at sammendrage posterne nettoomsagtning, direkte
udgifter og andre eksterne omkostninger til én regnskabspost, benaevnt bruttof ortjeneste.

NETTOOMSAETNING:
L gjeindtasgter indregnesi resultatopgerel sen pa forfal dstidspunktet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER:
Andre eksterne omkostninger omfatter udgifter til administration samt @vrige omkostninger.

CVR-nr. 37299669
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Balance

EJENDOMME:

Investeringsejendomme indregnes pa anskaffelsestidspunktet til kostpris, der bestar af ejendommens
kabspris samt byggeomkostninger.

Investeringsejendomme indregnes herefter til dagsveadi. Dagsvaadien opgeres pa grundlag af en
afkastbaseret model, baseret pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar og ved anvendelse af
et afkastkrav der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende g endomme.

Afkastkravet er vurderet sdledes:

Vaadi af
Afkastkrav ejendom
4,35 30.765.000
4,60 29.100.000
4,95 27.000.000

Der er anvendt et afkastkrav pa 4,60%.
| balancen er vaadien indregnet til en samlet sum, hvor der er taget hensyn til momsforpligtel se.

TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender opfares til nominel vaardi.

GALDSFORPLIGTEL SER:
Gadden er medregnet med de nominelle bel gb.

SELSKABSSKAT OG UDSKUDT SKAT:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst.

CVR-nr. 37299669
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Resultatopgerelse 1. maj 2019 - 30. apr. 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. Kr.
Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeneee 1 -555.131 -99.021
Bruttor @SUITaL ......coceeveiierieeee e e -555.131 -99.021
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccceveveeivcceevicie e 1.249.312 1.283.970
Resultat af ordinaer primaar drift ... 694.181 1.184.949
@vrige finansielle omKOStNINGEr  .......cccevevveecicecee e -186.931 -317.815
Ordinaart resultat far skat ......cccccocereveninienneee e 507.250 867.134
SKat af ArEtSTESUILAL ......cveeveeeiereeieeiete ettt 2 -65.000 -168.000
F Y= == U= O 442.250 699.134
Fordagtil resultatdisponering
OVEIfArt reSUIAL .......ccceeeeeeeciee e 442.250 699.134
LAl e 442.250 699.134
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Balance 30. april 2020

Aktiver

Grunde og bygninger ...,

Materielle anlasgsaktiver i alt

ANlaegsaktiver T alt .....cccvveeieee e

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......cccvvevveeiiiiiieesee e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger .........ccvvieieiie e

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2019/20
kr.
25.500.000

25.500.000

25.500.000
20.700
20.700

243.878
264.578

25.764.578
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2018/19
kr.
25.500.000

25.500.000

25.500.000
14.000
14.000

259.996
273.996

25.773.996
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Balance 30. april 2020

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........coccoveverieeeeee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevieiencnineee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeiieiece e

2019/20
Kr.
100.000
1.148.798

1.248.798
235.000
235.000

18.181.498
414.500

18.595.998

31.300
4.839.206

814.276

5.684.782

24.280.780

25.764.578
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2018/19

kr.
100.000
706.548

806.548
170.000
170.000

18.233.014
403.000

18.636.014

0
5.401.581

759.853

6.161.434

24.797.448

25.773.996
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Egenkapitalopgerelse 1.

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo
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maj 2019 - 30. apr. 2020

Registreret Overfart
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. kr.
............................. 100.000 706.548 806.548
............................. 0 442250 442.250

100.000 1.148.798 1.248.798

WS Invest ApS og Max & Martin Holding A/S gjer begge mere end 5% af selskabskapitalen.

Selskabskapitalen er uaandret siden stiftel sen.
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme

Side 14 af 15

2019/20 2018/19
kr. tkr.
Vadiregulering g endomme -555.131 -99
-555.131 -99
2. Skat af aretsresultat
Der er ikke betalt selskabsskat i regnskabsaret.
2019/20 2018/19
kr. tkr.
Eventual skat 65.000 168
Skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
65.000 168
3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Saldo pr. Saldo pr. Afdrag Restgadd pr.
1/5 2019 30/4 2020 2020/21 30/4 2025
kr. Kr. kr. kr.
Realkreditlan 18.601.014  18.539.798 72.300 18.175.000
Amortisering -368.000 -327.000 -41.000 -122.000
18.233.014  18.212.798 31.300 18.053.000

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Til sikkerhed for realkredit er der afgivet pantebreve.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019/20
Gennemsnitligt antal ansatte ...........cccceeevveevecce s 1

Selskabets ansatte omfatter direktionen, som ikke har modtaget vederlag.
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