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LEDELSENS PATEGNING

Ledelsen for AW Ejendomsinvest ApS aflasgger hermed arsrapport for perioden 1. maj 2020 - 30. juni 2020

der er selskabets 5. regnskabsér.

Arsrapporten giver efter min opfattelse et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse at ledelsesberetningen indeholder en

retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederikssund, den 9. december 2020

I direktionen:

Max Wilkens Hansen

LEDELSENS ARSBERETNING
Selskabets vasentligste aktiviteter omfatter ejendomsbesiddelse.

Resultatet anses for tilfredsstillende,

Selskabets hovedtal for dret

Arets resultat er opgjort til kr. 866.683
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 26.791.615
og en egenkapital pa kr. 2.115.482

Resultatet for 2020/2021 forventes at blive positivt.
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1/5 2019
30/4 2020
itkr

442
25.765

1.249
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i AW Ejendomsinvest ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet :
Jeg har udfert udvidet gennemgang af regnskaber for perioden 1. maj 2020 - 30. juni 2020 for AW Ejendomsinvest
ApS, der omfatter resultatopgerelse, balancen og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet

udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

1. maj 2020 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Jeg har udfert min udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma

virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter

arsregnskabsloven.
Mit ansvar ifalge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede

gennemgang af drsregnskabet”. Jeg er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er min opfattelse, at det opniede bevis er

tilstreekkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at jeg planlegger og udferer handlinger
med henblik pé at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer
specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for min konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og jeg udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/ERING OM UDVIDET GENNEMGANG((fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til min udvidede gennemgang af arsregnskabet er det mit ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Arsregnskabet cller min viden opniet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indcholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven,

Baseret pa det udferte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. J eg har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 9. december 2020

Revisionsfinmaet Tommy Jensen godkendt revisionsanpartsselskab (CVR.nr, 20082097)

Tommy Jensen
registreret revisor
mne2861
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1. MAJ 2020 - 30. JUNI 2020

1/5 2019

Note 30/4 2020

itkr

BRUTTORESULTAT 230.134 1.290

1 Personaleomkostninger 0 0

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER 230.134 1.290

2 Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 782.736 -555

3 Finansielle indtegter 4.104 0

3 Finansielle omkostninger -46.985 -228

RESULTAT F@R SKAT 969.989 507

4 Skat af &rets resultat -103.306 -65

ARETS RESULTAT 866.683 442
Der disponeres siledes:

Udbytte 0 0

Overfort ti} naeste ar 866.683 442

DISPONERET 866.683 442
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

AKTIVER
30/4 2020
Note itkr
2 Investeringsejendomme 26.609.736 25.500
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 26.609.736 25.500
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser 8.091 0
3 Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 144.642 0
Andre tilgodehavender 8.446 0
Periodeafgraensningsposter 20.700 21
TILGODEHAVENDER 181.879 21
LIKVIDE MIDLER 0 244
OMSATNINGSAKTIVER 181.879 265
AKTIVER I ALT 26.791.615 25.765
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

PASSIVER

Note

W Ao

SELSKABSKAPITAL
Overfort til neeste ar
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

HENSZATTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

LANGFRISTET GALD

Geeld ul kreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter
Sambeskatningsbidrag

Geld til tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter
Anden gaeld

GALD
PASSIVER I ALT
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30/4 2020

itkr

100.000 100
2.015.482 1.149
0 0
2.115.482 1.249
309.200 235
18.448.914 18.181
468,500 415
18.917.414 18.596
233 0
72.300 31
20.106 0
4.575.850 4.839
151.750 137
620.281 678
5.449.520 5.685
26.791.615 25.765
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EGENKAPITALOPGORELSE FOR 2018/2019

SELSKABS- OVERF@ORT

KAPITAL NZESTE AR

Egenkapital primo 100.000 1.148.799
Avets resultat 0 866.683

5 EGENKAPITAL ULTIMO 100.000 2.015.482
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NOTER

1. PERSONALEOMKOSTNINGER

Der har i regnskabséaret vaeret ansat en ulennet direktor.

2. ANLAGSAKTIVER Ejendomme
Anskaffelsessum pr. 1. maj 2020 25.531.152
Tilgang til kostpriser 0
SAMLET ANSKAFFELSESSUM PR. 30. JUNI 2020 25.531.152
Opskrivainger pr. 1. maj 2020 205.848
Arets op/nedskrivninger 782.736
SAMLEDE OPSKRIVNINGER PR. 30. JUNI 2020 1.078.584
BOGFORT VARDI PR. 30. JUNI 2019 26.609.736

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtzgter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes
Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedommelser af markedsniveauet.
Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste &r.

Ved fastszttelsen af markedsveerdien (bogfort veerdi) er afkastprocenter mellem 4,25% - 4.75% lagt til grund:

Felsomhedsanalyse:

En foregelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med ca. t.kr. 300
En formindskelsc af afkastkravet pa 0,5%-point vil forege vardien med ca. t.kr. 300

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter samt ejerforeninger er tinglyst pantebreve i
ejendommen for nom. kr. 18.660.000 for restgazld pr. 30. juni 2020 i alt  kr. 18.521.214

1/5 2019

30/4 2020

3. FINANSIELLE POSTER itkr
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 4.104 0
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 18.987 42
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NOTER

4. SKATTER

Skat af drcts resultat er beregnet af den forventede skattepligtige indkomst, samt regulering af udskudt skat,
opstéet ved tidsmeessige forskelle mellem arsregnskabets og skatteregnskabets bogforte vaerdi.

Selskabet er part i en dansk sambeskatning. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens
regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p4 renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skattehaftelse fremgar af &rsrapporten
for Max og Martin Holding A/S, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

Der er i regnskabsperioden betalt t.kr. 1.259 i selskabsskat via koncernens administrationsselskab.

5. EGENKAPITAL

Selskabskapitalen er ikke opdelt 1 klasser. Der er ikke sket endringer i selskabskapitalen siden stiftelse.
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ANVENDTE REGNSKABSPRINCIPPER

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af visse bestemmelser fra regnskabsklasse C.
Anvendte regnskabsprincipper er uzndrede i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes alle indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-

reguleringer af finansielle aktiver.

SKATTER
Forventet aktuel skat af drets skattepligtige indkomst udgifisfores i resultatopgerelsen sammen med

regulering af udskudt skat, opstaet ved tidsmassige forskelle mellem 4rsregnskabets og
skatteregnskabets bogfarte vardi.

I balancen er herefter afsat beregnet skyldig skat, samt beleb hensat til udskudt skat.

INVESTERINGSEJENDOMME
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter cjendommenes kebspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ¢jendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendommene
verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med ef afkastkrav, der danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi.

Den anvendte vardiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillzgges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgorelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme™.,

Investeringsejendomune har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i

investeringsejendommens lebende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninge:

over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgorelsen under posten “dagsvardiregulering af investeringsejendomme™.

TILGODEHAVENDER, LIKVIDER OG GALD
Tilgodehavender, likvider samt geeld til leveranderer og anden geeld, méles til amortiseret kostpris,

hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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