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Bo Link ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 -
31. december 2019 for Bo Link ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 31. januar 2020

Direktion

Birger Mgller Jensen
Direktar



Bo Link ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bo Link ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bo Link ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven samt relevante etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vissenbjerg, den 31. januar 2020

velas
CVR-nr. 30869052

Svend Erik Rasmussen
Registreret revisor
mne7645
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

Bo Link ApS

Abyvej 47

5762 Vester Skerninge

62243133

37297933

14. december 2015

Svendborg

1. januar 2019 - 31. december 2019

Birger Mgller Jensen, Direktgr

velas

Damsbovej 11
5492 Vissenbjerg
30869052

Spar Nord Svendborg
Sankt Nicolai Gade 1A
5700 Svendborg



Bo Link ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er kab, salg og drift af investeringsejendomme med henblik pa

indtjening ved udlejning samt kapitalgevinst ved salg.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et
resultat pa kr. 511.500, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum

pa kr. 23.863.511, og en egenkapital pa kr. 7.969.157.
I lighed med sidste ar har ledelsen fastsat afkastkravet til 5,25 %.

Ved andre afkastkrav vil veerdien veere som felger:

Afkastkrav 5,75 % 21.500.000
Afkastkrav 5,50 % 22.400.000
Afkastkrav 5,25 % 23.600.000 Aktuel
Afkastkrav 5,00 % 24.800.000



Bo Link ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Bo Link ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.
Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget
i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre
driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning i form af lejeindtaegter indregnes for perioden.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter eiendomsomkostninger samt omkostninger til
administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ienninger og avrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver, der males til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgg@relsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
amortisering af geeld til kreditinstitutter samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber
i forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud
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Bo Link ApS

Anvendt regnskabspraksis

modtager sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lesbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillzeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsveerdi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for investeringsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt
forventninger for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmeaessige veerdi.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke @vrige egenkapitalposter, der kan
veere lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udligst som aktuel skat. /£ndring
i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris svarende til en restgeeld beregnet som
lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over
afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering og omkostninger pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til bank, leverandgrer, tilknyttede virksomheder,
virksomhedsdeltagere samt deposita mv. males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis
svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Dagsveerdireguleringer af
investeringsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering
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Note

2019
kr.

1.036.917

-38.397

3.317
1.001.837

-375.855
625.982

-114.482
511.500

511.500
511.500

2018
kr.

900.165

0

1.874.336
2.774.501

-302.259
2.472.242

-545.126
1.927.116

1.927.116
1.927.116
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver

Aktiver
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Note

2019
kr.

23.600.000

23.600.000

23.600.000

42.729
42.729

220.782

263.511

23.863.511

2018
kr.

19.000.000

19.000.000

19.000.000

0
0

0

0

19.000.000
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Balance 31. december 2019

2019 2018
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 7.919.157 7.407.657
Egenkapital 3 7.969.157 7.457.657
Henseettelser til udskudt skat 1.783.901 1.807.944
Hensatte forpligtelser 1.783.901 1.807.944
Geeld til kreditinstitutter 12.490.508 8.095.749
Langfristede geeldsforpligtelser 4 12.490.508 8.095.749
Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser 346.600 206.986
Geeld til banker 53.670 372.313
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 4.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 295.115 286.110
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 138.520 96.198
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 290.430 277.610
Deposita 491.610 399.433
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.619.945 1.638.650
Gaeldsforpligtelser 14.110.453 9.734.399
Passiver 23.863.511 19.000.000
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 6
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Noter

2019 2018
1. Personaleomkostninger
Lanninger 38.001 0
Andre omkostninger til social sikring 396 0
38.397 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder 5.720 5.610
Andre finansielle omkostninger 370.135 296.649
375.855 302.259
3. Egenkapitalopggarelse
Virksomheds Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital primo 50.000 7.407.657 7.457.657
Forslag til arets resultatdisponering 0 511.500 511.500
50.000 7.919.157 7.969.157
Anpartskapitalen har veeret uaendret siden stiftelsen.
4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald
efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 11.135.600
11.135.600

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for
moderselskabet, der er administrationsselskab i sambeskatningen. Herudover er der ingen

eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter kr. 12.837.108 er givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger. kr. 23.600.000. Endvidere er indlagt til
sikkerhed for geeld til bank ejerpantebreve kr. 875.000 med pant i investeringsejendomme, hvis

regnskabsmaessige veerdi pa balancedagen udger. kr. 5.850.000.
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