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Selskabsoplysninger

Selskabet

Formal

Bestyrelse

Direktion

Ejerforhold

Copenhagen Airport Hotels A/S
Ellehammersvej 20
DK - 2770 Kastrup

CVR nr.: 37 29 74 53
Hjemstedskommune: Tarnby

Selskabet har til formal at etablere, erhverve og drive hotelvirksomhed, samt

anden virksomhed, som har en forretningsmaessig sammenhzaeng med driften
af Kebenhavns Lufthavne A/S.

Thomas Woldbye, formand
Lars Jgnstrup Dollerup
Christian Poulsen

Lars Jonstrup Dollerup

Selskabet er 100 procent ejet af Kebenhavns Lufthavne A/S, Lufthavns-
boulevarden 6, DK - 2770 Kastrup.
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Hoved- og nogletal

2016 2015
Resultatopgerelse (DKK 1.000)
Omsaetning 227.997 213.172
EBITDA 65.002 54.381
EBIT 40.604 29.841
Nettofinansieringsomkostninger 6.555 19.664
Resultat for skat 34.049 10.177
Resultat efter skat 26.344 5.437
Balance (DKK 1.000)
Materielle anleegsaktiver 423.256 441,474
Aktiver i alt 514.956 500.121
Egenkapital 187.150 162434
Rentebaerende gaeld 53.425 56.314
Investeringer i materielle anleegsaktiver 7.018 12.021
Nogletal
EBITDA-margin 28,5% 25,5%
EBIT-margin 17,8% 14,0%
Afkastningsgrad 9,0% 6,4%
Egenkapitalforrentning 15,1% 6,4%
Soliditetsgrad 36,3% 32,5%

De anvendte nagletalsdefinitioner er i overensstemmelse med Den Danske

Finansanalytikerforenings anbefalinger fra 2015. Definitionen af de anvendte negletal er offentliggjort

pa www.cph.dk/om-cph/investorer/nogletalsdefinitioner/
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Ledelsesberetning

Indledning

Copehagen Airport Hotels A/S (CAH) blev stiftet i 2015 i forbindelse med en skattefri spaltning af Kebenhavns
Lufthavns Hotel- og Ejendomsselskab A/S (KLHE) pr. 1. januar 2015, hvor hotelakiiviteten og ejerskabet af
hotelbygningen m.v. samt hangar 268 blev overfart til CAH.

Finansiel udvikling
Omsazetningen i Copenhagen Airport Hotels A/S udger i 2016 DKK 228,0 mio.

De finansielle omkostninger udger i 2015 DKK 6,6 mio.
Resultat for skat udger saledes et overskud i 2016 pa DKK 34,0 mio.
Resultat efter skat i 2016 udgar et overskud pa DKK 26,3 mio.

Pa baggrund af overskuddet i 2016, udgar egenkapitalen ultimo 2016 DKK 187,2 mio.
Driftsresultat i 2016 anses for at veere tilfredsstillende.

CAH har i aret solgt hangar 268 til Copenhagen Airport International A/S.

Hotel Hilton Copenhagen Airport

Hotel Hilton Copenhagen Airport har i 2016 oplevet en fremgang i omsaetningen sammenlignet med 2015. Dette
skyldes primaert fremgang i omsaetningen vedr. veerelsesudlejning. Hilton har i labet af 2016 implementeret en ny
prisstrategi, der i hgjere grad retter sig imod hajprissegmentet. Det har fgrt il at den gennemsnitlige pris pr.
overnatning er steget markant, mens belzegningsprocenten er faldet en smule. Endvidere har markedsudviklingen
generelt og passagerervasksten i Kebenhavns Lufthavn bidraget til den positive udvikling. Ledelsen forventer dette
giver et godt udgangspunkt for fremtidig vaskst.

Risicl
Selskabets vaesentligste risici kan opdeles i konjunktur- og renterisici.

Konjunkturrisici
Udviklingen i hotelbranchen er relateret til den generelle udvikling i samfundsgkonomien, der afspejler sig i
indteegterne fra savel vaerelsesudlejning som restauranter og konferencefaciliteter.

Hilton Copenhagen Airport er som falge af hotellets beliggenhed endvidere szerligt pavirkelig af udviklingen i
luftfartsbranchen.

Renterisici
Pr. 31. december 2016 er selskabets geeld til kreditinstitutter (realkreditlan) pa DKK 53,9 mio. fast forrentet.
Selskabets geeld til moderselskab er variablet forrentet og optaget pa markedsvilkar.

Forventninger til 2017
Selskabet forventer et positivt driftsresuitat i 2017

Efterfolgende begivenheder

Den 30. januar 2017 annoncerede Petter Anker Stordalen og CPH en aftale om, at Nordic Choice Hotels med
virkning fra 1. april 2017 overtager driften af det nuveerende lufthavnshotel, der vil blive opgraderet til et high-end
Clarion Hotel. Aftalen omfatter endvidere opferelsen af et 500 veerelses Gomfort Hotel og 3.000 m2 konference
facilitet, der forventes at kunne blive taget i brug i 2020 af Nordic Choice Hotels. Det samlede budget for opgradering
og nybyggeri vil veere cirka 800 mio. kr., Nar det nye hotel og konferencecenter er opfart, vil Petter Anker Stordalens
ejendomsselskab, Strawberry Fields, opné en ejerandel pa 40 % af de to hoteller og konferencecentret. CPH vil eje
den gvrige andel pa 60%.
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Regnskabspraksis
REGNSKABSGRUNDLAG

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for en mellemstor
klasse C virksomhed.

Virksomheden har implementeret sendringer til arsregnskabsloven, der iraeder i kraft pr 1. janaur 2016 jf. lov
nr 738 af 1. juni 2015, Zndringer til arsregnskabsloven har ikke pavirket moderselskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. december 2016, men alene medfart yderligere oplysninger i &rsrapporten.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostringer, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af sendrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere
har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved
fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af belgb i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar som folge
af forskellen mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
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Regnskabspraksis
REGNSKABSGRUNDLAG

Selskabsskat og udskudt skat
Skat af arets resultat omfatier aktuel skat samt eendring | udskudt skat.

Akiuel skat omfatter skat beregnet pa grundlag af arets skattepligtige indkomst ud fra de skaitesatser, der
geelder for regnskabsaret samt eventuelle justeringer af skat vedrgrende tidligere ar.

Aktuelle skatteforpligtigelser indregnes i balancen som kortfristede forpligtelser.

Rentetilleeg og godtgerelser vedrarende skattebetalinger indgar under finansielle indtzegter eller omkostninger.

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
hertil. Eventuelle justeringer af skat vedrarende tidligere ar noteoplyses seerskilt.

Udskudt skat beregnes pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som akiuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
gendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudt skat opgeres efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabs- og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

RESULTATOPGORELSE

Omseetning

Omsaetning omfatter omseetning fra veerelsesudiejning, restauranter og lejeindtaegter og indtaegtsieres i
forbindelse med levering af de ydelser, der relaterer sig hertil.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter arealleje, administrationsomkostninger samt gvrige omkostninger til drift og

vedligeholdelse.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter arets af- og nedskrivninger pa selskabets immaterielle og materielle
anlasgsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indieagter og omkostninger indeholder renter, laneomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursreguleringer.
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BALANCE

Immaterielle anleegsaktiver

Stetre projekter, hvor software er en hovedbestanddel, indregnes som aktiv, safremt der er tilstraekkelig
sikkerhed for, at kapitalveerdien af den fremtidige indtjening kan daskke de tilherende omkostninger.

Software omfatter primeert eksterne omkostninger og andre direkte henfgrbare omkostninger.

Afskrivninger starter ved ibrugtagning af projektet og er linesere. Afskrivningsperioden udger 3-5 ar.

Materielle anlaegsaktiver :
Materielle anlzegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte filknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egne opfarte aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger, der kan henfgres til anleegsaktivet, herunder lan, materialer, komponenter og arbejde udfort
af underleverandarer. Laneomkostninger indregnes ikke i kostprisen.

Afskrivningsgrundlaget opggares som kostpris reduceret med eventuel restveerdi. Afskrivninger foretages
lineasrt over aktivernes forventede brugstid og pabegyndes, nar aktiverne tages i brug.

Den forventede brugstid for de vaesentligste typer af aktiver er:

Bygninger 80 ar
Tekniske installationer i bygninger 25ar
Aptering 10 ar
Tekniske anleeg (elevatorer mv.) 10-15 ar
Hoteludstyr 15-20 ar

Nedskrivning af aktiver

Den regnskabsmeaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt finansielle aktiver vurderes
mindst en gang arligt for at afgere, om der er indikationer pa veerdiforringelse udover det, som udtrykkes
ved afskrivning. Er det tilfaeldet, foretages der nedskrivning til aktivets genindvindingsvaerdi, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvzaerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Den regnskabsmeessige veerdi af software under udfersel vurderes minimum arligt for veerdiforringelse og
nedskrives til en lavere genindvindingsveerdi over resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris med fradrag for eventuel nedskrivning.
Nedskrivninger opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Kreditinstitutter

Realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males [anene til amortiseret kostpris,
saledes at den effektive rente indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Anden geeid
Anden gzeld omfatter afgifter samt renter. Anden geeld males til nominel veerdi.
PENGESTRGMSOPGORELSE

Ved aflaeggelse af arsrapporten har Arsregnskabslovens § 86, stk. 4 fundet anvendelse, saledes at der ikke
udarbejdes pengestramsopggrelse, da den udarbejdes for koncernen af Kagbenhavns Lufthavne A/S.
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Note

Resultatopgorelse

1. januar - 31. december

DKK 1.000 2016 2015
Lejeindteegter 464 375
Salg af tienesteydelser m.v. 227.533 212.797
Omsezetning 227.997 213.172
Andre driftsindteagter 0 105
Eksterne omkostninger 162.995 158.896
Afskrivninger p& immaterielle og materielle anleegsaktiver 24.398 24.540
Driftsresuitat 40.604 29.841
Finansielie omkostninger 6.555 19.664
Resultat for skat 34.049 10.177
Skat af arets resultat 7.705 4.740
Arets resultat 26.344 5.437
Der forelés disponeret saledes:

Overfart resultat 26.344 5.437
lalt 26.344 5.437

Side 9




Note

Balance

pr. 31. december

Aktiver

DKK 1.000 2016 2015
ANL/EGSAKTIVER

Immaterielle anleegsaktiver i alt 0 0
Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger 305.357 311170
Tekniske anlaeg og maskiner 87.530 93.647
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 30.369 36.658
Materielle anlaegsaktiver i alt 423.256  441.475
Anlzegsaktiver i alt 423.256  441.475
OMS/ETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.460 8.693
Andre tilgodehavender 2.464 4.000
Periodeafgraensningsposter 13.610 1.609
Tilgodehavender i alt 22.534 14.302
Likvide beholdninger 69.166 44.345
Omseetningsakiiver i alt 91.700 58.647
Aktiver i alt 514.956  500.121
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Note

10

11

12

13

Balance

pr. 31. december

Passiver

DKK 1.000 2016 2015
EGENKAPITAL

Aktiekapital 16.933 16.933
Reserve for sikringstransaktioner -2.312 -684
Overfgrt overskud 172.529 146.185
Egenkapital i alt 187.150 162.434
LANGFRISTEDE FORPLIGTELSER

Henseettelser il udskudt skat 57.026 56.666
Kreditinstitutter 50.514 53.403
Anden geeld 2.964 877
Langfristede forpligtelser i alt 110.504  110.946
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kreditinstitutter 2.911 2.911
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 14.417 13.206
Geeld til moderselskab 195.053 201.811
Anden gaeld 1.047 202
Periodeafgraensningsposter 3.874 8.611
Kortiristede geeldsforpligtelser i alt 217.302  226.741
Forpligtelser i alt 327.806 337.687
Passiver i alt 514.956 500.121

Neertstaende parter
Eventualforpligtelser

Efterfalgende begivenheder
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Noter

DKK 1.000
Note 2016 2015
1 Omseetning
Vaerelsesudlejning 149.988 137.788
Restauranter 75.372 71.318
Qvrig salg af tienesteydelser 2173 3.691
Lejeindtzegter 464 375
Omszetning i alt 227.997 213.172
2 Eksterne omkostninger
Drift og vedligeholdelse 101.747 100.656
Energiomkostninger 13.820 13.378
Administrationsomkostninger 46.429 43.930
@ivrige omkostninger 999 932
Eksterne omkostninger i alt 162.995 158.896
Selskabet har ikke beskaeftiget medarbejdere i 2016. Hilton International driver hotellet og alt
personale er ansat i Hilton Copenhagen ApS. Der er ikke udgiftsfart gager eller vederlag til
selskabets direktion eller bestyrelse.
3 Afskrivninger pa imaterielle og materielle anleegsaktiver
Software 0 40
Grunde og bygninger 9.774 9.218
Tekniske anlseg og maskiner 8.137 7.986
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 6.487 7.296
Afskrivninger pa imaterielle og materielle anlaegsaktiver 24.398 24.540
4 Finansielle omkostninger
Renter af geeld til kreditinstitutter m.v. 1.426 2.176
Renter mellemveerende tilknyttede virksomheder 5.106 17.291
@vrige finansieringsomkostninger 23 197
Finansielle omkostninger i alt 6.555 19.664
5 Skat af arets resultat
Avrets aktuelle skat 7.080 3.593
AEndring udskudt skat 167 1.084
lalt 7:247 4.677
Der fordeler sig séaledes:
Skat af arets resultat 7.705 4.740
Skat af egenkapitalbevaegelser m.v. <458 -63
i ali 7.247 4.677
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Noter

DKK 1.000

Note 2016 2015

5 Skat af arets resultat (fortsat)
Skat af arets resultat kan forklares saledes:
Beregnet 22 % (2015: 23,5 %) af resultat far skat 7.491 2.391
Regulering af skatteprocent til udskudt skat 0 -93
Ikke fradragsberettigede udgifter inklusive effekt af rentebeskaering m.v. 214 2.442
| alt 7.705 4.740
Selskabsskat
Regnskabsmaessig veerdi 1. januar 0 0
Afregnet med sambeskattet selskab -7.755 -3.593
Skat af arets resultat 7.755 3.593
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0 0
Tilgodehavende/skyldig selskabsskat er indregnet under mellemvaerender med titknyttede
virksomheder.
Henseettelser til udskudt skat
Regnskabsmaessig veerdi 1. januar 56.666 0
Regulering til primo balance 193 0
Tilgang ved spaltning 0 55.582
Skat af arets resultat 167 1.084
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 57.026  56.666

Kebenhavns Lufthavne A/S er sambeskattet med Kastrup Airports Parent ApS (KAP),
Gopenhagen Airports Denmark Holding ApS (CADH) og Copenhagen Airports Denmark ApS
(CAD) samt de to 100 % ejede datterselskaber Copenhagen Internationat A/S (CAl) og
Copenhagen Airport Hotels A/S (CAH). KAP er administrationsselskab for de sambeskattede
selskaber og stér for afregning af selskabsskatter overfor skattemyndighederne. CPH, CAl og
CAH indbetaler acontoskatter til KAP og afregner restskat/overskydende skat med KAP, nar
arsopggrelser fra skattemyndighederne foreligger.

Copenhagen Airport Hotels A/S haefter fra 1. juli 2012 subsidisert for skattekrav i danske
sambeskattede selskaber, herunder Kebenhavns Lufthavne A/S samt overliggende
holdingselskaber, der ejer 57,7 % af aktierne i Kebenhavns Lufthavne A/S. Sidstneevnte
haeftelse er begraenset til 57,7 % af skattekrav, der forfalder 1. juli 2012 og senere.
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Noter

DKK 1.000
Note 2016 2015
6 Immaterielle anlaegsaktiver
Software
Anskaffelsesveerdi
Samlet anskaffelsesveerdi 1. januar 3.665 0
Skrotning -1.465 3.665
Samlet anskaffelsesvaerdi 31. december 2.200 3.665
Afskrivninger
Samlede afskrivninger 1. januar 3.665 0
Tilgang ved spaltning 0 3.625
Arets afskrivninger 0 40
Samlede afskrivninger p periodens afgang -1.465 0
Samlede afskrivninger 31. december 2.200 3.665
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0 0
7 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Anskaffelsesvaerdi
Samlet anskaffelsesveerdi 1. januar 396.676 0]
Tilgang ved spaltning 0 393.074
/u\fgang i perioden -1.370 0
Arets feerdigmeldelse af anlasgsaktiver under udfgrelse 4.799 3.602
Samlet anskaffelsesveaerdi 31. december 400.105 396.676
Afskrivninger
Samlede afskrivninger 1. januar 85.506 0
Tilgang ved spaltning 0 76.288
Arets afskrivninger 9.774 9.218
Samlede afskrivninger pa periodens afgang -532 0
Samlede afskrivninger 31. december 94.748 85.506
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 305.357  311.170
Tekniske anlaeg og maskiner
Anskaffelsesveerdi
Samlet anskaffelsesveerdi 1. januar 156.021 0
Tilgang ved spaltning 0 152.437
Arets feerdigmeldelse af anlsegsaktiver under udfgrelse 2.020 3.584
Samlet anskaffelsesvaerdi 31. december 158.041 156.021
Afskrivninger
Samlede afskrivninger 1. januar 62.374 0]
Tilgang ved spaltning 0 54.388
Arets afskrivninger 8.137 7.986
Samlede afskrivninger pa periodens afgang 0 0
Samlede afskrivninger 31. december 70.511 62.374
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 87.530 93.647
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Noter

DKK 1.000
Note 2016 2015
7 Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Anskaffelsesveerdi
Samlet anskaffelsesveerdi 1. januar 120.960 0
Tilgang ved spaltning 0 116.125
Afgang i perioden -4.324 0
Arets feerdigmeldelse af anleegsaktiver under udfgrelse 198 4.835
Samlet anskaffelsesvaerdi 31. december 116.834  120.960
Afskrivninger
Samlede afskrivninger 1. januar 84.302 0
Tilgang ved spaltning 0 77.0086
Arets afskrivninger 6.487 7.296
Samlede afskrivninger pa periodens afgang -4.324 0
Samlede afskrivninger 31. december 86.465  84.302
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 30.369 _ 36.658
Materielle anlaegsaktiver under udferelse
Anskaffelsesveerdi
Samlet anskaffelsesveerdi 1. januar 0 0
Arets tilgang 7.018 12.021
Arets feerdigmeldelse af anlaegsaktiver under udfarelse -7.018  -12.021
Samlet anskaffelsesvaerdi 31. december 0 0
8 Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 16.933 0
Aktiekapital i forbindelse med spaltning 0 1.933
Kapitalforhgijelse ved gasldskonvertering 0 15.000
Aktiekapital 31. december 16.933 16.933
Aktiekapitalen bestar af 169.330 aktiér a kr. 100.
9 Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 146.185 0
Overfort resultat i forbindelse med spaltning 0 5.748
Overkurs ved gesidskonvertering 0 135.000
Arets overfarte overskud 26.344 5.437
Overfort resultat 31. december 172.529  146.185
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Noter

DKK 1.000
Note 2016 2015
10  Kreditinstitutter
Restgeeld 31. december 2016 53.858 56.769
Laneomkostninger til amortisering -433 -455
Kreditinstitutter i alt 53.425 56.314
Kreditinstitutter opdelt efter forfaldstidspunkt
Forfald indenfor 1 ar
@vrige geeldsforpligtelser 2.911 2.911
| alt 2.911 2.911
Forfald mellem 1 og 5 ar
Qvrige geeldsforpligtelser 11.646 11.646
| alt 11.646 11.646
Forfald efter 5 ar
QDvrige geeldsforpligtelser 39.301 42.212
1 alt 39.301 42.212
Der er tinglyst pant i ejendommen for en samlet vaerdi p4 DKK 334,2 mio.
11 Neertstaende parter
Selskabets nasristdende parter med bestemmende indflydelse er moderselskabet Kebenhavns
Lufthavne A/S (CPH), Copenhagen Airports Denmark Holding ApS(CADH) og Copenhagen
Airports Denmark ApS (CAD).
Hilton Copenhagen Airport er opfert pa en grund, der er ejet af Kebenhavns Lufthavne A/S.
Grunden er udlejet til Ejerlejlighedsforeningen Ellerhammervej 20-22, 2770 Kastrup.
Ejerlejlighedsforeningen er stiftet af Copenhagen Airport Hotels A/S og Kebenhavns Lufthavne
A/S med det formél at leje grunden, hvorpa hotellet er opfort. Lejemalet er fra udlejers side
uopsigeligt indtil den 1. maj 2021, mens lejer har ret til at opsige lejemalet med 12 maneders
varsel.
CAH har i arets lab solgt harigar 268 til bogfert veerdi til Copenhagen Airport International A/S.
12  Eventual forpligtelser
Til sikkerhed for lan i realkreditinstitutier er afgivet pant i Hilton Copenhagen ApS med en
bogfart veerdi pa 429 tkr.
Selskabet har indgaet lejeforpligtelser med fglgende forfaldstidspunkter:
0-1ar 3.557 3.557
1-5 ar 0 0
1 alt 3.557 3.557
Lejeforpligtelser vedrarer:
Moderselskabet Kabenhavns Lufthavne A/S 3.557 3.557
| alt 3.557 3.557
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Noter

DKK 1.000
Note 2016 2015

13 Efterfolgende begivenheder
Den 30. januar 2017 annoncerede Petter Anker Stordalen og CPH en aftale om, at Nordic Choice Hotels
med virkning fra 1. april 2017 overtager driften af det nuvasrende lufthavnshotel, der vil blive opgraderet til
et high-end Clarion Hotel. Aftalen omfatter endvidere opfgrelsen af et 500 vaerelses Comfort Hotel og
3.000 m2 konference facilitet, der forventes at kunne blive taget i brug i 2020 af Nordic Choice Hotels. Det
samlede budget for opgradering og nybyggeri vil veere cirka 800 mio. kr., Nar det nye hotel og
konferencecenter er opfart, vil Petter Anker Stordalens ejendomsselskab, Strawberry Fields, opna en
ejerandel pa 40 % af de to hoteller og konferencecentret. CPH vil eje den @vrige andel pa 60%.
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2016 for
Copenhagen Airport Hotels A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige sken for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, den finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, og beskriver
selskabets vaesentligste risici og usikkerheder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 1. marts 2017
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Copenhagen Airport Hotels A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Vi har revideret arsregnskabet for Copenhagen Airport Hotels A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder 0g krav er nzermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lseese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vagsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet il at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udirykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

-Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne
til at fortsasette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 1. marts 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautorjseret Revisionspartnerselskab
CQR—nz;:: 33 7712 31
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