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Direktion:
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Revisor:

Revisionsfirmaet Jan Kristensen, Registreret Revisionsanpartsselskab



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapport 2016 for WP Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmassig, sdledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn K, 30. maj 2017

I direktionen:

Seren Lundgren Jensen



Den uafthaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i WP Invest ApS:

Konklusion:
Vi har revideret arsregnskabet for WP Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
og den finansielle stilling den 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede

revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendigt for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gore dette.



Den uafthaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet
Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformation kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de

okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation
forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne

udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.



Den uafthaengige revisors revisionspategning - fortsat

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmarksom pad om
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold

kan dog medfere at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1

henhold til &rsregnskabsloven.



Den uafthaengige revisors revisionspategning - fortsat

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Seborg, den 30. maj 2017
REVISIONSFIRMAET JAN KRISTENSEN
REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr. 35 38 36 46

Jan Kristensen

registreret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter:

Selskabets vesentligste aktiviteter er at udleje erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold:

Selskabet har i regnskabsaret 2016 realiseret en omsztning pé tkr. 188 mod tkr. 188 4ret for. Arets
resultat for skat udger tkr. 35 mod tkr. 53 aret for. Arets resultat efter skat udger tkr. 26 mod tkr.
39 aret for. Herefter udger selskabets egenkapital tkr. 1.875.

Szerlige forhold vedr. regnskabsiret:

Ingen.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder.

Generelt om indregning og miling:
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker

som beskrevet for hver enkel regnskabspost herunder.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser

indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelsen:

Nettoomsatning:
Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer, ferdigvarer og tjenesteydelser indregnes i
resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger:

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til lokaler mv.

Andre eksterne omkostninger :

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

tab pd debitorer mv.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Personaleomkostninger :

Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv. til

selskabets personale.

Finansielle poster:

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger amortisering af realkreditlan samt

tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat:
Skat af érets skattepligtige indkomst er afsat med 22,0 %. Tilleg, fradrag og godtgerelser

vedrerende skattebetalingen medtages under finansielle poster.

Udskudt skat henszttes med 22,0 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemessige vardier. Regulering af udskudt skat, herunder regulering af udskudt skat som folge

af &ndring i skattesats, er medtaget i resultatopgerelsen under "Skat af arets resultat".

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemessige
underskud, indregnes i balancen med den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoaktiver.

WP Invest ApS indgar i en sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige

indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balancen:

Materielle anlegsaktiver:
Anlegsaktiver optages til anskaffelsessum med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningerne er baseret pd aktivernes forventede levetid, og der er i al vasentlighed anvendt

folgende forventede brugstider ved beregningen af afskrivningerne:



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Brugstid Restverdi

Bygninger.......cccoeeevieeeiiiieniieeie e 50 ar 0%
GIUNAE....ceoeeee e afskrives ikke 100%

Driftsmateriel og inventar med en anskaffelsessum under kr. 12.900 udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Udgifter til edb-programmer (software) under kr. 12.900 samt udgifter til udvikling, tilretning mv.
af edb-systemer udgiftsferes i det ar, hvor udgiften er afholdt.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle og immaterielle anlegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa

salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi med

fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser:

Geaeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Note

Resultatopgerelse for perioden 1. januar 2016 - 31. december 2016

NEttOOMSENING.......coveeuienieieieieiece ettt ettt sse e eaens
EjendomsomKkoStNinger.........c.ccueruerieriinieniieieieieieieeeie e
Andre eksterne OmKOStNINGET...........cceeeeeeieieieieieieieieie e
Bruttofortjeneste. ... ..coueevervieieiiieieieeesee e

PersonaleomkoStninger..........cc.evverierierieeiieiieieieieeeeeeee e
Resultat for af- og nedskrivninger.............ccoceevevvevienienienieniennnne.

Af- 0g NedSKITVRINGET......ccviiieieiieiieieeceeeee e
Resultat for finansielle poster...........cccecvevieeierienienienieneeee,

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder..........
Finansielle indtagter..........ccooevirivinieieiceeeeeeee e
Finansielle omKOStNINGET............ccoeveieieieieieieieieieieieee
Resultat for skat..........ccooverininieee e

SKkat af Arets TESUILAL.......evveeeeeeeeeeeeeeeeee e e e eeeeeeas
Arets resultat

Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Foreslaet udbytte.........cccceieieieieieieieieeeeeeee e
OVverfort TeSultat........cocovvereirinieeree s
Resultatdisponering i alt

11

2015

tkr.

187.680 188
-54.561 -56
-23.609 -12
109.510 120
0 0
109.510 120
-57.446 -55
52.064 65
0 7

0 0
-16.595 -19
35.469 53
-9.051 -14
26.418 39
0 0
26.418 39
26.418 39




Note

Balance pr. 31. december 2016

AKtiver

Anlagsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde 0g BYZNINGET..........ccoevieieieieieieieieeeeee e
Materielle anlaegsaktiver 1 alt..........cooovveviinenieininiineeeee

Anlaegsaktiver 1 alt.........coovevverierienieieieeeeeeeee e

Omsztningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........................
Andre tilgodehavender.............cccocevieriinirininieieieeeeeee
PeriodeafgraensningSposter..........coeveieieieienieieieieieieie e
Udskudte skatteaktiver...........coeeverieereineneineeeereeeeee
Tilgodehavender 1 alt...........ccoeevieiieiiniinieieeeeeeeeeeeeee

Likvide beholdninger............cceeveievienieneniiiieeeieieeeeeee e

Omsatningsaktiver 1 alt..........cocevevierierienireeeeeeeeeee e

Aktiver i alt

12

31/12

2015

tkr.

3.453.112 3.295
3.453.112 3.295
3.453.112 3.295
0 140

7.933 0

0 0

25.167 13
33.100 153

0 0

33.100 153
3.486.212 3.448




Note

Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Egenkapital:

Selskabskapital...........cccceeerieriirieriieeceeeeeee e
OVerfort TeSUltat........c..ocivievirireicee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccocevevevereneenenene
Egenkapital 1 alt........cccoviiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee

Hensatte forpligtelser:

Hensaettelser til udskudt skat...........ccooevvevievieeiiiiiciieeeeereee.
Hensatte forpligtelser i alt.........ccocoveeinenininieieececeeeeeeen

Geeldsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser:

Langfristet geeld til realkreditinstitutter............ocevveveeereneneencnne.
Langfristede galdsforpligtelser i alt.........cccoceveiveniincnnenennne

Kortfristede gzeldsforpligtelser:

Kortfristet prioritetSgaeld..........cccoevvrievienienieniiieieieieeieeeen
Geeld til BanKer.........coeivieiiiireeee e
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............ccocveveieiennennene
Geeld til tilknyttede virksomheder...........ccoovevievierienienienienieeee
Skyldig selskabssKat.........cccceeeeirirerienieicececeeeeeee e
Anden ZRId.........oooiiiiiiiee e
DIEPOSIEA. ...ttt
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt..........cccooeeerevienenineniennne.

Geaeldsforpligtelser i alt..........ooevvevierieniinieieeeeeeeee

Passiver i alt

Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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31/12

2015

tkr.

50.000 50
1.825.364 1.799
0 0
1.875.364 1.849
0 0

0 0
1.288.139 1.377
1.288.139 1.377
89.219 &9
26.532 0
15.230 12
122.993 0
21.815 26

0 48

46.920 47
322.709 222
1.610.848 1.599
3.486.212 3.448




Noter til arsrapporten

2015
tkr.
Personaleomkostninger:
LoN O GAZET....cueeiiiieiieeeeeeeee et 0 0
Pensionsbidrag..........ccocoeieieieieieieieieieee e 0 0
Andre omkostninger til social SIKIing .........ccccoecevevevenieenennn 0 0
0 0
2015
Gennemsnitligt antal beskeeftigede personer............cccccvevvennnne. 1 1
Selskabet har haft en ulennet direktor ansat.
2015
tkr.
Af- og nedskrivninger:
ALSKITVIINZET ...t 57.446 55
57.446 55
Skat af arets resultat:
Den udgifts-/indtegtsforte selskabsskat specificeres saledes:
Skat af arets skattepligtige indkomst...........ccecvevevierienienieniennenne. 21.098 25
Regulering af henszattelse til udskudt skat..........cccoceevveneennne. -12.047 -11
9.051 14
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Noter til arsrapporten

Anlagsoversigt:

Grunde og

bygninger
Anskaffelsessum pr. 1. januar 2016..........cccoeieieieieieieieieieeeeee e 3.350.000
ATELS tIGANG. ... 215.100
Arets afgang til KOSIPIISET............o.ovueveevieeeeeeeseeeeeeeeeeseeeesssesseseesesessesessesseseenees 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 2016...........ccoeveiecieiinnieieieieieeeeen, 3.565.100
Afskrivninger pr. 1. januar 2016..........ccooeeeieiiieieieieeeteeeeee e 54.542
Arets af- 0g NEASKIIVIINGET.............ovuoveeveeeeeeeeeeeeeeeeee e 57.446
Af- og nedskrivninger vedr. arets afgang............ccoceveeinininiineneneeeee 0
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2016...........ccceevieieieienienieieeeene. 111.988
Balancevaerdi pr. 31. december 2016.........ccooeeieieieieieieieieieeeeee e 3.453.112

Ejendomsvurderingen pr. 31. december 2016 udgjorde kr. 2.300.000. Heraf udgjorde
grundverdien kr. 622.900.

Egenkapital:
Forslag til
Selskabs- Overfort  udbytte for
kapital resultat  regnskabsar
Saldo pr. 1. januar 2016..........cccceeveieriereienne. 50.000  1.798.946 0
Arets TeSUMAL. ........eoveeeececeeceecece s 0 26.418 0
Arets UADYHE. ..o, 0 0 0
Saldo pr. 31. december 2016..........ccccvevveiennnne. 50.000 1.825.364 0

Langfristede geeldsforpligtelser:
Senere end 5 ar fra balancedatoen forfalder tkr. 930 af restgaelden pé prioritetsgeelden.
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Noter til arsrapporten

Pantsztninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Selskabet har ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

I selskabets ejendom, der har en bogfert vaerdi pr. 31. december 2016 pé kr. 3.453.112, er

tinglyst folgende heeftelser:

Tinglyst Geld pr.
haftelse 31/12 2015
1. Pantstiftende byrde overfor ejerforening ................. 6.000 0
2. Realkreditpantebrey ............cccceceeeeeeieenenenenieenenne. 1.764.000 1.377.358
Tl e 1.770.000 1.377.358

Der pahviler ikke selskabet eventualforpligtelser udover saedvanlige garantiforpligtelser pd

solgte tjenesteydelser mv.

Koncernens selskaber hafter ubegrenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter og renter

indenfor sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede

indkomst. Den samlede skyldige/tilgodehavende selskabsskat fremgér af &rsrapporten for

Wellperform Holding ApS, der er administrationsselskab 1 forhold til sambeskatningen.
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