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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 for
Ny Vestergårdsvej 21-23 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 14. marts 2023

Direktion

Anders Steen Westermann Lars Nørgaard
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Ny Vestergårdsvej 21-23 ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ny Vestergårdsvej 21-23 ApS for regnskabsåret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 14. marts 2023

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765

4

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
5
4
a
6
a
H

Y
m

n
W

2
4
9
6
0

4
3

3
5



Selskabsoplysninger

Selskabet Ny Vestergårdsvej 21-23 ApS
Nymøllevej 6
3540 Lynge

CVR-nr.: 37 28 84 70
Stiftet: 9. oktober 2015
Hjemsted: Allerød
Regnskabsår: 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Direktion Anders Steen Westermann
Lars Nørgaard

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Modervirksomhed GSA Værløse ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 985 t.kr. mod 677 t.kr. sidste år. Investeringsejendommen er indregnet til
dagsværdi, og årets værdiregulering udgør 8.198 t.kr.  Det ordinære resultat efter skat udgør 7.182 t.kr.
mod 531 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet ejer en nedlagt produktionsejendom, som ikke har været anvendt til sit oprindelige formål i
mere end 12 år. Selskabet samarbejder med Furesø Kommune og koncernforbundne selskaber om at
udvikle et ejendomsprojekt med etablering af nye boliger, et plejehjem og blandet erhverv i området
omkring Ny Vestergårdsvej i Værløse.

Udviklingen af projektet og opførelsen af byggeriet vil foregå i etaper, som forventes at blive påbegyndt
indenfor en tidshorisont på 2 – 2 ½ år.

I årsrapporten for 2021/22 er ejendommen indregnet til dagsværdi baseret på en afkastbaseret model.

6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
5
4
a
6
a
H

Y
m

n
W

2
4
9
6
0

4
3

3
5



Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

2021/22 2020/21
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 984.828 677.192

Værdiregulering af investeringsejendomme 8.198.340 0
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 30.025 9.692
Øvrige finansielle omkostninger -5.653 -6.074

Resultat før skat 9.207.540 680.810

1 Skat af årets resultat -2.025.659 -149.761

Årets resultat 7.181.881 531.049

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 7.181.881 531.049

Disponeret i alt 7.181.881 531.049
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Balance 30. september

Aktiver

2022 2021
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 25.400.000 17.201.660
Materielle anlægsaktiver i alt 25.400.000 17.201.660

Anlægsaktiver i alt 25.400.000 17.201.660

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 316.763
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.262.663 620.643
Tilgodehavende selskabsskat 0 48.867
Andre tilgodehavender 266.701 0
Periodeafgrænsningsposter 46.448 58.274
Tilgodehavender i alt 2.575.812 1.044.547

Likvide beholdninger 323.884 786.983

Omsætningsaktiver i alt 2.899.696 1.831.530

Aktiver i alt 28.299.696 19.033.190
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Balance 30. september

Passiver

2022 2021
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 25.082.466 17.900.585
Egenkapital i alt 25.132.466 17.950.585

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.768.538 828.399
Hensatte forpligtelser i alt 2.768.538 828.399

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 211.806 115.222
Selskabsskat 98.648 0
Anden gæld 88.238 138.984
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 398.692 254.206

Gældsforpligtelser i alt 398.692 254.206

Passiver i alt 28.299.696 19.033.190

3 Oplysninger om dagsværdi
4 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital Overført resultat I alt
kr. kr. kr.

Egenkapital 1. oktober 2020 50.000 17.369.536 17.419.536

Årets overførte overskud eller underskud 0 531.049 531.049

Egenkapital 1. oktober 2021 50.000 17.900.585 17.950.585

Årets overførte overskud eller underskud 0 7.181.881 7.181.881

50.000 25.082.466 25.132.466
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Noter

2021/22 2020/21
kr. kr.

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 85.520 13.134
Årets regulering af udskudt skat 1.940.139 136.627

2.025.659 149.761

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2021 17.201.660 17.201.660

Kostpris 30. september 2022 17.201.660 17.201.660

Regulering til dagsværdi 1. oktober 2021 0 0
Årets regulering til dagsværdi 8.198.340 0

Regulering til dagsværdi 30. september 2022 8.198.340 0

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2022 25.400.000 17.201.660

Ved opgørelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld
udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv., lige-
som deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet. samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parame-
tre såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftaler-
nes løbetid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocent lagt til grund:

Afkastprocent 8

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene
reduceres med 2.822 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 25.132
t.kr. til 22.310 t.kr.
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Noter

3. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme
kr.

Dagsværdi 30. september 2022 25.400.000
Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 8.198.340

4. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med GSA Invest ApS, CVR-nr. 75358210, som er
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat
fremgår af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ny Vestergårdsvej 21-23 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Dagsværdihierarkiet
Selskabet anvender dagsværdibegrebet til indregning af investeringsejendomme. Dagsværdien defineres
som den pris, der kan opnås ved at sælge et aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en al-
mindelig transaktion på et marked med uafhængige parter. Dagsværdiansættelse tager udgangspunkt i et
primært marked. Der er fire niveauer i dagsværdihierarkiet til opgørelse af værdien:
1. Opgørelse ud fra dagsværdi i et tilsvarende marked
2. Opgørelse efter anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare markedsinfor-

mationer
3. Opgørelse ud fra anerkendte værdiansættelsesmetode og rimelige skøn.
4. Kostpris

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, driftsomkostninger for ejendommene samt eksterne omkost-
ninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger salg og administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. forringet, foreta-
ges nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ny Vestergårdsvej 21-23 ApS solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

17

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
5
4
a
6
a
H

Y
m

n
W

2
4
9
6
0

4
3

3
5



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: b

54
a6

aH
Y

m
nW

24
96

04
33

5

Anders Steen Westermann

Navnet returneret af dansk MitID var:
Anders Steen Westermann
Direktør
ID: 12a99f52-9abf-454a-a36a-e1cc0c6e5246
Tidspunkt for underskrift: 14-03-2023 kl.: 20:14:48
Underskrevet med MitID

Lars Nørgaard

Navnet returneret af dansk MitID var:
Lars Nørgaard
Direktør
ID: 387dcf63-dc51-4543-8068-93e29c143b6f
Tidspunkt for underskrift: 14-03-2023 kl.: 17:21:44
Underskrevet med MitID

Elan Schapiro

Navnet returneret af dansk MitID var:
Elan Lieck Schapiro
Revisor
ID: 3fd646d3-680c-4323-8391-ee4aa900f7a0
Tidspunkt for underskrift: 15-03-2023 kl.: 06:15:33
Underskrevet med MitID

Lars Nørgaard

Navnet returneret af dansk MitID var:
Lars Nørgaard
Dirigent
ID: 387dcf63-dc51-4543-8068-93e29c143b6f
Tidspunkt for underskrift: 21-03-2023 kl.: 06:08:44
Underskrevet med MitID


	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Ledelsesberetning
	Resultatopgørelse
	Balance
	Egenkapitalopgørelse
	Noter til resultatopgørelse
	Noter til balance
	Anvendt regnskabspraksis




Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID b54a6aHYmnW249604335.
The document is part of the order with Reference ID c7a7d4Ypjzh249604335.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-03-21T05:08:44.916Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Anders Steen Westermann <aw@twmedical.com> 
Using MitID with ID 12a99f52-9abf-454a-a36a-e1cc0c6e5246 
As Direktør 
Signed 2023-03-14T19:14:48.872Z from 188.183.111.117:28982
 
Lars Nørgaard <ln@twmedical.com> 
Using MitID with ID 387dcf63-dc51-4543-8068-93e29c143b6f 
As Direktør 
Signed 2023-03-14T16:21:44.932Z from 131.164.211.105:24245
 
Elan Schapiro <els@ck.dk> 
Using MitID with ID 3fd646d3-680c-4323-8391-ee4aa900f7a0 
As Revisor 
Signed 2023-03-15T05:15:33.415Z
 
Lars Nørgaard <ln@twmedical.com> 
Using MitID with ID 387dcf63-dc51-4543-8068-93e29c143b6f 
As Dirigent 
Signed 2023-03-21T05:08:44.916Z from 131.164.211.105:52084
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 00BE131F09E14B2B75669DD5C4E2888C ¬
A240BEC5CC0CD20948F98DE71B986EC8 ¬
C4F5B0C7BB6D82E2D02C0373703FBA0B ¬
D440903BF87C2FFFF0D474967CF47406


Agreement ID Title


b54a6aHYmnW249604335 18838-Årsrapport-2022-Ny Vestergårdsvej 21-23 ApS.pdf


54abc3gPJzP249604335 18838-Specifikationer-2022-Ny Vestergårdsvej 21-23 ApS.pdf


aebe78gwJSS249604335 18838-Protokol-2022-Ny Vestergårdsvej 21-23 ApS.pdf


a9cd38qHWNU249604335 18838-Ledelsens regnskabserklæring-2022-Ny Vestergårdsvej 21-23 ApS.pd ¬
f


b18eadkpUwr249604335 18838-Aftalebrev-2022-Ny Vestergårdsvej 21-23 ApS.pdf


c95869MZMUm249604335 Ny Vestergaardsvej 21 - 23 ApS_GF _ referat 21 marts 2023.pdf


When What Who Where


14-03-2023
15:25:37


Created Gitte Petersen
s-gpe@ck.dk


172.20.9.221


14-03-2023
16:20:38


Opened Lars Nørgaard
ln@twmedical.com


131.164.211.1
05:22063


14-03-2023
16:21:44


Signed Lars Nørgaard
ln@twmedical.com


131.164.211.1
05:24408


14-03-2023
19:05:34


Opened Anders Steen Westermann
aw@twmedical.com


188.183.111.1
17:12462


14-03-2023
19:14:48


Signed Anders Steen Westermann
aw@twmedical.com


188.183.111.1
17:28740


15-03-2023
05:15:33


Signed Elan Schapiro
els@ck.dk


176.23.0.60:4
525


21-03-2023
05:07:25


Opened Lars Nørgaard
ln@twmedical.com


131.164.211.1
05:50333


21-03-2023
05:08:44


Signed Lars Nørgaard
ln@twmedical.com


131.164.211.1
05:52770





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-03-21T06:08:47+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "TWsPcJmBPFCnFkMdIyoa_A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1678821281",

  "birthdate": "1956-11-13",

  "exp": "1678824882",

  "iat": "1678821282",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "793af76a-47ab-42fb-922e-b3e7f6b7b8ea",

  "name": "Anders Steen Westermann",

  "nonce": "638144180557012267.ZmQ1M2VkMDgtYzI2Ni00ZjAxLThlNjMtNzQ0MGMwYzkxYWM3NWZiMDk1YmQtZTI1Mi00Y2ZmLTgxNDAtMjE5NTljZGJmMTM0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "12a99f52-9abf-454a-a36a-e1cc0c6e5246",

  "rat": "1678821256",

  "sid": "8b0f1710-ca72-482c-a83d-b80c6aae0526",

  "sub": "12a99f52-9abf-454a-a36a-e1cc0c6e5246",

  "transaction_id": "7cc428ab-6afa-4cbd-9656-bfe0701d8e6c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjQ2OTRhNzktZGQ1Ny00OWEyLWJmMmYtYTljNTY2ZDVkZTg4fDAwMDAwMDAxfDE2YWFjZTRjLWNiNDUtNDA3ZS05NjU4LWE3YzcwYzYwOTUzY3wyNDk2MDQzMzU=",

  "signedAtUtc": "2023-03-14T19:14:48.7230884Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 15_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/110.0.1587.57 Version/15.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249604335",

  "agreementId_b54a6aHYmnW249604335": "b54a6aHYmnW249604335 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_54abc3gPJzP249604335": "54abc3gPJzP249604335 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_aebe78gwJSS249604335": "aebe78gwJSS249604335 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a9cd38qHWNU249604335": "a9cd38qHWNU249604335 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b18eadkpUwr249604335": "b18eadkpUwr249604335 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "i2WSrQTIQge-MH8xZv2ztg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1678857293",

  "birthdate": "1977-06-20",

  "exp": "1678860895",

  "iat": "1678857295",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "beab1c15-3c71-4b59-8706-1802bbade0ac",

  "name": "Elan Lieck Schapiro",

  "nonce": "638144540745929423.Mjg3MDc0YTctMmFlNy00OWM4LTk5YTMtOTg2YmExODRkNDBhNjZmMGRiMjYtNjE2ZC00YzA5LTk3MDctZGE0MzIxMzM4ODBh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3fd646d3-680c-4323-8391-ee4aa900f7a0",

  "rat": "1678857274",

  "sid": "57ebd34e-a99d-47d0-ad75-4d0eaf2fdc55",

  "sub": "3fd646d3-680c-4323-8391-ee4aa900f7a0",

  "transaction_id": "fe0c7232-b49e-473e-b327-fbfae50932e4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2023-03-15T05:15:33.0899152Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249604212, 249604335, 249604590",

  "agreementId_38ddbdUMnqX249604212": "38ddbdUMnqX249604212 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e0208fYMMjz249604212": "e0208fYMMjz249604212 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7a6eb7phWxh249604212": "7a6eb7phWxh249604212 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_beb9f5kKWyM249604212": "beb9f5kKWyM249604212 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b54a6aHYmnW249604335": "b54a6aHYmnW249604335 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_54abc3gPJzP249604335": "54abc3gPJzP249604335 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_aebe78gwJSS249604335": "aebe78gwJSS249604335 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b18eadkpUwr249604335": "b18eadkpUwr249604335 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_24df36PWkkP249604590": "24df36PWkkP249604590 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5de7b8YStgr249604590": "5de7b8YStgr249604590 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5c5a6awxRXs249604590": "5c5a6awxRXs249604590 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_97d942jMXpN249604590": "97d942jMXpN249604590 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "oRBa-EZt64zAPfIJx27NgA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1678810901",

  "birthdate": "1967-10-10",

  "exp": "1678814502",

  "iat": "1678810902",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "deacb53a-1c04-4d8a-847d-af7d29162885",

  "name": "Lars Nørgaard",

  "nonce": "638144076881323767.ZDI5MTY1MzktMzliMC00YzJiLWE2N2YtMTdhMjA4ZjUwZGM4OWEwZjZjYzItMTdlMS00NDg2LTlmZDgtNTY1YmY5NmI0NWRm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "387dcf63-dc51-4543-8068-93e29c143b6f",

  "rat": "1678810888",

  "sid": "d85a0d7e-5847-4fa5-a5d8-e5c614682f8e",

  "sub": "387dcf63-dc51-4543-8068-93e29c143b6f",

  "transaction_id": "3b38828f-0674-4231-ac98-a4b6e1b9957a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjQ2OTRhNzktZGQ1Ny00OWEyLWJmMmYtYTljNTY2ZDVkZTg4fDAwMDAwMDAyfGRiMzE1Njc4LTBlNWMtNGNjMy04YTU2LTQwMWU1YjI2YjMxNHwyNDk2MDQzMzU=",

  "signedAtUtc": "2023-03-14T16:21:44.8321044Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36 Edg/111.0.1661.41",

  "signOrderIds": "249604335",

  "agreementId_b54a6aHYmnW249604335": "b54a6aHYmnW249604335 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_54abc3gPJzP249604335": "54abc3gPJzP249604335 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_aebe78gwJSS249604335": "aebe78gwJSS249604335 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a9cd38qHWNU249604335": "a9cd38qHWNU249604335 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b18eadkpUwr249604335": "b18eadkpUwr249604335 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "s_Y1Up9o6cF_o78HdyagYA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679375319",

  "birthdate": "1967-10-10",

  "exp": "1679378920",

  "iat": "1679375320",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "27f18134-8883-43f3-8c22-0590730b7ea5",

  "name": "Lars Nørgaard",

  "nonce": "638149720963469187.NDMzNGUxY2YtNGVlNy00ZjEyLWJmNzEtMjY5OGRjYjgzNzQ5MjEzODNjMzItZjJlMC00YzM2LTk5ZmUtZDNiZTExMjM3ZjIx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "387dcf63-dc51-4543-8068-93e29c143b6f",

  "rat": "1679375296",

  "sid": "07876448-8154-47cd-bbf2-a856026ccd56",

  "sub": "387dcf63-dc51-4543-8068-93e29c143b6f",

  "transaction_id": "b53625f9-6171-4cf1-9a5d-31e69d5649ed",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjQ2OTRhNzktZGQ1Ny00OWEyLWJmMmYtYTljNTY2ZDVkZTg4fDAwMDAwMDA0fGEwNWEzNzZiLTllNzMtNDcyNy05ODg5LThiZjJhY2ZlYmE0MHwyNDk2MDQzMzU=",

  "signedAtUtc": "2023-03-21T05:08:44.7258189Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/110.0.1587.63 Version/16.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249604335",

  "agreementId_b54a6aHYmnW249604335": "b54a6aHYmnW249604335 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c95869MZMUm249604335": "c95869MZMUm249604335 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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