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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2015 - 30. april 2016 for Ny

Vestergårdsvej 21-23 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2015 - 30. april 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 11. august 2016

Direktion

Anders Steen Westermann Lars Nørgaard
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Ny Vestergårdsvej 21-23 ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Ny Vestergårdsvej 21-23 ApS for regnskabsåret 1. maj 2015 - 30. april

2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger

i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-

ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-

kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj

2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

København, den 11. august 2016

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ny Vestergårdsvej 21-23 ApS

Nymøllevej 6

3540 Lynge

CVR-nr.: 37 28 84 70

Stiftet: 1. maj 2015

Hjemsted: Allerød

Regnskabsår: 1. maj 2015 - 30. april 2016

Direktion Anders Steen Westermann

Lars Nørgaard

Revision Christensen Kjærulff, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Modervirksomhed GSA Invest ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat efter skat udgør kr. 12.154 for perioden 1. maj 2015 til 30. april 2016 og egenkapitalen

udgør pr. 30. april 2016 kr. 17.204.657. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. maj - 30. april

2015/16
Note kr.

Bruttofortjeneste 23.988

1 Øvrige finansielle omkostninger -8.217

Resultat før skat 15.771

2 Skat af årets resultat -3.617

Årets resultat 12.154

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 12.154

Disponeret i alt 12.154
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Balance 30. april

Aktiver

2016
Note kr.

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 17.201.660

Materielle anlægsaktiver i alt 17.201.660

Anlægsaktiver i alt 17.201.660

Omsætningsaktiver

Periodeafgrænsningsposter 77.096

Tilgodehavender i alt 77.096

Likvide beholdninger 132.691

Omsætningsaktiver i alt 209.787

Aktiver i alt 17.411.447
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Balance 30. april

Passiver

2016
Note kr.

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 50.000

6 Overført resultat 17.154.657

Egenkapital i alt 17.204.657

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 3.617

Hensatte forpligtelser i alt 3.617

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 34.104

Gæld til tilknyttede virksomheder 150.044

Anden gæld 19.025

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 203.173

Gældsforpligtelser i alt 203.173

Passiver i alt 17.411.447

7 Eventualposter

8

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
6B

8N
-H

YQ
PZ

-A
J2

TA
-A

BH
AC

-B
4A

E8
-E

AM
33



Noter

2015/16
kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 7.797

Andre finansielle omkostninger 420

8.217

2. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 3.617

3.617

3. Investeringsejendomme

Tilgang ved stiftelse 17.201.660

Kostpris 30. april 2016 17.201.660

Regulering til dagsværdi 1. maj 2015 0

Årets regulering til dagsværdi 0

Regulering til dagsværdi 30. april 2016 0

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2016 17.201.660

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af ekster-

ne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 9%
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Noter

30/4 2016
kr.

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. maj 2015 50.000

50.000

5. Overkurs ved emission

Overkurs ved emission 1. maj 2015 17.142.503

Overført til overført resultat -17.142.503

0

6. Overført resultat

Overført resultat 1. maj 2015 0

Årets overførte overskud eller underskud 12.154

Overført fra overkurs ved emission 17.142.503

17.154.657

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med GSA Invest ApS som administrationsselskab

og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ny Vestergårdsvej 21-23 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter nedenstående regnskabspraksis og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regn-

skabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, driftsomkostninger for ejendommene samt andre eksterne

omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfø-

res til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen

sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes ejendom for

ejendom.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en for-

bedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-

nes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i inve-

steringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger

over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ny Vestergårdsvej 21-23 ApS solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANTFiOWIz
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTAx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TWpFeUxqazRMamMxTGpJd01nPT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IFNlcCAyOSAxMzoxNzoxMyBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzWldObU9ETXdaVE00TmprNExqTXpOVEU1TnpJeQ==

          


  
 
 
 
 
 
 Mt+dHDWyRAlrmmyDasbkRREzrn0uwkaVdhIsGVmPeyU=


 
lTV97WcU6iCSvl7/x84N9rs/c1gW6Vfs5Nbv6ntrpLCN9Td7/HcfWu5tm+Ea8kCSKcy2xwYRHS+i
thgRNLbb3lt7Yp4Si38QsU8HGaSAqMX1+Ul72CChEbl+fU4ktJy/7L4LDOwGR92LW//BC+Zsl0ML
6H4Rz3+TIaMMs1SraSqyDRj9ZXVFq96Jz45BKD9WvkAQQ6sRUEypW+LJiDFV84Z4t1vwdMcMgbhn
N7TpIGatHxyCPa/D8kfA9PxJUJql3WgFjVCqR/q0iECG+YvInBwkHSF1qSdb/QHcbMbCxzXgTHz9
vngsfrx9ODd0qMiRhRF9697dPS5Ddb7od/kUFQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgSW5mb1BhdGguMzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU3ZWNmYTJmNGEzNDAzLjI0MzI5MjI1
  document_digests W3sia2V5IjoiVDZCOE4tSFlRUFotQUoyVEEtQUJIQUMtQjRBRTgtRUFNMzMiLCJkaWdlc3QiOiIwZDFmNGJlMzllMWY1OGM3MjZlZDkzYjcwYTg4OTk1MzY3ZjY2MjYyZjYwODQwYjJhNzQ0Y2U5ODlkNDYxNTgwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTg4LjE4MC4xMTEuMTMy
  TimeStamp MjAxNi0wOS0yOSAxMToyNTozNSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 IcJ3JTMGMZr36ZZ898VVK5CG+GNSSDaeBYIZesW+QFQ=


 
t16sdpgY8ml5YuA4+3UDeoiWXmhvuImjH5B4wr8YKfTTn2WXoTU3nD1zU2FQMXAw1G1a8gQU9Enk
Zqlw19cCRAht01CCi/E85/Y5sufL9Fxtlqw+PQhjA/Wgk6FOrb9Iijl0VHmBBPnz24dPU2W7hTo0
QA8Trq9CPbyDZsofeDwW4g3Dbpw9BEXG76wZuEeZt/D1KmBH1//g5tyxJmIUI9KMlz0HQY++Fo0Q
xhVFpQ7M5ur5zhXgWDn7pM+4oEpf+zjiuEFt5++iuEuNYZa2bMmsIdZNSnQVORWsdLPp7uLLLFsm
bDkXdcdQkiWw6H6SqgRlcm7Ofc9AhCHZ1ot/uw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU3ZWMyMGFjYzBmMzUwLjA3NTUxMzQ2
  document_digests 
  client_ip MTg4LjE4My4xMTQuMjA2
  TimeStamp MjAxNi0wOS0yOCAxOTo1NzozMiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 9BEsI1cQqBJ8R4iuhTrlB9SQA0k4nt3Ssu6ZK3cQ0zs=


 
G4ZaWNOnVho33ignsddRq4WeY82P5IoRSK3iSHQOo+kgyTOmtGnKJUlX0J6qy2Hg5JFGNsGMOovc
7KIZ0SbUrpRmYdf7a4GmZUqhULzL75bySEb2MHQ/RXmfV5Avpueo6hM5ZaZE3bTPQTAkES6Ep9j1
cBIvr3W5F8tPOh0i3vBBmPBVoE27rm7BeKnwC3UclF5XIQgJarLEOX6GmGjbV54OR7q6Xp6taIzf
djxINfLri9BhsvHnE26bS1uM+PfoB6k7oCMFYwzK5244svXLIfutadfsBlWghZ2DBOKcyGNf4ASO
Ya768WEgGYMxf4xTF9z5N+9UkvCK+OZz/R7XzQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgSW5mb1BhdGguMzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU3ZWNkZTQ1OWE4M2Q4LjM0NDk3NDU3
  document_digests 
  client_ip MTg4LjE4MC4xMTEuMTMy
  TimeStamp MjAxNi0wOS0yOSAwOToyNjoyOSswMDAw

          


{"documentKey":"T6B8N-HYQPZ-AJ2TA-ABHAC-B4AE8-EAM33","signatures":[{"signatureLineInfo":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"CHRISTENSEN KJÆRULFF STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe5e8544467010c.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"dirigent"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fc6b8e0d6fb6744.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"direktør"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe23ced4a31f421.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"direktør"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe20d04f25cd6ed.xml"}],"version":"1.0"}

		2016-09-29T11:26:07+0000
	Original document certified by Penneo




