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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. december 2015 — 31. december 2016
for Ejd ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for
regnskabsaret 1. december 2015 — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Thisted, den 31/05/2017

Direktion

Peter Fonseca Jakob Haaning

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det indstilles pa generalforsamlingen den 31. maj 2017, at arsrapporten for 2017 ikke skal revideres.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlgining af beboel sesejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Udviklingen i selskabets aktivitet er i overensstemmelse med det forventede.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generdlt

Arsrapporten for Ejd ApS for regnskabsaret 1. december 2015 - 31. december 2016 er aflagt i
overensstemmel se med den danske arsregnskabsl ovs bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste arsrapport, og dermed farste fremlasggel se af anvendt regnskabspraksis. Regnskabet
aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |geindtaggter ved udlgjning af ejendomme, andre driftsindtaggter, eksterne
omkostninger samt omkostninger vedragrende investeringsejendomme.

Omkostninger vedr grende investeringsg endomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringsgendomme indeholder vaadireguleringer af endomme samt gevinst/tab
ved afhandelse af gendomme

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer og
-tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt
tillaag og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.
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Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

| nvesteringsejendomme

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kegbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsej endomme males efterf @l gende ejendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Malingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastssdtes g endom for
gjendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaggges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under " omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten ” vaardireguleringer af ejendomme’”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfal-
gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare geddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver indregnes med 22 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved | anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd, og for
obligationslan svarer til restgedd beregnet pa grundlag af |anets underliggende kontantvaardi pa
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| &neoptagel sesti dspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Under periodeafgramsningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indteegter i de efterfelgende ar.
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Resultatopgerelse 1. dec 2015 - 31. dec 2016

Note 2015/16
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........cccceevieiiiiiiie e 19.888
Resultat af ordinaar primaar drift ... 19.888
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccoceeveevecceececcie e 1 197.643
Andre finansielle INAtEEOLEr ........cccoe e 13
@vrige finansielle OMKOSININGEN .......covieriiiieieree e -20.274
Ordinaert resultat far SKat ... 197.270
SKat af ArEtSTESUITAL ....cveveveeererereiereieereree e 2 -43.767
ATEISTESUITAL ..ottt ettt 153.503
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL .....eeeeeeieeeee e e 153.503
= L S 153.503
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2015/16
Kr.
INVESLEriNGSE ENAOMIME ..o e 965.000
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 3 965.000
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 965.000
Andretilgodehavender ..o 2433
Tilgodehavender T alt ... 2433
Likvide beholdninger .......ccccieieiieii e 19.534
OMsatNINgSaKLIVEr 1 @lt ..oeoeecee e 21.967
F Y= I | USSR 986.967
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Balance 31. december 2016

Passiver
Note 2015/16
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et 153.503
Egenkapital i @t ..o s 203.503
Hensadtelse til udSKUAL SKaL .........coveriinieiieie e 43.481
Hensatte forpligtelSar i alt ... 43.481
Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriieeee e 695.954
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..o 695.954
Gadd til real KreditiNSHTULIEr .......ocveiieeeieeee e e 18.440
Skyldig SEISKaDSSKEL .......ccooiiiiiiiee e 286
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 25.303
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..o 44.029
Gaddsforpligtelser 1 alt .....ooveeeeceeeee e 739.983
PASSIVEL 1 AT .o e 986.967
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Noter

1. Dagsvax diregulering af investeringsg endomme

2015/2016
kr.

Vaadiregulering af investeringsejendom 197.643
197.643

2. Skat af aretsresultat

2015/16
kr.

Aktuel skat -286
AEndring af udskudt skat -43.481
-43.767

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

kr.
Kostpris primo 0
Tilgang 767.357
Kostprisultimo 767.357
Regulering til dagsvaadi primo 0
Aretsregulering 197.643
Regulering til dagsvaerdi ultimo 197.643
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 965.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte g endomme tages udgangspunkt i forventede
lgjeindtasgter ved fuld udlgning af egendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratrackkes. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ledelsens
vurdering samt markedsniveauet, og udger aktuelt 7%.

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter, t.kr. 714, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 965.
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5. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Fonsecas ApS, Galve 9, 9400 Narresundby
Haanings ApS, Klosterengen 16A, 7700 Thisted

Naertstdende parter
Selskabet har i aret ikke haft transaktioner med naatstaende parter.
K oncer nforhold

Der udarbejdes ikke koncernregnskab.
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