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Ledelsespitegning

Dirigenten har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Elizabeth Hauerbach Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Dirigenten anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 27. maj 2020

Direktion
Camille Elizabeth Tanne Hauerbach
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Elizabeth Hauerbach Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Elizabeth Hauerbach Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 27. maj 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Ole Skou

statsautoriseret revisor
mnel5007
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Selskabsoplysninger

Selskabet Elizabeth Hauerbach Ejendomme ApS
¢/o DOMIBUS v/Adv. Clausen
Norregade 7A, 2. tv
1165 Kebenhavn K

CVR-nr.: 37284998
Stiftet: 7. december 2015
Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Camille Elizabeth Tanne Hauerbach
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn @

Modervirksomhed Elizabeth Hauerbach Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i at eje og udleje ejendomme samt hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 60.617 kr. mod 192.275 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-70.613 kr. mod 21.636 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentlig vil kunne pévirke
vurdering af selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 60.617 192.275
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -87.356 -87.356
Driftsresultat -26.739 104.919
2 Finansielle omkostninger -63.791 -75.743
Resultat for skat -90.530 29.176
3 Skat af arets resultat 19.917 -7.540
Arets resultat -70.613 21.636
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 21.636
Disponeret fra overfort resultat -70.613 0
Disponeret i alt -70.613 21.636
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Balance 31. december

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
4  Grunde og bygninger 6.306.350 6.393.706
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.306.350 6.393.706
Anlzgsaktiver i alt 6.306.350 6.393.706
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 489
Udskudte skatteaktiver 46.316 26.399
Andre tilgodehavender 10.019 23.910
Tilgodehavender i alt 56.335 50.798
Likvide beholdninger 46.579 170.609
Omsztningsaktiver i alt 102.914 221.407
Aktiver i alt 6.409.264 6.615.113
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Balance 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 55.000 55.000
Overkurs ved emission 195.000 195.000
6 Overfort resultat -111.719 -41.106
Egenkapital i alt 138.281 208.894
Gzldsforpligtelser
7 Geld til pengeinstitutter 1.989.563 2.175.237
Deposita 113.415 126.531
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.102.978 2.301.768
Kortfristet del af langfristet gaeld 133.999 93.324
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 41.993 66.343
Geld til tilknyttede virksomheder 19.462 0
Selskabsskat 0 14.848
Anden geeld 3.972.551 3.929.936
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.168.005 4.104.451
Geldsforpligtelser i alt 6.270.983 6.406.219
Passiver i alt 6.409.264 6.615.113
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

2019 2018
kr. kr
1.  Personaleomkostninger
Der har i aret ikke vaeret ansatte som har modtaget vederlag.
2.  Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 63.791 75.743
63.791 75.743
3.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 0 14.848
Arets regulering af udskudt skat -19.917 -7.308
-19.917 7.540
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2019 6.704.842 6.704.842
Kostpris 31. december 2019 6.704.842 6.704.842
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -311.136 -223.780
Arets afskrivninger -87.356 -87.356
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -398.492 -311.136
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 6.306.350 6.393.706
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Noter

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

31/12 2019 31/12 2018

kr. kr.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 55.000 50.000
Kontant kapitaludvidelse 0 5.000
55.000 55.000

Der er i1 2018 sket kaptitalforhgjelse p& nominelt 5.000 kr. Virksomhedskapitalen er herefter 55.000
kr.

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2019 -41.106 -62.742
Arets overforte overskud eller underskud -70.613 21.636
-111.719 -41.106

Gzld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt 2.123.562 2.268.561
Heraf forfalder inden for 1 ar -133.999 -93.324
1.989.563 2.175.237

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.123 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 6.306 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Elizabeth Hauerbach Holding ApS, CVR-nr.

37284823 som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Elizabeth Hauerbach Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger til drift af ejendommene samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparation- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 &r 25 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-

gorelsen

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke langere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til nominel verdi. Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at
imadegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfort emission fradrages i overkursbelgbet. Overkursreserven kan be-
nyttes til udbytte, fondsemission og dekning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Elizabeth Hauerbach Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut males til restgaeld.

Andre geeldsforpligtelser males til nominel verdi.
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