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TA Ubby Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning
 

  - 3 -
 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 
for TA Ubby Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 
december 2023.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Store Fuglede, den 23. maj 2024

Direktion

Troels Vithøft  Andersen
Direktør
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TA Ubby Ejendomme ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
 

-4-
 

Til den daglige ledelse i TA Ubby Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for TA Ubby Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Slagelse, den 23. maj 2024

DALSGAARD, STAHL & WØLDIKE
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 21696382

Flemming Stahl
Registreret revisor
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Virksomheden TA Ubby Ejendomme ApS
Søndervang 4 
4480 Store Fuglede

CVR-nr. 37284742
Stiftelsesdato 7. december 2015
Regnskabsår 1. januar 2023 - 31. december 2023

Direktion Troels Vithøft  Andersen, Direktør

Revisor DALSGAARD, STAHL & WØLDIKE
Godkendt revisionsanpartsselskab
Nytorv 8 A
4200 Slagelse
CVR-nr. 21696382
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TA Ubby Ejendomme ApS

Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering i og udlejning af ejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat på kr. 
52.769, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum på kr. 1.190.589, og en egenkapital på 
kr. 315.162.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år.
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
H

U
EE

-P
G

ZI
P-

78
CK

2-
1D

2T
7-

6Q
O

4N
-U

KH
YE



TA Ubby Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for TA Ubby Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Resultatopgørelsen
 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning samt andre eksterne 
omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning fra levering af serviceydelser (husleje) indregnes som omsætningen, i takt med leveringen af 
ydelsen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift samt administration. 
 
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider:

Brugstid Restværdi
Bygninger 20-25 år 50%

Der afskrives ikke på grunde.
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TA Ubby Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation af 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest 
til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til den 
lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, 
uanset om der er indikationer for værdifald.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis
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I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
H

U
EE

-P
G

ZI
P-

78
CK

2-
1D

2T
7-

6Q
O

4N
-U

KH
YE



TA Ubby Ejendomme ApS
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 

Bruttofortjeneste 120.063 87.011

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -27.782 -26.933
Driftsresultat 92.281 60.078

Finansielle omkostninger -27.687 -29.774
Resultat før skat 64.594 30.304

Skat af årets resultat -11.825 -4.576
Årets resultat 52.769 25.728

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 52.769 25.728
Resultatdisponering 52.769 25.728
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Balance 31. december 2023
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 1.143.625 1.120.067
Materielle anlægsaktiver 1.143.625 1.120.067

Anlægsaktiver 1.143.625 1.120.067

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 32.541 37.117
Andre tilgodehavender 7.918 0
Tilgodehavender 40.459 37.117

Likvide beholdninger 6.505 23.555

Omsætningsaktiver 46.964 60.672

Aktiver 1.190.589 1.180.739
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Balance 31. december 2023
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 265.162 212.394
Egenkapital 315.162 262.394

Hensættelser til udskudt skat 1.000 1.000
Hensatte forpligtelser 1.000 1.000

Gæld til kreditinstitutter 431.260 467.009
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 280.624 316.620
Langfristede gældsforpligtelser 1 711.884 783.629

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 73.300 72.500
Leverandører af varer og tjenesteydelser 37.965 43.478
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 11.825 4.576
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 4.892 2.884
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 34.561 10.278
Kortfristede gældsforpligtelser 162.543 133.716

Gældsforpligtelser 874.427 917.345

Passiver 1.190.589 1.180.739

Eventualforpligtelser 2
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 3
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TA Ubby Ejendomme ApS

Noter
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1. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 431.260 37.300 300.700
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 280.624 36.000 136.600

711.884 73.300 437.300

2. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for TA Ubby Holding ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen. 

Selskabet har indgået leasingaftale med en gennemsnitlig årlig leasingydelse på 28 t.kr. Leasingkontrakten har  
samlet restleasingydelse incl. tilbagekøbsværdi på 30 t.kr.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for realkredit og pantebrevsgæld tkr. 785 er der pant i selskabets ejendom. Regnskabsmæssig værdi af 
pantsat ejendom udgør  tkr. 1.144.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.
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Troels Vithøft Andersen
Direktør
På vegne af: Selskabet
Serienummer: 07cc3848-8d82-45bd-911c-c3c15e44dcc5
IP: 80.209.xxx.xxx
2024-05-27 10:54:16 UTC

Flemming Stahl
Registreret revisor
Serienummer: afc20299-a83b-4ef7-83af-73c9b9610bf5
IP: 87.49.xxx.xxx
2024-05-27 12:27:18 UTC

Troels Vithøft Andersen
Dirigent
På vegne af: Selskabet
Serienummer: 07cc3848-8d82-45bd-911c-c3c15e44dcc5
IP: 80.209.xxx.xxx
2024-05-27 15:25:36 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
H

U
EE

-P
G

ZI
P-

78
CK

2-
1D

2T
7-

6Q
O

4N
-U

KH
YE



 ========================= ========================= ================= ====================================================================================================================================== 
  Time                      Name                      IP                Activity                                                                                                                              
 ========================= ========================= ================= ====================================================================================================================================== 
  2024-05-23 13:28:42 UTC   Flemming Stahl            93.165.xxx.xxx    The document was created                                                                                                              
  2024-05-23 13:28:43 UTC   Flemming Stahl            93.165.xxx.xxx    A signing link was activated for "Troels Vithøft Andersen"                                                                            
  2024-05-23 13:28:43 UTC   Flemming Stahl            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Troels Vithøft Andersen" at "ta.auto.ubby@andersen.mail.dk"                                      
  2024-05-23 13:28:43 UTC   Flemming Stahl            93.165.xxx.xxx    A signing link was activated for "Flemming Stahl"                                                                                     
  2024-05-25 13:31:07 UTC   Penneo system             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Troels Vithøft Andersen" at "ta.auto.ubby@andersen.mail.dk"                             
  2024-05-27 04:55:00 UTC   Troels Vithøft Andersen   80.209.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-05-27 10:46:43 UTC   Troels Vithøft Andersen   80.209.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-05-27 10:53:10 UTC   Troels Vithøft Andersen   80.209.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-05-27 10:53:13 UTC   Troels Vithøft Andersen   80.209.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                 
  2024-05-27 10:53:23 UTC   Penneo system             80.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                               
  2024-05-27 10:53:54 UTC   Troels Vithøft Andersen   80.209.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                 
  2024-05-27 10:53:55 UTC   Penneo system             80.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                               
  2024-05-27 10:54:17 UTC   Troels Vithøft Andersen   80.209.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, dirigent  
  2024-05-27 10:54:17 UTC   Flemming Stahl            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Flemming Stahl" at "fs@revisiondsw.dk"                                                           
  2024-05-27 10:54:46 UTC   Troels Vithøft Andersen   80.209.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-05-27 10:55:22 UTC   Troels Vithøft Andersen   80.209.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-05-27 12:26:09 UTC   Flemming Stahl            87.49.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-05-27 12:26:13 UTC   Flemming Stahl            87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                 
  2024-05-27 12:26:17 UTC   Penneo system             87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                               
  2024-05-27 12:27:07 UTC   Flemming Stahl            87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                 
  2024-05-27 12:27:10 UTC   Penneo system             87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                               
  2024-05-27 12:27:18 UTC   Flemming Stahl            87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor                  
  2024-05-27 12:27:48 UTC   Flemming Stahl            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Troels Vithøft Andersen" at "ta.auto.ubby@andersen.mail.dk"                                      
  2024-05-27 15:23:45 UTC   Troels Vithøft Andersen   80.209.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-05-27 15:24:34 UTC   Troels Vithøft Andersen   80.209.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-05-27 15:24:37 UTC   Troels Vithøft Andersen   80.209.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                 
  2024-05-27 15:24:53 UTC   Penneo system             80.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                               
  2024-05-27 15:25:24 UTC   Troels Vithøft Andersen   80.209.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                 
  2024-05-27 15:25:25 UTC   Penneo system             80.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                               
  2024-05-27 15:25:37 UTC   Penneo system             80.209.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                            
  2024-05-27 15:25:37 UTC   Troels Vithøft Andersen   80.209.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, dirigent  
 ========================= ========================= ================= ====================================================================================================================================== 



         5MBzf30Yx5TPcyobOmmxfRAG9PrMR1fEuV82i8u/wGY=   jCb3fRrg7epKEQyz4/P8nkpV4/Az1Y28Y5EXRDC04wo=      AQAB           2024-05-27T10:53:59.924Z     nCVWpHG6Tzs9xlJPBYLgHlg7+GyZjdSetO/0O4p3PS8=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 550559453376870950101776738876976110266708226257        


607 TA Ubby Holding ApS Årsrapport 2023
            BZWIB-C8J66-BTQ7G-4Q8QT-BZD60-HN01B
            SHA-256
            13b4fc39f627917e7cdf232c92209a34f5eae8fd8863f8ef282525e2be9b1761
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            607 TA Ubby Holding ApS Specifikationer 2023
            EN2O1-E3L3W-C4KLM-EUOID-FLT0H-0LKQP
            SHA-256
            7a58917c0143d9983a81bd8b462fb5f839214dd38b9b39cd172fd6b3f4ef9d31
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            607 Ledelsens RE 2023
            OFPES-YPGJO-YOBYN-O3TVT-8OYVI-ITASE
            SHA-256
            8824bfedb26e77e9a388723243fe8fc20d4cec1f1609b9ec67038207ad60bda1
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            609 TA Ubby Ejendomme ApS Specifikationer 2023
            CKDEA-3FLYB-QJPPQ-LTIEA-N6B3E-77HLK
            SHA-256
            f91886d41178996215643d0883eb48985c38bb51a987ed29299a6ed9d7319a9c
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            609 TA Ubby Ejendomme ApS Årsrapport 2023
            PHUEE-PGZIP-78CK2-1D2T7-6QO4N-UKHYE
            SHA-256
            4131dd4a3a7eb9fdac6e27745ca95168b09a93901ab0c9c782870c8ac4fd1b63
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            609 Ledelsens RE 2023
            QBP8E-QISZ6-SECVO-N6VQT-ZKWQA-3PDBH
            SHA-256
            3b96a3cd89f018509fa1c300a5fa441e255a6b092dbee9d131725990a400f552
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
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