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Bodyfactory Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2019 - 31-12-2019
for Bodyfactory Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
01-01-2019 - 31-12-2019.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 28/3-%c

Direktion
' ,L P LM\—/\/‘
D
Malene Brinks Larsen Martin Jeansson Hansen
Direktor Direktor



Bodyfactory Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bodyfactory Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bodyfactory Ejendomme ApS for regnskabsaret 01-01-2019 -
31-12-2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nakskov, den 2% / 8 909

AC Revision ApS
CVR-nr. 35050469

Jorn Christensen
Registreret revisor
mnel8323



Bodyfactory Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Bodyfactory Ejendomme ApS
Perlestikkergade 17
4900 Nakskov
CVR-nr. 37282804
Hjemsted Lolland
Regnskabsér 01-01-2019 - 31-12-2019
Direktion Malene Brinks Larsen, Direktor

Martin Jeansson Hansen, Direktor

Revisor AC Revision ApS
Vejlegade 41
4900 Nakskov
CVR-nr.: 35050469

Pengeinstitut Lollands Bank
Nybrogade 3
4900 Nakskov




Bodyfactory Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2019 - 31-12-2019 udviser et resultat pa kr.
-13.444, og selskabets balance pr. 31-12-2019 udviser en balancesum pd kr. 515.776, og en egenkapital

pa kr. 38.908.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for

virksomhedens finansielle stilling.




Bodyfactory Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Bodyfactory Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ér.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge
af ®ndrede regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Indtagter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indteegten kan opgeres palideligt. Oms®tningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.




Bodyfactory Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineert pé grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi

Bygninger 20 ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtzgter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet
brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastswttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Vurderes restveerdien som hajere end aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivningen.

. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfeelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pé et samlet aktiv deles op i seperate
bestanddele, som afskrives hver for sig.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende &r méles lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligationslén svarer amortiseret
kostpris til restgzelden, beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Qvrige galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.




Bodyfactory Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlagsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger 1
Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

2019 2018
kr. kr.
34.625 39,745
24.113 -25.913
10.512 13.832
-23.956 -23.797
-13.444 -9.965
-13.444 -9.965
-13.444 -9.965
-13.444 ~9.965




Bodyfactory Ejendomme ApS

Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-10 -

Note

2019 2018
kr. kr.
450.233 454.346
60.000 80.000
510.233 534.346
510.233 534.346
5.500 25.000
5.500 25.000
43 43
5.543 25.043
515.776 559.389




Bodyfactory Ejendomme ApS

Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geeld til banker
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser
Selskabsskat
Anden geeld, herunder skyldige skatter og

skyldige bidrag til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gldsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsaztninger

-11-

Note

[\

2019 2018
kr. kr.
50.000 50.000
-11.092 2.352
38.908 52.352
352.814 414.512
352.814 414.512
85.000 85.000
5.771 5.771
384 231
32.899 1.523
124.054 92.525
476.868 507.037
515.776 559.389




Bodyfactory Ejendomme ApS

Noter
2019 2018
1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 23.956 23.797
23.956 23.797
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 50.000 50.000
Saldo ultimo 50.000 50.000
Selskabskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 ar.
3. Overfort resultat
Saldo primo 2.352 12.317
Arets afgang -13.444 -9.965
Saldo ultimo -11.092 2.352
4. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til banker 352.814 85.000 74.512
352.814 85.000 74.512

5. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev pé i alt 575 t.kr., der giver

pant i ovenstidende grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger 450 t.kr.
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