
CVR-nr. 37281476

Thorkild Pedersen Ejendomme ApS
Fælledvej 25
7600 Struer

Årsrapport
7. december 2015 - 31. december 2016

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

23/05/2017

Ole Sten Pedersen
Dirigent



Side 2 af 15

CVR-nr. 37281476

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger ................................................................................................................................. 3

Påtegninger
Ledelsespåtegning  ........................................................................................................................................... 4

Erklæringer
Den uafhængige revisors revisionspåtegning .................................................................................................. 5

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning ............................................................................................................................................ 7

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................... 8
Resultatopgørelse  .......................................................................................................................................... 10
Balance  .......................................................................................................................................................... 11
Egenkapitalopgørelse  .................................................................................................................................... 13
Noter .............................................................................................................................................................. 14



Side 3 af 15

CVR-nr. 37281476

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Thorkild Pedersen Ejendomme ApS
Fælledvej 25
7600 Struer

Telefonnummer: 97851611
Fax: 97854508

CVR-nr: 37281476
Regnskabsår: 07/12/2015 - 31/12/2016

Bankforbindelse Sydbank
Dalgasgade 22
7400 Herning
DK Danmark

Revisor Krøyer Pedersen, Statsautoriserede Revisorer
Hostrupsvej 4
7500 Holstebro
DK Danmark
CVR-nr: 89224918
P-enhed: 1003223246



Side 4 af 15

CVR-nr. 37281476

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 7. december 2015 - 31. december 2016 for
Thorkild Pedersen Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vor opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 7. december 2015 – 31. december 2016.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
 

, den  Struer 23/05/2017

 Direktion

 Per Sten Pedersen  Jan Sten Pedersen

 Ole Sten Pedersen

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

Der træffes på generalforsamlingen beslutning om, at årsregnskabet for 2017 og fremover ikke skal
 revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Den uafhængige revisors påtegning på
årsregnskabet

 Til kapitalejerne i Thorkild Pedersen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Thorkild Pedersen Ejendomme ApS for regnskabsåret 7. december 2015 -
31. december 2016, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 7. december 2015 - 31. december 2016 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
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forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Holstebro 23/05/2017

Søren Knudsen
statsautoriseret revisor
Krøyer Pedersen, Statsautoriserede Revisorer
CVR: 89224918
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Ledelsesberetning
 
Hovedaktivitet
 
Selskabets hovedaktivitet består i at eje kapitalandele i de tilknyttede virksomheder Ejendomsselskabet
Fælledvej 25 ApS, Ejendomsselskabet Fælledvej 23 ApS og Ejendomsselskabet Rugmarken 5 ApS.
 
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder har i 2015/16 udgjort et underskud på 2.908 t.kr. Heri er
indeholdt en nedskrivning af kapitalandele fra anskaffelsespris til indre værdi på 4.201 t.kr. jf. den anvendte
regnskabspraksis.
 
Årets resultat har i 2015/16 udgjort et underskud på 3.231 t.kr.
 
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på balancedagen på 16.908 t.kr.
 
Egenkapitalen udgør på balancedagen 3.129 t.kr., svarende til en egenfinansiering på 18,5 % af de samlede
aktiver på 16.908 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten aflægges i danske kroner og regnskabspraksis er som beskrevet nedenfor.
 
 
Resultatopgørelse
 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat.
 
Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i året til ledelse og administration af
selskabet.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndigherne.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
 
 
Balancen
 
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af
virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi.
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapital til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende
årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i
tilknyttede virksomheder.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitut.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og -tilgodehavender indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skatteforpligtelser og -tilgodehavender præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
 
Efter sambeskatningsreglerne hæfter Thorkild Pedersen Ejendomme ApS som administrationsselskab
solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter,
royalities og udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Skyldig selskabsskat" eller
"Tilgodehavende selskabsskat"
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 7. dec 2015 - 31. dec 2016

Note 2015/16
kr.

Administrationsomkostninger  .......................................................................... -21.920
     Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ............................... -2.908.087

Bruttoresultat  ................................................................................................. -2.930.007

Resultat af ordinær primær drift  ................................................................. -2.930.007

Øvrige finansielle omkostninger  ...................................................................... -389.887

Ordinært resultat før skat  ............................................................................. -3.319.894

Skat af årets resultat  ......................................................................................... 88.946

Årets resultat  .................................................................................................. -3.230.948

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................................... -3.230.948

I alt  .................................................................................................................. -3.230.948
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2015/16
kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ........................................................ 16.677.913

Finansielle anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 1 16.677.913

Anlægsaktiver i alt  ......................................................................................... 16.677.913

Tilgodehavende skat  ........................................................................................ 179.912

Tilgodehavender i alt  ..................................................................................... 179.912

Likvide beholdninger  ....................................................................................... 50.000

Omsætningsaktiver i alt  ................................................................................ 229.912

Aktiver i alt  ..................................................................................................... 16.907.825



Side 12 af 15

CVR-nr. 37281476

Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2015/16
kr.

Registreret kapital mv.  ..................................................................................... 51.000
Overkurs ved emission  ..................................................................................... 0
Overført resultat  ............................................................................................... 3.078.052

Egenkapital i alt  ............................................................................................. 3.129.052

Kreditinstitutter i øvrigt  ................................................................................... 12.465.677

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................ 2 12.465.677

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt  ...................................................................... 1.200.000
Skyldig selskabsskat  ........................................................................................ 90.966
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring  .. 22.130

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................. 1.313.096

Gældsforpligtelser i alt  .................................................................................. 13.778.773

Passiver i alt  .................................................................................................... 16.907.825
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Egenkapitalopgørelse 7. dec 2015 - 31. dec 2016

Registreret
kapital

mv.

Overkurs
ved

emission

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ........................................................... 50.000 0 0 50.000
Kapitalforhøjelse  .............................................................. 1.000 6.309.000 0 6.310.000
Udbytte  ............................................................................. 0 0 0 0
Årets resultat  .................................................................... 0 0 -3.230.948 -3.230.948
Overført fra overkurs ved emission  ................................. 0 -6.309.000 6.309.000 0
Egenkapital, ultimo  .......................................................... 51.000 0 3.078.052 3.129.052
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Noter

1. Finansielle anlægsaktiver i alt

 
Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder

  kr.

Kostpris primo 0
Tilgang 19.586.000
Afgang -0

Kostpris ultimo 19.586.000
 
Nedskrivninger primo 0
Nedskrivninger til indre værdi
Andel i årets resultat jf. note

-4.200.785
1.292.698

Nedskrivninger ultimo -2.908.087
 
Regnskabsmæssig værdi ultimo 16.677.913

 
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

Ejendomsselskabet Fælledvej 25 ApS, Struer
Ejendomsselskabet Fælledvej 23 ApS, Struer
Ejendomsselskabet Rugmarken 5 ApS, Struer

100 %
100 %
100 %

11.528.883
1.382.275
3.766.755

568.945
459.573
264.180

 

2. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Forfalder
inden for 1 år

Langfristet
andel

Forfalder
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Gældsbrev 13.665.677 1.200.000 12.465.677 7.500.000
  13.665.677 1.200.000 12.465.677 7.500.000
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3. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgår fra og med 31. december 2015 som administrationsselskab i den nationale
sambeskatning med Ejendomsselskabet Fælledvej 25 ApS, Ejendomsselskabet Fælledvej 23 ApS
og Ejendomsselskabet Rugmarken 5 ApS og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
 
Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
 
Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 91 t.kr. Hæftelse vedrørende forpligtelse i
forbindelse med kildeskatter udgør estimeret maksimalt 0 t.kr.
 
Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medføre, at
selskabets hæftelse udgør et andet beløb.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2015/16
Antal ansatte, primo  ......................................................................................... 1
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................................ 0
Antal ansatte, ultimo  ........................................................................................ 1


