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Dahl-Jensen Ejerboliger ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 18. november 2015 -
30. juni 2016 for Dahl-Jensen Ejerboliger ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 18.
november 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den /S /Il 2016

Direktion

Lars Dahl/kzééj
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Dahl-Jensen Ejerboliger ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Dahl-Jensen Ejerboliger ApS

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Dahl-Jensen Ejerboliger ApS for perioden 18. november 2015 -
30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 18.
november 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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Dahl-Jensen Ejerboliger ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLERINGER

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viborg, den /S /1 2016

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR:nr; 3713511

Lars Olsen
Registreret revisor
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Dahl-Jensen Ejerboliger ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i aret bestaet af drift af to udlejningsejendomme i Aalborg.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2015/16 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende

tilfredsstillende.

Dette er selskabets farste regnskabsar, hvorfor regnskabet ikke indeholder sammenligningstal.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Dahl-Jensen Ejerboliger ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Dahl-Jensen Ejerboliger ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Dahl-Jensen Ejerboliger ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores 1 det
regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.
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Dahl-Jensen Ejerboliger ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

ZEndringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangvaerende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, ndr selskabet som
felge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et traek pa selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsverdi eller til dagsverdi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfalde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.
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Dahl-Jensen Ejerboliger ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til

nominel vardi.

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveardi.
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Dahl-Jensen Ejerboliger ApS

RESULTATOPGORELSE
18. NOVEMBER 2015 - 30. JUNI 2016

Lejeindteegter af investeringsejiendomme .. cisssvusisaisisissispssision s
Investeringsejendommenes driftSomkostninger .........ccooeevvevevivinicviennnnnnes
Andre eKsterne OmMKOSININZET ....ovcvvereriueeerreeeireereeerrresnrecsiiree e sareesnee s

BRUTTORESULTAT ...cccooconvmnumanmnmmmimnssissaimismiimsieivrsme

Resultat af ordinger drift fer dagsvaerdireguleringer..............................

Dagsvardiregulering af investeringse)endomme .. v vavnasimmsusmesisisns
Dagsvardiregulering af gaeld vedrerende

investeringseiendomme cusnsssmmrmmemanm e TR
DRIBTSBEBULT AT sooinmanuimssss s s i i e s s

Atidie inansiel L& oK oS INTOT  aumessoa s s e v

ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT ...

T SKat af rets FeSULTAT. c.vv ettt ettt e e e s b s e aa e e e babbnan s

ARETS RESULTAT oottt ene e eee et ee s ss e
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OV BT TESUILAL ..o eeeeeeeeeeeee e e e ee st eeeeeeansseeeessnnsesesssnnassssssssssssssnseesnnnsssnsnsssenes

DISPONERET § ALT ....coinnmimmmammavaunmisarsrsssms s
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67.800
-22.871
-15.670

29.259

29.259

500.000

-1.601
527.658

-59.751

467.907

-104.547

363.360

363.360

363.360



Dahl-Jensen Ejerboliger ApS

2

BALANCE PR. 30. JUNI 2016
AKTIVER

D e e e TN CIYNIYIR oy A A S A VU MR A

Materielle anlaegsaktiver..............cooociiiiiiii s

ANLAGSAKTIV B R oo s s i

Likvide beholdninger ..............coooiiiiiiiiiiice e

OMSAHTNINGSAKTIVER ...oomsmmanssrmassusomsssssmsssssevivssisti

AKTIVER
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2016

2.:611.330

2.611.330

2.611.330

617.724

617.724

3.229.054



Dahl-Jensen Ejerboliger ApS

5
6

BALANCE PR. 30. JUNI 2016
PASSIVER

Virksomhedskapttal .civssnsnpampamnassmsanavassnavsasmmg
LRTIOTIIESIIN, i nnacnii i R R AR PR R T s

EGENKAPITAL ...conmmommonmmsansomssmmamntmmsesissmmasbissssis s

Hensattelse t1l udskudt SKat ...veveeeeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccoooomsnussmnssnvessass

4o, s =] L T ———
LIBBIRIER ... osmsasrmmmmmasnssammaressansspomsmmmesnmmars s sstssnammn st s m e sAna s SRR

Langfristede gzeldsforpligtelser................o

Gald il tilkoyvtiede virksombeder . csnmmmmnnnmmmsmrmmms g
SelSKADSSKAL......ceeiiiiieiiiee et
ANAEN GRIA ... e

Kortfristede gaeldsforpligtelser .................ccocoiiiiiniiiii,

GAELDSFORPLIGTELSER oo s

PASSIVER ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2016

125.000
363.360

488.360

98.872

98.872

1.669.601
21.000

1.690.601

935.546
5675
10.000

951.221

2.641.822

3.229.054



Dahl-Jensen Ejerboliger ApS

NOTER
2015/16
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat.........occveeeiieeeerieeiicececces e 5.675
Regulering af udskudt skat ... 98.872
Sloatat arets resulat) Al s e 104.547
Investerings-
ejendomme
2 Materielle anlegsaktiver
THlEanp | aTets Il s e A R A e 2.111.330
Kostpris 30. juni 2016 ..o 2.111.330
05 A0 T ' 111 1 U 500.000
Opskrivininger 30. Juni 2016......oooiiiiiiice e 500.000
Materielle anbepsakiiver 1 Al oo sttt s wasssias 2.611.330
Forslag til-
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ....ccomsmmmvins 125.000 0 125.000
Overtoit rulbitussassmmassas 0 363.360 363.360
Epenlcapital i all...ccovmommmemmeean 125.000 363.360 488.360

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter 4 kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
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Dahl-Jensen Ejerboliger ApS

4 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgreld .o
Deposita . ouun s

Langfristede galdsforpligtelser

5 Eventualposter mv.

NOTER

Restgeld
30/6 2016

1.668.000
21.000

1.689.000

Dagsverdi Restgzld efter
30/6 2016 Sar
1.669.601 1.668.000

21.000 0
1.690.601 1.668.000

Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 1.668.000, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi udger kr. 2.611.330.
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