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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for Klgvervej 44, Kolding A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 15. april 2021

Direktion

Nina Kjaergaard Reinert
Direktaer

Bestyrelse

Joen-Magnus Reinert Jette Kjaergaard Nina Kjaergaard Reinert
Formand

Anne Reinert Skovbakke
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionaererne i Klovervej 44, Kolding A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Klavervej 44, Kolding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaxldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 15. april 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jorn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Selskabsoplysninger
Selskabet Klgvervej 44, Kolding A/S
Klgvervej 44, st. 30
6000 Kolding
CVR-nr.: 37 26 88 36
Stiftet: 2. december 2015
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Joen-Magnus Reinert, Formand
Jette Kjaergaard
Nina Kjaergaard Reinert
Anne Reinert Skovbakke
Direktion Nina Kjaergaard Reinert, Direkter
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
Modervirksomhed Holco 2008 A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er keb, salg og udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet
formal.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Indregning og maling af selskabets investeringsejendom sker pa baggrund af en rackke forudsaetninger
til ejendommens normaliserede indtjening og fastsatte afkastkrav.

Fastsaettelsen af afkastkravet er foretaget pa baggrund af tilgangelige statistiske data, som afspejler
markedets nuvaerende afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Fastsaettelsen af disse afkastkrav er
forbundet med vaesentlige usikkerhed, da udbuddet af tilsvarende ejendomme er begraenset. Der
henvises til nedenstaende samt til noten for investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.238.132 mod 3.070.942 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud
gor 10.180.229 mod 12.300.719 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Udviklingen af ejendommen Metropolis blev faerdiggjort i 2016 og ejendommen har i 2019 vaeret i fuld
drift. Der har i de seneste ar veaeret rettet fokus pa ejendommen, herunder etablering af mgblerede
business lejligheder, optimering af arealer omkring ejendommen samt tilpasning af ejendommens drift
til markedsniveauet i Kolding. Der forventes i 2021 og fremadrettet en sterre udlejningsgrad samt
hgjere lejeindtaegter.

Vaerdiansaettelse af investeringsejendomme

Selskabet vaerdiansaetter sine investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdiansattelsen er foretaget pa
baggrund af en afkastbaseret model. Der er primo 2021 indhentet en ekstern maeglervurdering pa
vaerdiansaettelsen.

Vardiansaettelsen af ejendommen er baseret pa en afkastsats pa 4,50 %.

Det er ledelsens vurdering, at vardien af investeringsejendommen pr. 31/12 2020 udtrykker
dagsvaerdien i den nuvaerende markedssituation.

For henvisning til forudsaetningerne for vaerdiansattelsen af ejendommen samt falsomhed relateret til
de anvendte afkastsatser henvises til noten vedrgrende investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Klavervej 44, Kolding A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
satningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-

skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivhingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

avrige lejeaftaler indregnes i resultatopgarelsen over kontraktens labetid. Selskabets samlede forplig-
telse vedrarende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar der danner grundlag for ejen-
dommenes dagsvaerdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabs-
ar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Klavervej 44, Kolding A/S - Arsrapport for 2020 10

Penneo dokumentnagle: T7U2M-YEYGZ-2C8HM-1C64P-2U5PJ-J1MJ6



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note

2020 2019
Bruttofortjeneste 3.238.132 3.070.942
Veerdiregulering af investeringsejendomme 10.000.000 14.000.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -38.672 -14.062
Resultat for finansielle poster 13.199.460 17.056.880
Andre finansielle indtaegter 769.874 322.577
@vrige finansielle omkostninger -917.455 -1.608.354
Resultat for skat 13.051.879 15.771.103
Skat af arets resultat -2.871.650 -3.470.384
Arets resultat 10.180.229 12.300.719
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfert resultat 10.158.164 12.279.503
Overfgres til gvrige reserver 22.065 21.216
Disponeret i alt 10.180.229 12.300.719
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019

Anlaegsaktiver

3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 126.464 165.136
Investeringsejendomme 131.000.000 121.000.000
Materielle anlasgsaktiver i alt 131.126.464 121.165.136
Anlaegsaktiver i alt 131.126.464 121.165.136
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 38.414.541 37.947.835
Andre tilgodehavender 645.826 606.646
Tilgodehavender i alt 39.060.367 38.554.481
Likvide beholdninger 378.992 0
Omsaetningsaktiver i alt 39.439.359 38.554.481
Aktiver i alt 170.565.823 159.719.617
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
@vrige reserver 573.681 551.616
Overfert resultat 74.929.795 64.771.631
Egenkapital i alt 76.003.476 65.823.247
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 20.079.000 17.880.000
Hensatte forpligtelser i alt 20.079.000 17.880.000
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 71.588.639 72.920.488
Deposita 831.200 843.221
5 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 72.419.839 73.763.709
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 1.365.000 1.366.000
Geeld til pengeinstitutter 0 442.048
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 25.858 41.979
Selskabsskat 672.650 384.384
Anden geeld 0 18.250
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.063.508 2.252.661
Geeldsforpligtelser i alt 74.483.347 76.016.370
Passiver i alt 170.565.823 159.719.617
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
8 Naertstaende parter
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-
pital @vrige reserver Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 500.000 530.400 52.492.128 53.522.528
Arets reserve for udlan til
virksomhedsdeltagere 0 21.216 12.279.503 12.300.719
Egenkapital 1. januar 2020 500.000 551.616 64.771.631 65.823.247
Arets reserve for udlan til
virksomhedsdeltagere 0 22.065 10.158.164 10.180.229
500.000 573.681 74.929.795 76.003.476
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Indregning og maling af selskabets investeringsejendom sker pa baggrund af en rackke

forudsaetninger til ejendommens normaliserede indtjening og fastsatte afkastkrav.

Fastseettelsen af afkastkravet er foretaget pa baggrund af tilgaengelige statistiske data, som
afspejler markedets nuvaerende afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Fastsattelsen af disse
afkastkrav er forbundet med vaesentlige usikkerhed, da udbuddet af tilsvarende ejendomme er

begraenset. Der henvises til nedenstaende samt til noten for investeringsejendomme.

2020 2019
2.  Qvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 917.455 1.608.354
917.455 1.608.354
31/12 2020 31/12 2019

3. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 193.357 29.294
Tilgang i arets lgb 0 164.063
Kostpris ultimo 193.357 193.357
Af- og nedskrivninger primo -28.221 -14.159
Arets afskrivninger -38.672 -14.062
Af- og nedskrivninger ultimo -66.893 -28.221
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 126.464 165.136
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2020 31/12 2019
4, Investeringsejendomme
Kostpris primo 39.757.982 39.757.982
Kostpris ultimo 39.757.982 39.757.982
Regulering til dagsvaerdi primo 81.242.018 67.242.018
Arets regulering til dagsvaerdi 10.000.000 14.000.000
Regulering til dagsvaerdi ultimo 91.242.018 81.242.018
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 131.000.000 121.000.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Forudsaetning:

Antal kvm. Gennemsnitlig lejepris
Beboelse 5.411 1.249
5.411 1.249
Ejendommen bestae af:
Ungdomsbolig 119 stk.
Businesslejligheder 14 stk.
Erhvervslejemal 1 stk.

Driftsomkostninger er budgetteret med ca. 25 % af bruttolejeindtaegterne.

Tomgang er indregnet gennemsnitlig baseret pa 5,00 %.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode bygger pa normale principper for veerdianseettelse af
investeringsejendomme. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af statistisk markedsrapport for

tilsvarende ejendomme i Kolding. Der blev primo 2021 indhentet en ekstern maeglervurdering.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Beboelsesejendom i Kolding 4,50%
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Falsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et an-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsat-
serne andres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Verdi af ejendomspor- Regnskabsmaessig vaer-
Afkast% tefolje di Regulering
5,50% 107.583.616 131.000.000 -23.416.384
3,50% 161.631.397 131.000.000 30.631.397
Geaeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2020 fristet geeld 31/12 2020 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 72.953.639 1.365.000 71.588.639 71.367.000
Deposita 831.200 0 831.200 0
73.784.839 1.365.000 72.419.839 71.367.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 78.192 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 131.000 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:
Selskabet har indgaet en operationel leasingkontrakt med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa

81 t.kr. Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa 6 maneder og en samlet restleasingydelse pa
41 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med JMR Holding, Kolding A/S, CVR-nr. 31 93 76
04 som administrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

7. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Haeftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes
direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

8. Neaertstdende parter
Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for JMR Holding, Kolding A/S, Stalvej 3, 6000 Kolding.
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