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Martinsen o Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespdtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for Klgvervej 44, Kolding A/S.

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 15. maj 2018

Direktiqn

Bestyrelse _—

' 7
Joen-Magnus Reingrt Jette Kjeergaard

Formand /~ .~} /;f

hart Sk@vbakke

)
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til aktionaererne i Kigvervej 44, Kolding A/S

Konklusion

Vi har revideret 3rsregnskabet for Kigvervej 44, Kolding A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret
1. januar - 31, december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere seiskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet p8 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé& de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Klgvervej 44, Kolding A/S - Arsrapport for 2017 2




Martinsen  Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation for@rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidessettelse af

intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol,

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-

melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pé& grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortssette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspdtegning ggre opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis saddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionsp&-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 3rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder p& en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vessentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller p8 anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 15. maj 2018

onspartnerselskab

Jgrh Dam/flense
. p revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er kgb, salg og udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet

formal.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Indregning og maling af selskabets investeringsejendom sker pd baggrund af en rakke
forudsasetninger til ejendommens normaliserede indtjening og fastsatte afkastkrav.

Fastsaettelsen af afkastkravet er foretaget pa baggrund af tilgangelige statistiske data, som afspejler
markedets nuvaerende afkastkrav p8 tilsvarende ejendomme. Fastsaettelsen af disse afkastkrav er
forbundet med veesentlig usikkerhed. Der henvises til nedenstdende samt noten for

investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 2.343.760 mod 95.515 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
13.605.051 mod 34.883.742 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Udvikling af ejendommen Metropolis, blev feerdiggjort i 2016, og ejendommen har i 2017 veeret i fuld
drift, dog forventes der i 2018 og fremadrettet en stgrre udlejningsgrad samt hgjere lejeindteegter
som fglge af, at der i tilknytning til ejendommen er foretaget omdannelse af 20 lejligheder til fuldt
mgblerede hotellejligheder samt et stgrre erhvervslejem8l, som forventes at bidrage positivt til

indtjeningen i 2018.

Vaerdiansaettelse af investeringsejendomme:
Selskabet vaerdiansaetter sine investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdiansaettelsen er foretaget
pd baggrund af en afkastbaseret model. Der blev deslige ultimo 2017 indhentet en ekstern

maeglervurdering pa vaerdiansattelsen.
Vardiansaettelse af ejendommen er baseret pd en afkastsats pd 5,00 %.

Det er ledelsens vurdering, at veerdien er investeringsejendommen pr. 31/12-2017 udtrykker
dagsveerdien i det nuvaerende markedssituation.

For henvisning til forudsaetninger for veerdianseettelse af ejendommen samt falsomhed relateret til de
anvendte afkastsatser henvises til noten vedrgrende investeringsejendomme.
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Martinsen e Statsautoriseret Revislonspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kigvervej 44, Kolding A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.
)lrsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrappor-
ten affeegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme

regnskabet indregnes i balancen som mellemvasrender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokale og administration.
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Martinsen e Statsautoriseret Revislonspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsakti

ver,

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indteegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder,

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhaold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes p& anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Over-
stiger restvasrdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kigvervej 44, Kolding A/S - Arsrapport for 2017 8




Martinsen e Statsautoriseret Revislonspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-
den pd de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti

der:

Brugstid

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 &r

Sm3aktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesd8ret som omkostninger i re

sultatopggrelsen.

Leasingkontrakter

Alle gvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets sam-
lede forpligtelse vedrgrende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik p8 at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
p& grundlag af 8rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Klgvervej 44, Kolding A/S forholdsmaessigt over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstdet inden for sam-

beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved |&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over l&ne-

perioden.
Gaeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
18n svarer til I8nets restgeeld. For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet

som I8nets underliggende kontantveerdi pa I&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse

1/1 2017 2/12 2015
- 31/12 2017 - 31/12 2016
Bruttofortjeneste 2.343.760 95.515
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 16.174.426 45.494.058
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -5.859 -2.441
Driftsresultat 18.512.327 45.587.132
Andre finansielle indteegter 532.152 24.220
@vrige finansielle omkostninger -1.601.752 -888.610
Resultat fgr skat 17.442.727 44.,722.742
Skat af arets resultat -3.837.676 -9.839.000
Arets resultat 13.605.051 34.883.742
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordineert udbytte vedtaget i regnskabsaret 1.000.000 0
Overfgres til overfart resultat 12.095.051 34.883.742
Overfgres til gvrige reserver 510.000 0
Disponeret i alt 13.605.051 34.883.742
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
3 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 20.994 26.853
Investeringsejendomme 101.250.000 85.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 101.270.994 85.026.853
Anlaegsaktiver i alt 101.270.994 85.026.853
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.314.144 25.748.315
Andre tilgodehavender 660.562 80.240
Tilgodehavender i alt 12.974.706 25.828.555
Likvide beholdninger 11.380.031 19.033
Omsaetningsaktiver i alt 24.354.737 25.847.588
Aktiver i alt 125.625.731 110.874.441
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Balance 31. december

Passiver
2017 2016
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 500.000 500.000
6 @vrige reserver 510.000 0
7 Overfgrt resultat 46.978.793 34.883.742
Egenkapital i alt 47.988.793 35.383.742
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 13.568.000 9.839.000
Hensatte forpligtelser i alt 13.568.000 9.839.000
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 61.575.683 62.911.956
Deposita 757.976 896.668
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 62.333.659 63.808.624
Geeldsforpligtelser 1.332.000 1.310.000
Geeld til pengeinstitutter 23.194 26.571
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 244.376 360.780
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 63.910
Selskabsskat 126.676 0
Anden geeld 9.033 81.814
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.735.279 1.843.075
Galdsforpligtelser i alt 64.068.938 65.651.699
Passiver i alt 125.625.731 110.874.441
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller méling
Indregning og méling af selskabets investeringsejendom sker pd baggrund af en raekke
forudseetninger til ejendommens normaliserede indtjening og fastsatte afkastkrav.

Fastsaettelsen af afkastkravet er foretaget pd baggrund af tilgeengelige statistiske data, som
afspejler markedets nuveerende afkastkrav pd tilsvarende ejendomme. Fastsaettelsen af disse
afkastkrav er forbundet med vaesentlig usikkerhed. Der henvises til nedenstdende samt noten

for investeringsejendomme.

1/1 2017 2/12 2015
- 31/12 2017 -31/12 2016

2. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 212.710 1.129
Andre finansielle omkostninger 1.389.042 887.481
1.601.752 888.610

31/12 2017 31/12 2016

3. Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 29.294 0
Tilgang i rets Igb 0 29.294
Kostpris ultimo 29.294 29,294
Af- og nedskrivninger primo -2.441 0
Rrets afskrivninger -5.859 -2.441
Af- og nedskrivninger ultimo -8.300 -2.441
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 20.994 26.853
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

4. Investeringsejendomme

Kostpris primo 39.505.942 0
Tilgang i 8rets lgb 75.574 39.505.942
Kostpris ultimo 39.581.516 39.505.942
Regulering til dagsveerdi primo 45.494.058 0
Arets regulering til dagsveerdi 16.174.426 45.494.058
Regulering til dagsveerdi ultimo 61.668.484 45.494.058
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 101.250.000 85.000.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
taegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Forudseetning:

Antal kvm. Gennemsnitlig lejepris
Beboelse 5.411 1.137
5.411 1.137

Tomgang er indregnet gennemsnitlig baseret P& 5 %.

Den anvendte veerdianseettelsesmetode bygger pd normale principper for veerdianseettelse af
investeringsejendomme. Afkastsatserne er fastsat p& baggrund af statistisk markedsrapport for
tilsvarende ejendomme i Kolding. Der blev ultimo 2017 indhentet en ekstern meeglervurdering.

Ved fastszettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Beboelsesejendom i Kolding 5,00 %
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Noter

Falsomhedsanalyse:

31/12 2017

31/12 2016

fEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et

2ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkast-

satserne aendres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Veerdi af ejendoms-

Regnskabsmaessig

Afkast% portefglje vaerdi Regulering
6,00% 85.233.333 101.250.000 -16.016.667
4,00% 127.850.000 101.250.000 26.600.000
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 500.000 500.000
500.000 500.000
6. gvrige reserver
Reserve for udlan til virksomhedsdeltagere 510.000 0
510.000 0
7. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 34.883.742 0
Arets overfgrte overskud eller underskud 12.095.051 34.883.742
46.978.793 34.883.742
8. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geaeld i alt
farste ar efter 5 ar 31/12 2017 31/12 2016
Geeld til
realkreditinstitutter 1.332.000 56.342.000 62.907.684 64.221.956
Deposita 0 0 757.976 896.668
1.332.000 56.342.000 63.665.660 65.118.624
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Noter

10.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 65.760 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr 101.250 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:
Selskabet har indgdet en operationel leasingkontrakt med en gennemsnitlig arlig leasingydelse
p§ 81 t.kr. Leasingkontrakterne har en restigbetid p& 42 maneder og en samlet

restleasingydelse pd 284 t.kr.

Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med JMR Holding, Kolding A/S, CVR-nr. 31 93
76 04 som administrationsselskab og heaefter forholdsmeessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber,

Heeftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes
direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 0 t.kr.

Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties

udggr estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets heaeftelse udger et andet belgb.
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