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P/ S Broagervej, Sdr. Tranders
Arsrapport 2020/21

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for P/S Broagervej, Sdr.
Tranders for regnskabséaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli2020 - 30. juni 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 7. oktober 2021
Direktion:

Lars Mgller

Bestyrelse:

Morten Haugaard Dahl Morten Maller Rikke Hgjbjerre Dahl
formand

Lars Mgller
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P/ S Broagervej, Sdr. Tranders
Arsrapport 2020/21

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i P/ S Broagervej, Sdr. Tranders

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for P/S Broagervej, Sdr. Tranders for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.
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P/ S Broagervej, Sdr. Tranders
Arsrapport 2020/21

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfagrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 7. oktober 2021

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Henrik S. Meldahl
statsaut. revisor
mne28654

Penneo dokumentnegle: 04HBU-7AFN2-LTCOU-8MMDN-5160D-53EWE



EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

P/ S Broagervej, Sdr. Tranders
Arsrapport 2020/21

P/S Broagervej, Sdr. Tranders
Sebyen 12, 4. th., 8660 Skanderborg

37 26 52 41

24. november 2015
Skanderborg

1.juli 2020 - 30. juni 2021

Morten Haugaard Dahl, formand
Morten Maller

Rikke Hajbjerre Dahl

Lars Mgaller

Lars Mgller

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle

Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom, herunder kgb, udvikling og salg af

ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa 1.383.683 kr. mod et overskud
pa 1.361.640 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pa

18.235.460 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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EY

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Resultatopgorelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Nedskrivning af omseetningsaktiver, bortset fra finansielle
aktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgort resultat

P/ S Broagervej, Sdr. Tranders

Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
1.619.171 1.548.503
-33.579 0
1.585.592 1.548.503
-201.909 -186.863
1.383.683 1.361.640
1.000.000 1.000.000
383.683 361.640
1.383.683 1.361.640
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

2 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

PASSIVER
Egenkapital

4 Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt
Geaeldsforpligtelser

5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Deposita

Anden geeld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

—_

Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser

P/ S Broagervej, Sdr. Tranders
Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
50.103.795 50.100.000
50.103.795 50.100.000
50.103.795 50.100.000

46.123 122.519

1.000.000 1.000.000
1.046.123 1.122.519
497.154 516.829
1.543.277 1.639.348
51.647.072 51.739.348
2.500.000 2.500.000
14.735.460 14.351.777
1.000.000 1.000.000
18.235.460 17.851.777
29.005.491 29.064.721
29.005.491 29.064.721
38.068 3.737
228.900 216.905
686.700 650.715
3.452.453 3.951.493
4.406.121 4.822.850
33.411.612 33.887.571
51.647.072 51.739.348
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2019
Overfgrt via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. juli 2020
Overfgrt via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 30. juni 2021

P/ S Broagervej, Sdr. Tranders

Arsrapport 2020/21

Virksomheds- Foreslaet
kapital Overfort resultat udbytte I alt
2.500.000 13.990.137 7.300.000 23.790.137
0 361.640 1.000.000 1.361.640
0 0 -7.300.000 -7.300.000
2.500.000 14.351.777 1.000.000 17.851.777
0 383.683 1.000.000 1.383.683
0 0 -1.000.000 -1.000.000
2.500.000 14.735.460 1.000.000 18.235.460
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P/ S Broagervej, Sdr. Tranders
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P/S Broagervej, Sdr. Tranders for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020 implementeret aendringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til &rsregnskabsloven. Implementeringen af andringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter m.v., der indregnes i resultatopgerelsen efter fakture-
ringskriteriet.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration samt omkostninger vedrgrende
lejemal som skatter, feellesomkostninger, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Posterne omfatter renteomkostninger og realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Der indregnes ikke skatter, idet selskabet ikke er et selvstaendigt skattesubjekt.
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P/ S Broagervej, Sdr. Tranders
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme veerdiansaettes ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Dagsveerdien
opgeres ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkast-

baseret model eller vurdering fra ekstern maegler og efterfelgende realiserede salgssummer mellem

uafhaengige parter, hvor sadanne handler forekommer.

Dagsveerdien for investeringsejendomme, der indgar i selskabets ejendomsportefglje pa regnskabsaf-
leeggelsestidspunktet, fastseettes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhaendelses-
omkostninger.

Veerdireguleringer fgres via resultatopgerelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vaerdiansaettelse af ejendomme til dagsveerdi foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpa. Eiendommene antages endvidere ikke at veere udsat
for veerdiforringelse som fglge af labende vedligeholdelse.

Ejendomme/projekter under opferelse males til kostpris. | kostprisen indgar renter af kapital, som er
lant til finansiering af opferelsen, og som vedrgrer opferelsesperioden.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdianszettelsesmetoder, og rimelige skan foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.
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P/ S Broagervej, Sdr. Tranders
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

kr. ____ ejendomme
Kostpris 1. juli 2020 34.748.022
Tilgange 3.795
Kostpris 30. juni 2021 34.751.817
Opskrivninger 1. juli 2020 15.351.978
Opskrivninger 30. juni 2021 15.351.978
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2021 50.103.795

Investeringsejendomme
Investeringsejendommene bestar af 18 raekkehuse beliggende i Sdr. Tranders ved Aalborg

Investeringsejendommene (niveau 3 i dagsveerdihierakiet) vaerdianseettes arligt ud fra en
afkastbaseret model baseret pa forventede fremtidige pengestramme. Dagsveerdiregulering efter den
afkastbaserede model foretages pa baggrund af budgetterede lejeindtaegter og -udgifter.

| veerdiberegningen indgar falgende ikke-observerbare oplysninger:
Udlejningsprocent: 100 %(2019/20: 100%
Afkastkrav: 4 %(2019/20: 4%

11
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

P/ S Broagervej, Sdr. Tranders

Arsrapport 2020/21

Noter

kr. 2020/ 21 2019/20

Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen er fordelt saledes:

Aktier, 2.500.000 stk. anom. 1,00 kr. 2.500.000 2.500.000

2.500.000 2.500.000

Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes de seneste 5 ar:

kr. 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

Saldo primo 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000
2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 29.006 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

| selskabets ejendom med bogfert veerdi pad 50.104 t.kr. er tinglyst realkreditpantebreve 29.236 t.kr.

til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit.
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