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TB Parkering ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019
for TB Parkering ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgborg, den 12. maj 2020

Direktion

I g
-

Anders Christian Méchta Mayland
Olsen

Direktor



TB Parkering ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i TB Parkering Ap$

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TB Parkering ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2018, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud arbejdes efter
drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31,
december 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at forts=tte driften; at
aplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet p3 grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdsekke
vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, sam regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigeiser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p4 disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet tit at danne grund!ag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentiig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaattelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

¥ Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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TB Parkering ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lngere kan
fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 12. maj 2020

Revisorerne Danmark Godkendt
Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 36956658

an Andresen
Registreret revisor
mne5588



TB Parkering ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor
CVR-nr

TB Parkering ApS

Tobaksvejen 4

2860 Sgborg

37259381

26. november 2015

1. januar 2019 - 31. december 2019

Anders Christian Mechta Mayland Olsen , Direktgr

Revisorerne Danmark Godkendt Revisionsanpartsselskab
36956658



TB Parkering ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i kgb, udvikling, byggeri og salg/udlejning af fast ejendom samt hermed
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsdret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat pa kr.
42.940.670, og selskabets batance pr. 31, december 2019 udviser en balancesum pa kr. 151.174.456, og en
egenkapital pa kr. 42.850.916.

Det gennemfgrte projekt, "Parkeringshuset” har fulgt de fastelagte budgetter ved indgangen til regnskabsaret
2019, og er realiseret ved gennemfgrsien af byggeriet,

Begivenheder efter regnskabsérats afslutning
Der er efter regnskabsarets afsiutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.

Arets resultat sammenholdt med den forventede udvikling i den senest offentliggjorte Arsrapport
Arets resultat er tilfredsstillende og fglger séledes det budgetterede resultat.



TB Parkering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for TB Parkering ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Andret regnskabspraksis, skgn og fejl
Anvendt regnskabspraksis er sendret pa fglgende omrader:

Et belgb pa kr. 10.411.850 var i 2018, ved en fejl, indregnet under geeld tif leverandgrer og varer og
tienesteydelser i balancen. i indevaerende regnskabsar er klassifikationen =ndret til geeld til tilknyttede
virksomheder. £ndringen medfgrer ikke sendringer i resultatet eller egenkapitalen, eftersom der alene er tale
om tilpasning af klassifikationen i balancen.

Rettelse af vasentlige fejl vedrorende foregdende ar
Selskabet har i 2017, ved en fejl, dagsvaerdireguleret ejendommen, selvom ejendommen var klassificeret som
aktiver bestemt for salg med kr. 11.059.410. Dette pavirkede egenkapitalen positivt med kr. 8.626.340.

Selskabet har | 2018, ved en fejl, klassificeret ejendommen som investeringsejendom og dagsveerdireguleret den
med kr. 22.480.453. Dette pavirkede resultatet postitivt med kr. 17.562.321 og egenkapitalen med kr. 17.395.000.

Ovenst&ende fejl har bevirket, at balancesummen, i perioden 2017 - 2018, blev gget med kr. 33.539.863 og
egenkapitalen blev gget med kr. 26.021.340.

12019 indregnes ejendommen som investeringsejendom da betingelserne herfor er opfyldt.
Sammenligningstal er tilpasset den sendrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabsioven,

Bortset fra ovennzvnte omrader er anvendt regsnakbspraksis uzndret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af =ndrede regnskabsmaessige sken af
belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtid ige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga seiskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kastprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.
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TB Parkering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflgges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resuitatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabspostan
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsztning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang il keber har fundet sted inden
arets udgang, og s&fremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopgdrelsen.

Skat af arets resultat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egen kapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevasgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber,

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske seiskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Varebeholdninger

Aktiver besternt for salg indregnes som omsatningsaktiver under varebeholdninger nar anvendelsen af aktivet er
ophgprt. Der afskrives ikke pa aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes Igbende for
nedskrivningsbehov til en eventuelt lavere nettorealisationsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, sem uden hindring kan omsaattes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardieendringer,
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TB Parkering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved viderasalg.

investeringsejendomme indregnes p3 erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianszttelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pé investeri ngsejendomme.

Egenkapital -
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat | vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelie meliem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlpst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af sendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pé
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering p
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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T8 Parkering ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfert som forpligtelser udgpres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de

efterfpigende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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TB Parkering ApS

Resultatopggrelse

Bruttotab

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Resultat far skat
Skat af &rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-12-

Note

2019 2018

kr. kr.
-1.445.560 -16.197
56.547.504 0
55.101.944 -16.197
55.101.944 -16.197
-12.161.274 -24.005
42.940.670 -40.202
42.940.670 -40.202
42.940.670 -40.202




T8 Parkering ApS

Balance 31. december 2019

Note
Aktiver
Investeringsejendamme 1
Materielle anlaagsaktiver
Anlzgsaktiver
Aktiver bestemt for salg

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

-13-

2019 2018

kr. kr.
138.105.355 0
138.105.355 0
138.105.355 0
0 15.304.649

0 15.304.649

619,760 ]
517.906 0
1.627.176 41.749
194.468 0
2.959.310 41.749
10.109.791 0
13.069.101 15.346.398
151.174.456 15.346.398




TB Parkering ApS

Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Henszaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Anden gald
Langfristede geeldsforpligtelser

Gzeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring
Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsstninger
Medarbejderfarhold

Hovedaktivitet samt regnskabsmasssige og
gkonomiske forhold
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Note

w

2019 2018

kr. kr.

50.000 50.000
42,800.916 -139.754
42.850.916 -89.754
12.747.632 20.442
12.747.632 20.442
0 1.300.000

0 1.300.000
50.000.000 5.401
4,983,512 0
39.593.646 14.045.759
20.000 64.550
978.750 0
95.575.908 14.115.710
95.575.908 15.415.710
151.174.456 15.346.398




T8 Parkering ApS

Noter

1. Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr et nyopfgrt parkeringshus i Tobaksbyen i Sgborg. Ejendommen er opferti2019.
Parkeringshuset er fordelt pé 6 etager og er et af Danmarks stgrste parkeringshuse. Investeringsejendommen bestar
af ialt 836 p-pladser, hvor de 780 pladser er i p-huset er 56 pé terran. Ejendommens samlede etageareal er 19.950
ma2.

| den samlede vaerdi af investeringsejendommen indgar Pension Danmarks betaling for brugsret af 249 p-pladser i
p-huset og 48 p-pladser i terrasn.

Der er anvendt et afkastkrav pa 6,0%, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i dens omréde. Hvis
afkastprocenten var 0,25 procentpoints hejere, ville veerdien af ejendommen have vazret kr. 133.876.079, hvilket
ville medfere en a&ndring | dagsvacrdien p3 kr. - 4,229,276, og hvis afkastprocenten havde vaeret 0,25 procentpoints
lavere, ville veerdien have vaeret kr. 142.702.392, hvilket vitle medfgre en aendring i dagsveerdien pa kr. 4.229.276.

Den beregnede dagsveerdi, svarer til en kvadratmeterpris p4 kr. 6.917 per kvadratmeter. Der er anvendt felgende
centrale forudsaetninger:

- Lejeindtzegt p& mellem kr. 250 og kr. 350 per kvadratmeter.
- Driftsomkostninger pa kr. 40 per kvadratmeter, svarende til 11,1% af lejeindtagterne.
- Administration pa kr. 5 per kvadratmeter, svarende til 1,3% af lejeindtaegterne.

Der har vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvaerdien af ejendommen..

2. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Mayland Holding CPH ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er tinglyst ejerpantebrev palydende kr. 15,000.000 i ejendommen.

4. Medarbejderforhold

Antal personer beskzftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)

Selskabets ansatte vedrgrer direktionen, som ikke modtager vederlag.

5. Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i kb, udvikling, byggeri og salg/udiejning af fast ejendom samt hermed
beslaegtet virksomhed.
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