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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for RF Udlejning ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 22. maj 2023

Direktion

Rasmus Frederiksen
direktor



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i RF Udlejning ApS
Vi har opstillet drsrapporten for RF Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2022 péd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af drsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, virk-
somheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Vearlese, den 22. maj 2023

Egon Pedersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 88 24 82 28

Anders Arentoft
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34486



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

RF Udlejning ApS

Berggreensgade 35

2100 Kebenhavn @

CVR-nr.: 37258687
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 11. november 2015
Regnskabsar: 8. regnskabsar

Hjemsted: Kebenhavn

Rasmus Frederiksen, direktor

Egon Pedersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Kirke Vearlesevej 18C

3500 Vearlese

Jyske Bank



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formél er i lighed med tidligere &r i, at besidde og udleje ejendomme og anden hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pd kr. 2.443.302, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pd kr. 10.482.301.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Driftsresultat

Af- og nedskrivninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.

2.875.567 590.186

2 -244 435 -244.687
2.631.132 345.499
-222.320 -192.911
2.408.812 152.588

3 667.490 2.446
4 -113.712 -83.003
2.962.590 72.031

5 -519.288 1.000
2.443.302 73.031
2.443.302 73.031
2.443.302 73.031




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

16.054.142 15.714.240
16.054.142 15.714.240
16.054.142 15.714.240
0 2.544
997.024 116.009
4.970 28.026
1.000 1.000
1.002.994 147.579
175.096 0
1.178.090 147.579
17.232.232 15.861.819




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021
kr. kr.
170.000 170.000
10.312.301 7.868.999
10.482.301 8.038.999
5.140.781 5.844.765
619.993 549.514
6 5.760.774 6.394.279
6 98.540 98.540
0 995.199
144.130 168.293
81.397 83.717
519.288 0
145.802 82.792
989.157 1.428.541
6.749.931 7.822.820
17.232.232 15.861.819
7
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort re-
kapital sultat Lalt

Egenkapital 1. januar 2022 170.000

7.868.999 8.038.999
Arets resultat

0 2.443.302 2.443.302
Egenkapital 31. december 2022 170.000 10.312.301 10.482.301




Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RF Udlejning ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, &ndring i lagre af ferdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.



Noter

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindtaegten méles til dagsvaerdien og opgeres ekskl. moms, afgifter og rabatter.

Direkte omkostninger

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjelpema-
terialer, der er anvendt for at opna érets nettoomsatning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver,
driftstabs- og konflikterstatninger samt lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er over-
vejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til
drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse
med den udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
laegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen di-

rekte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Investeringsejendomme 50 ar 30 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ér 0 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restverdien revurderes rligt. En a&ndring behandles som et regnskabsmaessigt
skon, og indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendommen méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivnin-
ger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke pé grunden.
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Ejendommen nedskrives til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabs-
massige vardi. Genindvindingsvaerdi er den hojeste vardi af kapitalvaerdi og salgsverdi fra-
trukket forventede omkostninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af
de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet og forventede nettopengestrom-
me ved salg af aktivet efter endt brugstid.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indika-
tioner pé verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt ak-
tiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsveardi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede netto-
pengestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en ob-
jektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdifor-
ringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og
med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede sel-
skaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males
til nettorealisationsverdi.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som 1nets under-
liggende kontantvardi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af 14nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtag-
ne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende éar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til
sikring af fremtidige pengestromme, indregnes urealiserede vardireguleringer direkte pd egen-
kapitalen i dagsvardireserven.
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Noter

2 Personaleomkostninger

Lonninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

3 Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Kursreguleringer

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2022 2021
kr. kr.
244.435 244 .687
244.435 244.687
1 1
2022 2021
kr. kr.

0 2.446
667.490 0
667.490 2.446

2022 2021
kr. kr.
113.712 83.003
113.712 83.003
519.288 0

0 -1.000

519.288 -1.000
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Noter

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Gzld
Gzld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
5.943.305 5.239.321 98.540 5.484.949
549.514 619.993 0 0
6.492.819 5.859.314 98.540 5.484.949
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Noter

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen og hafter forholdsmassigt
for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. Heftelsen udger maksimalt et belob svarende til den
andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative modervirksom-
hed. Den maksimale haftelse udger t.kr 0 pd balancedagen, hvoraf t.kr 0 er indregnet i1 balan-
cen. Heftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteplig-
telse som konsekvens af @ndringer til sambeskatningsindkomsten m.v.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.983, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. statusdagen udger t.kr. 8.763.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.350, der giver pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige vaerdi pr. statusdagen udger t.kr. 2.406. Herudover er der til sikkerhed
for diverse servitutter stillet sikkerhed 1 grunde og bygninger.
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