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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for RF Udlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 6. maj 2024

Direktion

Rasmus Frederiksen
Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i RF Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for RF Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 6. maj 2024

Martinsen Kgbenhavn
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 88 24 82 28

Anders Arentoft
statsautoriseret revisor
mne34486
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Selskabsoplysninger
Selskabet RF Udlejning ApS

Berggreensgade 35

2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 37 25 86 87

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Rasmus Frederiksen, Berggreensgade 35, Direktar
Revisor Martinsen Kgbenhavn

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

@ster Allé 42

2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed RF 2017 Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er i lighed med tidligere ar, at besidde og udleje ejendomme og anden hermed

beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 1.333.702 kr. mod 2.875.566 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter
skat udger 542.373 kr. mod 2.443.302 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 1.333.702 2.875.566
1 Personaleomkostninger -244.687 -244.435
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -230.360 -222.320
Driftsresultat 858.655 2.408.811
2 Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 27.700 0
Andre finansielle indtaegter 106 667.491
@vrige finansielle omkostninger -95.696 -113.712
Resultat for skat 790.765 2.962.590
Skat af arets resultat -248.392 -519.288
Arets resultat 542.373 2.443.302
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 458.098 0
Overfores til overfert resultat 84.275 2.443.302
Disponeret i alt 542.373 2.443.302
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 16.478.857 16.054.142
Materielle anlaegsaktiver i alt 16.478.857 16.054.142
Anlaegsaktiver i alt 16.478.857 16.054.142
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 458.098 997.024
Udskudte skatteaktiver 0 1.000
Andre tilgodehavender 0 4.970
Tilgodehavender i alt 458.098 1.002.994
Likvide beholdninger 431.072 175.096
Omsatningsaktiver i alt 889.170 1.178.090
Aktiver i alt 17.368.027 17.232.232
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Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 170.000 170.000
Overfort resultat 10.396.576 10.312.301
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 458.098 0
Egenkapital i alt 11.024.674 10.482.301
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 104.678 0
Hensatte forpligtelser i alt 104.678
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.111.167 5.140.782
Deposita 609.826 619.993
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.720.993 5.760.775
Kortfristet del af langfristet gaeld 64.077 98.540
Modtagne forudbetalinger fra kunder 146.612 144.130
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 20.628 81.397
Selskabsskat 148.500 519.288
Anden geeld 137.865 145.801
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 517.682 989.156
Geeldsforpligtelser i alt 6.238.675 6.749.931
Passiver i alt 17.368.027 17.232.232

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
Foreslaet udbyt-
Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfort resultat aret | alt
Egenkapital 1. januar 2023 170.000 10.312.301 0 10.482.301
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 84.275 458.098 542.373
170.000 10.396.576 458.098 11.024.674
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Noter

1.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2.  Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Renter tilknyttede virksomheder

3.  Geldsforpligtelser

Geeld til
realkreditinstitutter

Deposita

2023 2022
243.930 243.678
757 757
244,687 244,435
1 1
27.700 0
27.700 0

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar
5.175.244 64.077 5.111.167 4.854.859
609.826 0 609.826 0
5.785.070 64.077 5.720.993 4.854.859

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.239 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 8.608 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 1.440 t.kr., der giver pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. statusdagen udger t.kr. 2.217. Herudover er der til sikkerhed

for diverse servitutter stillet sikkerhed i grunde og bygninger.
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Noter

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og haefter forholdsmaessigt
for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. Haeftelsen udger maksimalt et belgb svarende til den
andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative
modervirksomhed. Den maksimale haeftelse udger t.kr. 0 pa balancedagen, hvoraf t.kr 0 er
indregnet i balancen. Haeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den
opgjorte skattepligtelse som konsekvens af andringer til sambeskatningsindkomsten mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RF Udlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
satningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og konflikterstat-
ninger samt modtagne lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansiel-
le aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunden.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaerdi. Genindvingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraesningsposter, indregnet under Kkortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrarende indtaegter i de efterfalgende ar.
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