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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for RF Udlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 28. maj 2019

Direktion

Rasmus Frederiksen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i RF Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for RF Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 28. maj 2019

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Bent Pallesen
statsautoriseret revisor
mne21443
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Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

RF Udlejning ApS
Indiakaj 7, 3. th.
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 372586 87
Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Rasmus Frederiksen

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstrede 44, 3. th.

1171 Kgbenhavn K

RF 2017 Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at besidde og udleje ejendomme samt anden hermed beslaegtet virk-
somhed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udggr 103 t.kr. mod 457 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RF Udlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 30%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i til-
knyttede og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opggres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter RF Udlejning ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende

ar.

RF Udlejning ApS - Arsrapport for 2018 8

This document has esignatur Agreement-1D: aef39967pKgx22352385



2

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2018 2017

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 903.158 1.075

1 Personaleomkostninger -241.953 0

Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -141.808 -311

Driftsresultat 519.397 764

@vrige finansielle omkostninger -130.219 -177

Resultat for skat 389.178 587

2 Skat af arets resultat -286.199 -130

Arets resultat 102.979 457
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 102.979 457

Disponeret i alt 102.979 457
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Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
3 Grunde og bygninger 11.914.132 11.442
Materielle anlegsaktiver i alt 11.914.132 11.442
Anlzegsaktiver i alt 11.914.132 11.442
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.403 0
Udskudte skatteaktiver 0 97
Andre tilgodehavender 44.705 65
Periodeafgransningsposter 1.205 0
Tilgodehavender i alt 49.313 162
Likvide beholdninger 0 58
Omsatningsaktiver i alt 49.313 220
Aktiver i alt 11.963.445 11.662
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Balance 31. december

Passiver

2018 2017

kr. tkr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 170.000 170
Overfgrt resultat 7.062.452 2.959
Egenkapital i alt 7.232.452 3.129
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 113.000 0
Hensatte forpligtelser i alt 113.000 0
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.776.795 1.602
Deposita 629.742 644
Langfristede geldsforpligtelser i alt 3.406.537 2.246
Kortfristet del af langfristet geeld 89.800 126
Geld til pengeinstitutter 884.590 2.101
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 37.882 37
Geld til tilknyttede virksomheder 0 3.799
Selskabsskat 76.199 158
Anden gzld 93.300 50
Periodeafgransningsposter 29.685 16
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.211.456 6.287
Geldsforpligtelser i alt 4.617.993 8.533
Passiver i alt 11.963.445 11.662

This document has esignatur Agreement-1D: aef39967pKgx22352385

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

2018 2017
kr. t.kr.
Personaleomkostninger

Lgnninger og gager 239.874 0
Andre omkostninger til social sikring 2.079 0
241.953 0
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 0

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 76.199 158
Arets regulering af udskudt skat 210.000 -28
286.199 130
31/12 2018 31/12 2017
kr. t.kr.

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2018 12.762.662 10.693
Tilgang i forbindelse med fusion 0 1.645
Tilgang i arets lgb 615.000 425
Kostpris 31. december 2018 13.377.662 12.763
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 -1.321.722 -412
Tilgang i forbindelse med fusion 0 -598
Arets afskrivninger -141.808 -311
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 -1.463.530 -1.321
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 11.914.132 11.442
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Noter

31/12 2018 31/12 2017

kr. t.kr.
Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2018 2.959.473 1.559
Tilgang i forbindelse med fusion 0 943
Korrigeret overfgrt resultat 1. januar 2018 2.959.473 2.502
Arets overfgrte overskud eller underskud 102.979 457
Koncerntilskud 4.000.000 0
7.062.452 2.959
Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 2.866.595 1.728
Heraf forfalder inden for 1 ar -89.800 -126
2.776.795 1.602
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 2.340.000 1.126

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.867 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2018 udggr 2.889 t.kr.

Selskabet har stillet sikkerhed over for ejerforening med ejerpantebrev pa 60 t.kr., der giver pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassig verdi pr. 31. december 2018 udggr 966 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.260 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2018 ud-
gar 966 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med RF 2017 Holding ApS, CVR-nr. 38 86 77 92

som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

7. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for Skattestyrelsen frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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