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Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2022 for regnskabsaret
Thorvaldsensvej 3 ApS .

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radovre, den 30. juni 2023.

Direktion

René Mejdahl Pedersen



Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Thorvaldsensvej 3 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Thorvaldsensvej 3 ApS for regnskabsaret 1. januar
2022 - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundilag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere seiskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere seiskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handiinger, der primzert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 30. juni 2023

K.T. Revision, Vejle ApS

CVR 70969815

Gitte Thomsen Arp
Registreret revisor
MNE42794



Selskabsoplysninger

Selskabet Thorvaldsensvej 3 ApS
Valhgjs Alle 161
2610 Redovre

CVR-nr.: 37257478
Stiftet: 16. december 2015
Hjemstedskommune: Redovre
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion René Mejdahl Pedersen
Revisor K.T. Revision, Vejle ApS
Niels Finsensvej 20
7100 Vejle
Generalforsamling Ordinaer generalforsamling afholdes 30. juni 2023 pa selskabets
adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive investeringsvirksomhed, herunder kab og slag af fast ejendom.

Vasentlige a@ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for at veere tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thorvaldsensvej 3 ApS for 2022 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden). Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOYRELSEN

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelserne i arsregnskabsloven, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning, andre driftsindteegter, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Omkostninger til eiendommen
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med det belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter drets skat og darets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i drets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansasttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten
Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel vaerdi reduceret med
nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Males til palydende veerdi. Tilgodehavendet forrentes pa markedsvilkar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

@vrige galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Geld til tilknyttede virksomheder
Geeld til modervirksomhed males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopgeorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Overfart resultat

Disponeret i alt

Note 2022 2021
kr. tkr.

277.564 16

1.761 2

275.803 14

1 55.594 3
220.209 11

5.490.314 5.479

220.209 11

5.710.523 5.490

5.710.523 5.490

5.710.523 5.490




Balance 31. december

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiveri alt
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Note

2022 2021

kr. tkr.
5.296.063 5.296
5.296.063 5.296
5.296.063 5.296
0 31
7.385.583 7.386
23.102 9
7.408.685 7.426
640.324 302
8.049.009 7.727
13.345.072 13.023




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra lejere
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Personale
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.
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Note 2022 2021

kr. tkr.

50.000 50

5.710.523 5.490

5.760.523 5.540

1.325.119 1.325

1.325.119 1.325

134.550 85

5.722.500 5.723

314.226 311

55.594 0

32.560 40

6.259.430 6.158

6.259.430 6.158

13.345.072 13.023
2
3
4



Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat 2022 2021
kr. tkr.
Skat af arets resultat 55.594 3
Skat af arets resultat i alt 55.594 3
2 Personale

Gennemsnitlig antal beskeeftigede i indevaerende ar 1, sidste ar 1.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til tilknyttede selskaber, samt meliemvaerende med kreditinstitutter er
der givet pant i investeringsejendomme,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger kr. 5.296.062.

4 Eventualposter m.v.

Selskabet hasfter solidarisk med modervirksomhed for skat af koncernens sambeskattede
indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for modervirksomhed, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

12



