TIf.: 76 42 94 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
vejle@bdo.dk Roms Hule 4, 1. sal
P — www.bdo.dk DK-7100 Vejle

CVR-nr. 2022 26 70

CONTAINER LIVING KANALBYEN APS
SPINDERIGADE 18H ST., 7100 VEJLE

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 9. juni 2021

Brian Gade

CVR-NR. 37 25 64 39



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 3
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 4
Den uafhaengige revisors revisionSPAteGNING. ... ..vevrieeirirriririieeriieereireeereneerenrenenees 5-7
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 8-9
Arsregnskab 1. januar - 31. december
=1 o] o1 T (=] - PP PP 10
512 U ol 11
EgenKapitalopgarelse ... .ttt it i i e e e eaa s 12
0 = 13-15
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS . . ..uetetiiiii ittt te ettt teeaiaeeeeeeaiaeeeeeeannenaenn 16-18

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Container Living Kanalbyen ApS
Spinderigade 18H st.

7100 Vejle

CVR-nr.: 37 25 64 39

Stiftet: 25. november 2015
Hjemsted: Vejle

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Claus Astrup-Larsen, formand
Brian Gade
Bo Damgaard Hgivang

Brian Gade

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Roms Hule 4, 1. sal
7100 Vejle



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for Container Living Kanalbyen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 9. juni 2021

Direktion:

Brian Gade

Bestyrelse:

Claus Astrup-Larsen Brian Gade Bo Damgaard Hgivang
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Container Living Kanalbyen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Container Living Kanalbyen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling" i
arsregnskabet, der beskriver den usikkerhed, der er forbundet med indregning og maling af andre
anlaeg, driftsmateriel og inventar pa 5.025 tkr. samt udskudt skatteaktiv pa 660 tkr. Vores konklusion
er ikke modificeret vedrgrende disse forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skean og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 9. juni 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Bent Skov
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31481
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at opfere og udleje boliger samt projektsalg og hermed efter
ledelsens skeon beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets andre anlaeg, driftsmateriel og inventar, som bestar af containerboliger placeret pa et
havneomrade under udvikling til en boligomrade i Fredericia, er indregnet til kostpris med fradrag af
nedskrivning til en regnskabsmaessig vaerdi pa 5.025 tkr. Det er ledelsens vurdering, at den
regnskabsmaessige vaerdi pr. statusdagen er et retvisende udtryk for aktivets vaerdi.

Vardien er vurderet ud fra en afkastbaseret rentabilitetsberegning, bestdende af lejeindtagter og
driftsomkostninger, der udviser et arligt driftsafkast pa ca. 275 tkr. baseret pa fuld udlejning samt et
skeannet afkastkrav pa 5,50 %. Til trods for at containerboligerne, er opfert som et midlertidigt byggeri
pa lejet grund, er det ledelsens forventning, at nuvaerende lejevilkar i indgaede lejekontrakter, savel
grundlejekontrakt med en lejefrined samt kontrakter med lejere, forlaenges pa vasentligt samme
vilkar efter udlgb i foraret 2024, hvorfor dette ligeledes ligger til grund for rentabilitetsberegningen.

Ledelsen gar opmaerksom pa, at der kan vaere usikkerhed knyttet til vaerdien, da containerboligerne
fortsat ikke er fuldt udlejet, ligesom der kan vaere usikkerheder forbundet med ovenstaende beskrevne
lejevilkar, det arlige driftsafkast samt det anvendte afkastkrav i rentabilitetsberegningen.

En aendring i afkastkravet med eksempelvis -1 % vil have en positiv indflydelse pa vaerdien med 1.197
tkr., mens en andring af afkastkravet med +1 % vil have en negativ indflydelse pa vardien med 829
tkr.

Selskabet har indregnet et udskudt skatteaktiv pa 660 tkr., da ledelsen vurderer, at dette kan
anvendes til modregning i fremtidige skattemaessige overskud, idet der forventes en forbedret
indtjening i de kommende regnskabsar via afkast af lebende drift og frasalg af aktiver i selskabet og
sambeskatningskredsen som helhed.

Selskabet har udarbejdet budgetter som udviser, at det er sandsynligt at de skattemaessige underskud
kan udnyttes inden for en 5-arig periode. Da budgetterne er udarbejdet pa baggrund af forventninger
til udviklingen i selskabets og sambeskatningskredsens indtjening, herunder udviklingen i afkastet af
den ordinaere drift samt frasalg af aktiver, og dermed fremtidige begivenheder, vurderes der at vaere
usikkerhed knyttet til malingen af det udskudte skatteaktiv.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og selskabets gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende og som forventet.

Selskabet har, sammen med moderselskabet, Container Living Holding ApS, og s@sterselskaberne
Container Living Production ApS, Musicon Beat Box ApS (tidl. Container Living Musicon ApS) og
Container Living Spinderihallerne ApS haft positiv udvikling i 2020. Container Living Kanalbyen ApS har
faerdiggjort byggeriet af 240 m2 bolig- og erhvervsejendom i Kanalbyen i Fredericia, som er delvist
udlejet, og som bruges som show case for hele konceptet. Musicon Beat Box ApS (tidl. Container Living
Musicon ApS) og Container Living Spinderihallerne ApS har begge igangsat byggeriet af henholdsvis
1.740 m2 og 600 m2 bolig- og erhvervsejendom til forventet udlejning i 2021.

Selskabet er, sammen med de @vrige selskaber i koncernen, fortsat at betragte som udviklings- og
produktionsselskaber og vil derfor vaere likviditetskraavende pa savel kort som mellemlangt sigt. Det
forventes at igangvaerende byggeprojekter vil bidrage positivt til indtjeningen i den kommende
regnskabsperiode. Koncernen, ejerkredsen samt finansieringsselskaber har givet tilsagn til sikring af
drifts- og byggefinansiering for igangvaerende projekter frem til 2022. Koncernen har efter
regnskabsarets afslutning, i juni 2021, opnaet strategisk partnerskab og en ny investor har tilfgrt 5,0
mio. kr. Saledes er det koncernledelsens vurdering at koncernen har sikret et tilstraekkelig kapital- og
likviditetsberedskab for bade selskabet og koncernen til fremadrettet at levere en positiv udvikling og
skabe positive pengestramme.
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LEDELSESBERETNING

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet @vrige begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
Andre driftsomkostninger.......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieanns

DRIFTSRESULTAT ...cvviniiiiiiiiiiiiiiniinne e

Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiiennnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiitiiii i eiiiieeeaeeeennnenes
Skat af Arets resUlEat....eeee ettt iieeteeeeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2020
kr.

99.668

-399.505
0

-299.837

3.910
-270.008

-565.935

129.350

-436.585

-436.585

-436.585

10

2019
kr.

89.599

-147.141
-42.682

-100.224

0
-461.245

-561.469

122.441

-439.028

-439.028

-439.028



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.............c.oeeeeee..
Materielle anlaegsaktiver............coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,

ANLZEGSAKTIVER ....cutiitiiiiiiiiteiitieieiienneeeeeanennnees
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser....................
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder..................
Udskudte skatteaktiver......c.oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineen.
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,
Tilgodehavender...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen,
OMSZETNINGSAKTIVER.....ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeaneees

AKTIVER....ccoiiiiiiiiii e

PASSIVER

Selskabskapital ..oooeeeeiiiiiiiiiiiiiii i
OVerfart OVerskUd. ....ovvvriiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeenennnaaeaens

EGENKAPITAL. ....oviiiiiiiiiiiiine e

Leasingforpligtelser...coovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeineeenns
D] 001 1 - N PPt
Langfristede gaeldsforpligtelser..............ccviiiiiiiiin...

Geeld til pengeinstitutter.....cccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnes
Leasingforpligtelser....couiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........ccccouveee.n.
Geeld, tilknyttede virksomheder.......ccoovvviiiiiiiiiiiiniinnn,
Vi ala (S - - <1 (o R PPN
D] 00 1 1 - R PPt
Periodeafgraensningsposter......ccvviiiiiinieiiiiiiineereiinnnnenns
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccooiiiiiiiiiiinnn..

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoctiiiiiiiiiiiiiiiiiniiniinineae,

PASSIVER ...ttt

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Forudsatning for fortsat drift

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note

5

10

11

2020
kr.

5.025.437
5.025.437

5.025.437

49.556
14.054
660.122
65.000
788.732

102.045

890.777

5.916.214

100.000
1.421.467

1.521.467

2.844.633
78.000
2.922.633

0

228.285
286.591
237.121
665.472
15.000
39.645
1.472.114

4.394.747

5.916.214

11

2019
kr.

5.384.900
5.384.900

5.384.900

0

68.009
541.856
78.982
688.847

79.303

768.150

6.153.050

100.000
-2.041.948

-1.941.948

0
72.000
72.000

3.492.226
0

298.318
4.232.454
0

0

0
8.022.998

8.094.998

6.153.050
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EGENKAPITALOPGORELSE
Selskabs- Overfort
kapital overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2020........ccviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenaneen, 100.000 -2.041.948 -1.941.948
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes -436.585 -436.585
Transaktioner med ejere
Kapitaltilskud fra moderselskab.........ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnnn, 3.900.000 3.900.000

Egenkapital 31. december 2020...........ccoviiviiiieiiiiieinineennnnn. 100.000 1.421.467 1.521.467
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NOTER

Saerlige poster

| regnskabsposten af- og nedskrivninger indgar nedskrivning af andre anlaeg, driftsmateriel og

inventar med 40 tkr. i indevaerende ar og 147 tkr. i sammenligningstallene.

2020
kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder...................... 3.910
3.910
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 102.218
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 167.790
270.008
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens. -129.350
-129.350

Materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......cciiiiiiiiiiieieeiiiiiteeieiiiieeeeenannees
[T 1Y 1 = PP
Arets afSKITVNINGET .. v vttt en,
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaieeanan,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...........ccovviiiiiiiiiiiiiiiennnnnnn,

Finansielle leasingaktiver ....oveueiiiiiiiiiii it eeire e renrneeeeaennn

2019
kr.

213.128
248.117

461.245

-122.441

-122.441

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

6.179.592
40.042
6.219.634

794.692
40.042
359.463
1.194.197
5.025.437

5.229.409

13

Note

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgeeld 31/12 2019

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Leasingforpligtelser.......cccovviviiiiiiinnn... 3.072.918 228.285 0 0
D=0 Te 1 | - TP 93.000 15.000 78.000 72.000

3.165.918  243.285 78.000 72.000

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Logitec ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut, der udger 0 tkr. pr. 31. december 2020,
har selskabet afgivet pant i simple fordringer pa nom. 55 tkr. samt et pantsatningsforbud i
foranstaende fordringer.

Den regnskabsmaessige vaerdi af selskabets simple fordringer udger 50 tkr. pr. 31. december
2020.

Forudsaetning for fortsat drift

Selskabet er, sammen med de gvrige selskaber i koncernen, fortsat at betragte som
udviklings- og produktionsselskaber og vil derfor vaere likviditetskraevende pa savel kort som
mellemlangt sigt. Det forventes at igangvaerende byggeprojekter vil bidrage positivt til
indtjeningen i den kommende regnskabsperiode. Koncernen, ejerkredsen samt
finansieringsselskaber har givet tilsagn til sikring af drifts- og byggefinansiering for
igangvaerende projekter frem til 2022. Koncernen har efter regnskabsarets afslutning, i juni
2021, opnaet strategisk partnerskab og en ny investor har tilfert 5,0 mio. kr. Saledes er det
koncernledelsens vurdering at koncernen har sikret et tilstraekkelig kapital- og
likviditetsberedskab for bade selskabet og koncernen til fremadrettet at levere en positiv
udvikling og skabe positive pengestramme.

14

Note
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NOTER

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets andre anlaeg, driftsmateriel og inventar, som bestar af containerboliger placeret
pa et havneomrade under udvikling til en boligomrade i Fredericia, er indregnet til kostpris
med fradrag af nedskrivning til en regnskabsmaessig veaerdi pa 5.025 tkr. Det er ledelsens
vurdering, at den regnskabsmaessige veaerdi pr. statusdagen er et retvisende udtryk for
aktivets veerdi.

Vaerdien er vurderet ud fra en afkastbaseret rentabilitetsberegning, bestaende af
lejeindtaegter og driftsomkostninger, der udviser et arligt driftsafkast pa ca. 296 tkr. baseret
pa fuld udlejning samt et skennet afkastkrav pa 5,50 %. Til trods for at containerboligerne, er
opfert som et midlertidigt byggeri pa lejet grund, er det ledelsens forventning, at nuvarende
lejevilkar i indgaede lejekontrakter, savel grundlejekontrakt med en lejefrihed samt
kontrakter med lejere, forlanges pa vaesentligt samme vilkar efter udlgb i foraret 2024,
hvorfor dette ligeledes ligger til grund for rentabilitetsberegningen.

Ledelsen gor opmaerksom pa, at der kan vaere usikkerhed knyttet til veerdien, da
containerboligerne fortsat ikke er fuldt udlejet, ligesom der kan vaere usikkerheder forbundet
med ovenstaende beskrevne lejevilkar, det arlige driftsafkast samt det anvendte afkastkrav i
rentabilitetsberegningen.

En aendring i afkastkravet med eksempelvis -1 % vil have en positiv indflydelse pa vardien
med 1.197 tkr., mens en andring af afkastkravet med +1 % vil have en negativ indflydelse pa
vaerdien med 829 tkr.

Selskabet har indregnet et udskudt skatteaktiv pa 660 tkr., da ledelsen vurderer, at dette kan
anvendes til modregning i fremtidige skattemaessige overskud, idet der forventes en
forbedret indtjening i de kommende regnskabsar via afkast af lebende drift og frasalg af
aktiver i selskabet og sambeskatningskredsen som helhed.

Selskabet har udarbejdet budgetter som udviser, at det er sandsynligt at de skattemaessige
underskud kan udnyttes inden for en 5-arig periode. Da budgetterne er udarbejdet pa
baggrund af forventninger til udviklingen i selskabets og sambeskatningskredsens indtjening,
herunder udviklingen i afkastet af den ordinaere drift samt frasalg af aktiver, og dermed
fremtidige begivenheder, vurderes der at vaere usikkerhed knyttet til malingen af det
udskudte skatteaktiv.

2020 2019

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

15

Note

10

11
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Arsrapporten for Container Living Kanalbyen ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Driftsmateriel indebaerer midlertidigt opstillede containerboliger med henblik pa
udlejningsaktivitet.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden pabegyndes pa det tidspunkt hvor projektet er faerdigopfart.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter samt underleverandgrer mv.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 10-40 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlaegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og
fordele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne
males ved farste indregning i balancen til opgjort kostpris svarende til dagsvaerdi eller (hvis lavere)
nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsvaerdien anvendes leasingafta-
lens interne rentefod som diskonteringsfaktor eller en tilnaermet vaerdi for denne. Finansielt leasede
aktiver afskrives som selskabets @vrige tilsvarende materielle anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geeldsforpligtelse, og leasing-
ydelsens rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestromme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



