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Selskabsoplysninger
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Selskabet
S13 ApS
c/o S.E.Invest A/S Duntzfelts Alle 21
2900 Hellerup

Telefon: 3175 1500

CVR-nr.: 37252646
Stiftelsesdato: 25. november 2015
Hjemsted: Gentofte Kommune
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion
Christian Nikolaj Palsbo

Revision
HR Revision Kgge
Registrerede revisorer FSR
Quistgardsvej 9
4600 Kage

Bankforbindelse
Skandinaviska Enskilda Banken
Bernstoffsgade 50
1577 Kgbenhavn V

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes

7. december 2018, pa selskabet adresse.

Veesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter er at investere i fast ejendom og udlejning.
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2017/18 for S13
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 7. december 2018

Direktion:

Christian Nikolaj Palsbo
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Veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter er at investere i fast eiendom og udlejning..

Usikkerhed ved indregning og maling
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usaedvanlige forhold.

Useadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet fik i 2017/2018 et overskud fer skat pa kr. 11.654.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer en positiv udvikling i det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i S13 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for S13 ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stiling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmaerksom pa, at der er betydelig usikkerhed om
selskabets evne til at fortseette driften. Vi henviser til note 4 i regnskabet, hvoraf fremgar, at der for
indeveerende er usikkerhed, om der kan opnas tilstreekkeligt likviditet til finansiering af driften. Det er
ledelsens vurdering, at den kan skaffe den forngdne likviditet. Vi er enige i at arsregnskabet i
overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudseetning af virksomhedens fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstda som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der ergeeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stiling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Kommunikerer vi med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller p&4 anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Kgge, den 7. december 2018

HR Revision Kgge
CVR-nr. 28842562

Kenneth Barrett
Registreret revisor FSR

mnel6913
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for S13 ApS 2017/18 afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B Der foreligger ikke sammenligningstal med tidligere ar da
dette er farste regnskabsar

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Resultatopggarelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgarelsen i posten bruttofortjeneste. Disse poster udggr nettoomseetning, andre
driftsindteegter og -udgifter samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indteegtsferes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af éarets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der

afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte

tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linegere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Brugstid

Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemeessige belgbsgreense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortieneste eller tab med afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet heefter solidarisk med sambeskattede selskaber for skattebetaling. Henvisning til note 3.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i
udskudt skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver

Afskrivninger og nedskrivninger i alt

Andre driftsomkostninger
Resultat far finansielle poster

Finansiering
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Disponeret i alt

2017/18 2016/17
190.441 -42.196
-57.800 -57.800
-57.800 -57.800
-24.515 -30.030
108.126 -130.026
-96.472 -87.871
11.654 -217.897
-2.828 47.937
8.826 -169.960
8.826 -169.960
8.826 -169.960
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Balance pr. 30. juni 2018 ’.

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

. Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anleegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

HR REVISION

www.hrrevision.dk
2018 2017
6.334.730 4.944.960
6.334.730 4.944.960
6.334.730 4.944.960
103.160 21.719
56.104 58.932
310.704 0
469.968 80.651
22.009 150.311
22.009 150.311
491.977 230.962
6.826.707 5.175.922
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Note 2018 2017
PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfart resultat -208.942 -38.982
Arets resultat 8.826 -169.960
Egenkapital i alt -150.116 -158.942

G/ALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser
Konvertible og udbyttegivende gaeldsbreve 5.000.000 5.000.000

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.000.000 5.000.000

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 40.921 34.011
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.676.883 161.615
Anden geeld 204.000 139.238
Periodeafgreensningsposter 55.019 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.976.823 334.864
Geeldsforpligtelser i alt 6.976.823 5.334.864
PASSIVER | ALT 6.826.707 5.175.922

2. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
3. Eventualposter
4. Oplysning om usikkerhed going concern
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Grunde og
bygninger
1. Materielle anleegsaktiver
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 5.031.660
Tilgang 1.447.570
Anskaffelsessum, ultimo 6.479.230
Akkumulerede af- og nedskrivninger:
Af- og nedskrivninger, primo -86.700
Arets af- og nedskrivninger -57.800
Af- og nedskrivninger, ultimo -144.500
Bogfart veerdi, ultimo 6.334.730
2. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed.
3. Eventualposter
Selskabet heaefter solidarisk med sambeskattede selskaber for skattebetaling. Selskabet
har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i balancen
anfgrte.
4. Oplysning om usikkerhed going concern

Selskabet har mistet hele anpartskapitalen. Selskabet
fortsatte drift er afhaengig af, hvorvidt der kan opnas
tilstreekkelig finansiering af underskud. Selskabets ledelse
har foretaget dispositioner, som giver selskabet den
ngdvendige finansiering.
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