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Selskabsoplysninger

Selskabet
         S13 ApS
         c/o S.E.Invest A/S Gyldenlundsvej 22
         2920 Charlottenlund

         Telefon: 3175 1500

         CVR-nr.: 37252646
         Stiftelsesdato: 25. november 2015
         Regnskabsår: 25. november 2016  - 30. juni 2017

Direktion
         Christian Nikolaj Palsbo

Revision
         HR Revision Køge
         Registrerede revisorer FSR
         Quistgårdsvej 9
         4600  Køge

Bankforbindelse
         Skandinaviska Enskilda Banken
         Bernstoffsgade 50
         1577  København V

Generalforsamling
         Ordinær generalforsamling afholdes
         21. november 2017, på selskabet adresse.

Væsentligste aktiviteter
         Selskabets væsentligste aktiviteter er at investere i fast ejendom og udlejning.
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2016/17 for S13
ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 21. november 2017

Direktion:

Christian Nikolaj Palsbo                                                                 
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er at investere i fast ejendom og udlejning.. 

Usikkerhed ved indregning og måling
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usædvanlige forhold.

Usædvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet fik i 2016/2017 et underskud før skat på kr. -217.897.

Ledelsen anser årets resultat for utilfredsstillende.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer en positiv udvikling i det kommende regnskabsår. 

Betydningsfulde hændelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i S13 ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for S13 ApS for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes
efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. juli 2016  - 30. juni 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet'.

Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift
Uden at modificere vores konklusion gør vi opmærksom på, at der er betydelig usikkerhed om
selskabets evne til at fortsætte driften. Vi henviser til note 4 i regnskabet, hvoraf fremgår, at der for
indeværende er usikkerhed, om der kan opnås tilstrækkeligt likviditet til finansiering af driften. Det er
ledelsens vurdering, at den kan skaffe den fornødne likviditet. Vi er enige i at årsregnskabet i
overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsætning af virksomhedens fortsatte drift.
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de
økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der ergældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Kommunikerer vi med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Køge, den 21. november 2017

HR Revision Køge
CVR-nr. 28842562

Leif Jacobsen
Registreret revisor FSR
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for S13 ApS 2016/17 aflægges i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B Der foreligger ikke sammenligningstal med tidligere år da
dette er første regnskabsår

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, når det er
sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles
pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske
fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Disse poster udgør nettoomsætning, andre
driftsindtægter og -udgifter samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indtægtsføres i det
regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Brugstid

Bygninger 50 år
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab med afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet hæfter solidarisk med sambeskattede selskaber for skattebetaling. Henvisning til note 3.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende
år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2016/17 2015/16

Bruttofortjeneste/Bruttotab -42.196 34.992

Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -57.800 -28.900
Afskrivninger og nedskrivninger i alt -57.800 -28.900

Andre driftsomkostninger -30.030 -12.300
Resultat før finansielle poster -130.026 -6.208

Finansiering
Øvrige finansielle omkostninger -87.871 -43.769
Ordinært resultat før skat -217.897 -49.977

Skat af årets resultat 47.937 10.995

ÅRETS RESULTAT -169.960 -38.982

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -169.960 -38.982

Disponeret i alt -169.960 -38.982

Resultatopgørelse 1. juli 2016  - 30. juni 2017
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Note 2017 2016

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER

1. Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 4.944.960 5.002.760
Materielle anlægsaktiver i alt 4.944.960 5.002.760

Anlægsaktiver i alt 4.944.960 5.002.760

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 21.719 108.591
Skatteaktiv 58.932 10.995
Tilgodehavender i alt 80.651 119.586

Likvide beholdninger 150.311 2.409
Likvide beholdninger i alt 150.311 2.409

Omsætningsaktiver i alt 230.962 121.995

AKTIVER I ALT 5.175.922 5.124.755

Balance pr. 30. juni 2017
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Note 2017 2016

Balance pr. 30. juni 2017

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat -38.982 0
Årets resultat -169.960 -38.982
Egenkapital i alt -158.942 11.018

GÆLDSFORPLIGTELSER
Langfristede gældsforpligtelser
Konvertible og udbyttegivende gældsbreve 5.000.000 5.000.000
Langfristede gældsforpligtelser i alt 5.000.000 5.000.000

Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 34.011 103.718
Gæld til tilknyttede virksomheder 161.615 10.019
Anden gæld 139.238 0
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 334.864 113.737

Gældsforpligtelser i alt 5.334.864 5.113.737

PASSIVER I ALT 5.175.922 5.124.755

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
3. Eventualposter
4. Oplysning om usikkerhed going concern
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1. Materielle anlægsaktiver

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

3. Eventualposter

4. Oplysning om usikkerhed going concern
Selskabet har mistet hele anpartskapitalen. Selskabet
fortsatte drift er afhængig af, hvorvidt der kan opnås
tilstrækkelig finansiering af underskud. Selskabets ledelse
har foretaget dispositioner, som giver selskabet den
nødvendige finansiering.

Noter

Grunde og
bygninger

Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 5.031.660
Anskaffelsessum, ultimo 5.031.660

Akkumulerede af- og nedskrivninger:
Af- og nedskrivninger, primo -28.900
Årets af- og nedskrivninger -57.800
Af- og nedskrivninger, ultimo -86.700

Bogført værdi, ultimo 4.944.960

Selskabet har ikke foretaget pantsætninger eller stillet sikkerhed.

Selskabet hæfter solidarisk med sambeskattede selskaber for skattebetaling. Selskabet
har ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i balancen
anførte.

Side 13


