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Lundkilde ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Lundkilde ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 12. januar 2021

Direktion

Henrik Holst Hansen
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Lundkilde ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Lundkilde ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lundkilde ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaftheengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Lundkilde ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmeerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

» Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Lundkilde ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 12. januar 2021

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Uffe S. Veigert
Registreret revisor
mne16532
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Lundkilde ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Lundkilde ApS
F. Vestergaards Gade 24, 5. tv.
8000 Aarhus C

Telefon: 413911 39

E-mail: lundkilde@mail.com
CVR-nr.: 37 24 62 20

Stiftet: 18. november 2015
Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Holst Hansen

Ringkjobing Landbobank
Marselis Boulevard 9
8000 Aarhus C

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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Lundkilde ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veaesentligste aktiviteter har i bestaet af ejendomsudlejning.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2020.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Lundkilde ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Lundkilde ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indieegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindteegter
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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Lundkilde ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Lundkilde ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Lundkilde ApS
RESULTATOPGQJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020
2020 2019

BRUTTORESULTAT ..o 145.022 (9.827)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... 506.035 70.000
DRIFTSRESULTAT .....oooiiiiiiiieiie e 651.057 60.173
Andre finansielle OMKOSININGEr ......cccveveiiiiiiieiee e (124.003) (58.690)
RESULTAT FOR SKAT .......ooiiiiiiiieeceeee e 527.054 1.483
Skat af arets resultat.........ccccceeeeiiriin e 3.990 (4.600)
ARETS RESULTAT .......oomieeceeeeeeeeeeeeee e 531.044 (3.117)
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat........ceeeieiiii e 531.044 (3.117)
DISPONERET I ALT ...t 531.044 (3.117)
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Lundkilde ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER
2020 2019
1 Investeringsejendomme .........cooiiiieeiiiiiee e 4.092.000 1.910.000
Materielle anlaegsaktiver.................cccooiiiiiii e, 4.092.000 1.910.000
ANLAEGSAKTIVER.........cooieeeieee e 4.092.000 1.910.000
Udskudt skatteaktiv .........cccerceiiieienicie e 3.990 0
Tilgodehavender.................ccoooiiiiiii e 3.990 0
Likvide beholdninger ..............occoiiiiiiii e 8.667 82.924
OMSAETNINGSAKTIVER .........oooiiiieeeeee e 12.657 82.924
AKTIVER ... 4.104.657 1.992.924
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Lundkilde ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital ..........ccooviiiiiiiiiiie e 40.000 40.000
Overfart resultat........coooiiiiiee e 537.127 6.083
EGENKAPITAL......oooiiiie e 577.127 46.083
Hensaettelse til udskudt skat ..........coeviiiieiiiiiiiiiieeee 4.600 4.600
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccoooiiiee e 4.600 4.600
DEPOSITA ..eeeieieeeeeete e 117.750 75.450
Langfristede gaeldsforpligtelser ..............cccooiiiiiiiennnn, 117.750 75.450
KreditinStitutter.......c.oooe e 1.530.231 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviieennns 10.000 10.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........cocoevieeennene 1.864.949 1.856.791
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccoeiiiniiiiinnnnn, 3.405.180 1.866.791
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccoiiieieeecee e 3.522.930 1.942.241
PASSIVER ..o 4.104.657 1.992.924
2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Lundkilde ApS

Virksomhedskapital primo
Kontant kapitaludvidelse

Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPGYRELSE
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Lundkilde ApS

NOTER

1 Materielle anleegsaktiver

OS] 1 0T T o] o 0 o J PP
TilQang i Arets 18D ..o e

Kostpris 31. december 2020

OPSKIVNINGET, PIIMO ..ottt be e st e b e e sae e e s be e e saeeeenee
AretS OPSKIVNINGET ...t e e

Opskrivninger 31. december 2020
Arets Af-/NEASKITVNINGET .....oiiiiiiei e
Af-/nedskrivninger 31. december 2020

Materielle anlaegsaktiverialt ................coo o

Investeringsejen-
domme

1.840.000
1.675.965

3.515.965

70.000
599.420

669.420
(93.385)
(93.385)

4.092.000

Selskabet anvender DCF-metoden til fastseettelse af dagsveerdien for investeringsejendommene.

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet kvm. leje pa 1.700 kr. pr. kvm. og et
afkastkrav i intervallet 4,25 - 5,0 %, hvilket svarer til eksterne markedsdata. Afkastkravet er fastlagt
under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,

herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien pa

investeringsejendommen.

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.
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Lundkilde ApS

NOTER

2020 2019

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets forpligtelser overfor ejerforeningen Rosenvangs Allé 105, 8270 Hgjbjerg
er stillet sikkerhed i ejerpantebreve a 15.000 pr. lejlighed i selskabets ejendomme, Rosenvangs Alle
105, lejl. 5, 9, 11 og 12, 8270 Hgjbjerg.
Den regnskabsmeessige veerdi af eiendommene udger 3.192.000 kr.

Til sikkerhed for selskabets forpligtelser overfor ejerforeningen Royal Park, 8230 Abyhgj er stillet
sikkerhed i ejerpantebrev pa 10.000 pr. lejlighed i selskabets ejendom, Sophus Bauditz Vej 7B, st. 3.,
8230 Abyhgj.

Den regnskabsmeaessige veerdi af ejendommene udger 900.000 kr.

Til sikkerhed for selskabets forpligtelser overfor Ringkjgbing Landbobank A/S er der stillet
ejerpantebreve pa 509.000 kr. i ejendommen Rosenvangs Allé 105, lejl.12 og 711.000 kr. i
ejendommen Rosenvangs Allé 105, lejl. 11, 8270 Hgjbjerg, og 470.000 kr. i eiendommen Rosenvangs
Alle 105, lejl. 9, 8270 Hajbjerg samt 742.000 kr i ejendommen Sophus Bauditz Vej 7B, st. 3., 8230
Abyhgj. Den regnskabsmaessige veerdi af eiendommene udger 3.294.000 kr.

Herudover er der ingen panthaeftelser eller sikkerhedsstillelser.
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Henrik Holst Hansen
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Lundkilde ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Lundkilde ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 12. januar 2021

Direktion

Henrik Holst Hansen
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Lundkilde ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Lundkilde ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lundkilde ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaftheengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Lundkilde ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmeerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

» Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Lundkilde ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 12. januar 2021

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Uffe S. Veigert
Registreret revisor
mne16532
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Lundkilde ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Lundkilde ApS
F. Vestergaards Gade 24, 5. tv.
8000 Aarhus C

Telefon: 413911 39

E-mail: lundkilde@mail.com
CVR-nr.: 37 24 62 20

Stiftet: 18. november 2015
Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Holst Hansen

Ringkjobing Landbobank
Marselis Boulevard 9
8000 Aarhus C

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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Lundkilde ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veaesentligste aktiviteter har i bestaet af ejendomsudlejning.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2020.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Lundkilde ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Lundkilde ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indieegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindteegter
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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Lundkilde ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Lundkilde ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Lundkilde ApS
RESULTATOPGQJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020
2020 2019

BRUTTORESULTAT ..o 145.022 (9.827)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... 506.035 70.000
DRIFTSRESULTAT .....oooiiiiiiiieiie e 651.057 60.173
Andre finansielle OMKOSININGEr ......cccveveiiiiiiieiee e (124.003) (58.690)
RESULTAT FOR SKAT .......ooiiiiiiiieeceeee e 527.054 1.483
Skat af arets resultat.........ccccceeeeiiriin e 3.990 (4.600)
ARETS RESULTAT .......oomieeceeeeeeeeeeeeee e 531.044 (3.117)
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat........ceeeieiiii e 531.044 (3.117)
DISPONERET I ALT ...t 531.044 (3.117)
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Lundkilde ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER
2020 2019
1 Investeringsejendomme .........cooiiiieeiiiiiee e 4.092.000 1.910.000
Materielle anlaegsaktiver.................cccooiiiiiii e, 4.092.000 1.910.000
ANLAEGSAKTIVER.........cooieeeieee e 4.092.000 1.910.000
Udskudt skatteaktiv .........cccerceiiieienicie e 3.990 0
Tilgodehavender.................ccoooiiiiiii e 3.990 0
Likvide beholdninger ..............occoiiiiiiii e 8.667 82.924
OMSAETNINGSAKTIVER .........oooiiiieeeeee e 12.657 82.924
AKTIVER ... 4.104.657 1.992.924
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Lundkilde ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital ..........ccooviiiiiiiiiiie e 40.000 40.000
Overfart resultat........coooiiiiiee e 537.127 6.083
EGENKAPITAL......oooiiiie e 577.127 46.083
Hensaettelse til udskudt skat ..........coeviiiieiiiiiiiiiieeee 4.600 4.600
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccoooiiiee e 4.600 4.600
DEPOSITA ..eeeieieeeeeete e 117.750 75.450
Langfristede gaeldsforpligtelser ..............cccooiiiiiiiennnn, 117.750 75.450
KreditinStitutter.......c.oooe e 1.530.231 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviieennns 10.000 10.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........cocoevieeennene 1.864.949 1.856.791
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccoeiiiniiiiinnnnn, 3.405.180 1.866.791
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccoiiieieeecee e 3.522.930 1.942.241
PASSIVER ..o 4.104.657 1.992.924
2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Side 14

This document has esignatur Agreement-I1D: 7fc730b7Hsp241443081







Lundkilde ApS

Virksomhedskapital primo
Kontant kapitaludvidelse

Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPGYRELSE

Side 15
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40.000 1.000
0 39.000
40.000 40.000
6.083 9.200
531.044 (3.117)
537.127 6.083
577.127 46.083
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Lundkilde ApS

NOTER

1 Materielle anleegsaktiver

OS] 1 0T T o] o 0 o J PP
TilQang i Arets 18D ..o e

Kostpris 31. december 2020

OPSKIVNINGET, PIIMO ..ottt be e st e b e e sae e e s be e e saeeeenee
AretS OPSKIVNINGET ...t e e

Opskrivninger 31. december 2020
Arets Af-/NEASKITVNINGET .....oiiiiiiei e
Af-/nedskrivninger 31. december 2020

Materielle anlaegsaktiverialt ................coo o

Investeringsejen-
domme

1.840.000
1.675.965

3.515.965

70.000
599.420

669.420
(93.385)
(93.385)

4.092.000

Selskabet anvender DCF-metoden til fastseettelse af dagsveerdien for investeringsejendommene.

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet kvm. leje pa 1.700 kr. pr. kvm. og et
afkastkrav i intervallet 4,25 - 5,0 %, hvilket svarer til eksterne markedsdata. Afkastkravet er fastlagt
under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,

herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien pa

investeringsejendommen.

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.
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Lundkilde ApS

NOTER

2020 2019

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets forpligtelser overfor ejerforeningen Rosenvangs Allé 105, 8270 Hgjbjerg
er stillet sikkerhed i ejerpantebreve a 15.000 pr. lejlighed i selskabets ejendomme, Rosenvangs Alle
105, lejl. 5, 9, 11 og 12, 8270 Hgjbjerg.
Den regnskabsmeessige veerdi af eiendommene udger 3.192.000 kr.

Til sikkerhed for selskabets forpligtelser overfor ejerforeningen Royal Park, 8230 Abyhgj er stillet
sikkerhed i ejerpantebrev pa 10.000 pr. lejlighed i selskabets ejendom, Sophus Bauditz Vej 7B, st. 3.,
8230 Abyhgj.

Den regnskabsmeaessige veerdi af ejendommene udger 900.000 kr.

Til sikkerhed for selskabets forpligtelser overfor Ringkjgbing Landbobank A/S er der stillet
ejerpantebreve pa 509.000 kr. i ejendommen Rosenvangs Allé 105, lejl.12 og 711.000 kr. i
ejendommen Rosenvangs Allé 105, lejl. 11, 8270 Hgjbjerg, og 470.000 kr. i eiendommen Rosenvangs
Alle 105, lejl. 9, 8270 Hajbjerg samt 742.000 kr i ejendommen Sophus Bauditz Vej 7B, st. 3., 8230
Abyhgj. Den regnskabsmaessige veerdi af eiendommene udger 3.294.000 kr.

Herudover er der ingen panthaeftelser eller sikkerhedsstillelser.
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