ROBAK

REVISION - RADGIVNING

Ejendomsaktieselskabet A. Knudsensvej 6 - 10

CVR-nr. 3724 13 18

Lathyrusvej 3, 8400 Ebeltoft

Arsrapport

1. januar - 31. december 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinere generalforsamling,

den 4!/ 6 2022

Lars Blichfeldt Jcn/ﬁefn'
Dirigent ‘,",,
il

ROBZK Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 64 06

TIf. 87 58 31 00 Kontorsteder:
info@robaek.dk Ostergade 9 Hovedgaden 41 Centervej 4
www.robaek.dk 8500 Grenaa 8410 Rende 8963 Auning

Statsaut. revisorer:
Michael Iuel
Morten Jarlund

Mikkel Thybo Johansen
Jesper Falk Hansen



Ejendomsaktieselskabet A. Knudsensvej 6 - 10

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSeSPAtEgNING .......cccueveiieieriiieeeieieeerestesieseeeee e saessessasaeseesseesesraenens
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab ..........cccccceveiininninnnnenn

Ledelsesberetning mv.
SelSKabSOPIYSIINZET ......cvevevreriieiiieieierietieieesieit et s ees

LedelSeSheretning .........c..oeeveerierereeririirieieareiniee st seseesnsnesseseenessenens

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021
Anvendt regnskabspraksis........coccoeriiiririenenenenieneiee s
ReSUltatOPGAIEISE .....c.eeviireiniiiiiciiiiiicercct et

BaALAIICE ... e e e e e e e e e e e e e e e ranenan

11
12
14



Ejendomsaktieselskabet A. Knudsensvej 6 - 10 3

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar
- 31. december 2021 for Ejendomsaktieselskabet A. Knudsensvej 6 - 10.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

- Ebeltolt, den 21/6 2022

Direktion

Waldemar Graff Blichfeldt

Bestyrelse

\ N A LA )y, pa
NJ YY) HATAAAT O 7T
/ ) LA AT O ey

/ ! 1 : Y ’ K\( ’ ’ 4 P -
YN o ey s P A
w111 AL / X . i = S P
171 ALY ZE 2 CTTTETEA
VAPAR. / LK -

Darte Graft Blichfeldt Schatt  Tina Graff Blichfeldt Jensen Waldemar Graft Blichfeldt
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsaktieselskabet A. Knudsensvej 6 - 10

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet A. Knudsensvej 6 - 10 for perioden 1.
januar - 31. december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. '

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 21/6 2022

ROBAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Julr

Morten Jaglund
Statsaut. revisor
mne33766
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af formueadministration.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i

regnskabséret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet A. Knudsensvej 6 - 10 for 2021 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmeessige skeon af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, samt eksterne
omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendommens omkostninger sdsom ejendomssskat, forsikring,
vedligeholdese m.v. samt omkostninger til salg, administration, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet W.B. Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet
pa forfaldstidspunktet.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
tilleg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaessige, uafhengige vurderinger af
dagsvardien. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en endring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pad et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Scrapverdi
Bygninger 50 ar 50 %
Andre anleg, driftsmateriel og 5ar 0

inventar

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsettes en palidelig genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter Andelskonto ved OK
a.m.b.a. optaget til seneste opgerelse.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
ejendom, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021
2021 2020
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .......cccccooeviviiiiercreiennee. 354.647 510.319
1 PersonaleomKoStninger...........c.ccoceereererereeernencerenneneenenes 0 4.360
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANBESAKLIVET ..o -116.948 -115.721
DRIFTSRESULTAT ........ccoccciiinnnineinencncrieeenenens 237.699 398.958
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder............cccecvevveveneiieniiniecieene, -190.379 -266.743
Andre finansielle omkostninger..........c.ccccoevererererrenenne. -5.877 -5.916
RESULTAT FOR SKAT ......ccoovviriirnerceceieenns 41.443 126.299
Skat af arets resultat...........cccoeeveveveneieeciieciee e -9.174 -28.012
ARETS RESULTAT ....ovevvuemrererneriisenenmeeesneseeneees 32.269 98.287
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Oneriprt resillal. wem s s o wemms 32.269 98.287
DISPONERET I ALT .....cccoooviiieeeneeceeeee, 32.269 98.287
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
2021 2020
kr. kr.
OIUnde O BYERRBIIEY v cisnsss ssrssmunnos susmsmssisssassasnsusiosiiasns 12.151.629 12.258.276
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar......................... 0 0
Materielle anlzegsaktiver............c.ccoocoveviiviniivienrnnnnen. 12.151.629 12.258.276
2 ANLAEGSAKTIVER........cccoooivieieieieeieieeieeerennen, 12.151.629 12.258.276
Andre HIZOACHAVENAEE ... vi cisssosssssarssnnessinsisss cassasnasseonnen 120.000 22.500
Tilgodehavender ..................ccooovveieiiiieciicecee 120.000 22.500
Andre verdipapirer og kapitalandele ..............c.c.co........ 0 3.393
Vardipapirer og kapitalandele...............c....ccoon... 0 3.393
Likvide beholdninger .............c.ccccocvininninnninneee 128.750 1.375.064
OMSAETNINGSAKTIVER ........cccooviiiiinernennn 248.750 1.400.957

AKTIVER o0 iisiiiitis insrmimisiioiosnsosissss 555t sibisnsinns amasennss 12.400.379 13.659.233




Ejendomsaktieselskabet A. Knudsensvej 6 - 10 13

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
kr. kr.
VirksomhedSKapital ... ..... s ssmssissessssnssassnessnmmusnmnnsnenes 500.000 500.000
3 Reserve for opsKrivninger ........ccccoevveeerreveeenrevsersienennen. 3.941.973 3.982.738
Overfort resultat............ccoceeveeeieeeisirieiieseeeees e -107.534 -180.568
EGENKAPTITAL.....ccmimissiannssns vsinsasssssassamonmmmmpmens 4.334.439 4.302.170
Henseattelse til udskudt skat .........cccooeverevienenenrinrnnene. 2.051.544 2.045.274
HENSATTE FORPLIGTELSER ................cccou....... 2.051.544 2.045.274
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ccccocevvvvvrennneee. 5.722.411 6.929.687
SEISIRABEERAL... .. . ccitsimsmmmmmmmmmantoss 55 samsimmsmmammmams smmnsss sy 0 0
Anden gEld........coovuiiiiiiiec e 280.677 378.548
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 11.308 3.554
Kortfristede geeldsforpligtelser ................ccocvennn... 6.014.396 7.311.789
GZALDSFORPLIGTELSER .........cccoooveiiiiieienen. 6.014.396 7.311.789
PASSIVER ....coooiiiiiiieieeeneeeeee e 12.400.379 13.659.233

4  Eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2021 2020
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget ........cooeoverenirneienncinninnas 1 1
LONNINGET.......ccviiiiirictieeeeeciece et 0 -4.360
0 -4.360
2 ANLAGSAKTIVER
Anlagsaktiver, veerdi uden opskrivninger...................... 7.097.818 7.152.203
3 Reserve for opskrivninger
RESEIVE PIiMO.....coviviiiiiiciisiieeeiereeceeeee e 3.982.738 4.023.503
Arets afskrivning efter sKat..........coccooverrrerreerecrrerenenns -40.765 -40.765
3.941.973 3.982.738

4 Eventualposter mv.
Virksomheden hefter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

5 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Virksomhedens aktiver er ikke pantsat, og der er ikke afgivet nogen sikkerhedsstillelser.



