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 LEDELSESPÅTEGNING 

  

  

 

   

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. 

januar - 31. december 2015 for Ejendomsaktieselskabet A. Knudsensvej 6 - 10. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Undertegnede erklærer, at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af 

årsregnskabet for indeværende regnskabsår. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 

1. januar - 31. december 2015.  
 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Ebeltoft, den 29/3 2016 
 

 

 

Direktion 

 

 

 

 

Waldemar Blichfeldt 

 

 

 

 

  

 

Bestyrelse 

 

 

 

 

Dorte Graff Blichfeldt Schatt 

  

  

  

Tina Graff Blichfeldt Jensen 

  

  

  

Waldemar Blichfeldt 
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 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 

  

  

 

   

Til den daglige ledelse i Ejendomsaktieselskabet A. Knudsensvej 6 - 10 

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet A. Knudsensvej 6 - 10 for perioden 1. 

januar - 31. december 2015 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 

tilvejebragt. 

 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 

oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 

årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 

bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 

principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 

opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 

er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 

givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 

reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. 

 

Grenaa, den 29/3 2016 

 

ROBÆK Godkendt Revisionsaktieselskab 

CVR-nr.: 33946406 

 

 

 

 

Jytte Nautrup 

Registreret revisor 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

  

 

   

Selskabet Ejendomsaktieselskabet A. Knudsensvej 6 - 10 

Lathyrusvej 3 

8400 Ebeltoft 

  

  Telefon: 86 34 41 15    

    

   CVR-nr.: 37 24 13 18 

  Stiftet: 28. maj 1971 

  Hjemsted: Syddjurs 

  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2015 

  Dokument ref.: 1834 / JN / RD / MI 

    

Bestyrelse Dorte Graff Blichfeldt Schatt 

 Tina Graff Blichfeldt Jensen 

 Waldemar Blichfeldt 

  

Direktion Waldemar Blichfeldt 

  

Revisor  ROBÆK Godkendt Revisionsaktieselskab  

  

Hovedaktivitet Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af 

formueadministration. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  

 

   

GENERELT 

 

Årsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet A. Knudsensvej 6 - 10 for 2015 er udarbejdet i 

overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 

Generelt om indregning og måling 

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 

årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 

tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 

fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 

kostprisen og det nominelle beløb.  

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 

årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 

RESULTATOPGØRELSEN 

 

Generelt 

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 

regnskabsposten bruttofortjeneste. 

 

Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, omkostninger 

til råvarer og hjælpematerialer, andre driftsindtægter samt andre eksterne omkostninger”. 

 



Ejendomsaktieselskabet A. Knudsensvej 6 - 10 7    

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  

 

   

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 

optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.  

 

Andre driftsindtægter og -omkostning 

Andre driftsindtægter og -omkostning indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 

virksomhedens væsentligste aktivitet, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle 

anlægsaktiver. 

 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter ejendommenes omkostninger såsom 

ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse m.v. 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab på debitorer mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 

den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet W.B. Holding ApS (administrationsselskab). Årets 

sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet 

på forfaldstidspunktet. 

 

Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 

henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

BALANCEN 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og for bygningers 

vedkommende med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker på grundlag 

af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  

 

   

 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 

brugstider og restværdier: 

 

  

 

Brugstid  Scrapværdi 

Bygninger 

 

50 år  8.167.227 

    

Andre anlæg, driftsmateriel og 

inventar 

 

5 år  0 

    

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 

driftsomkostninger. 

 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 

indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.  

 

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 

kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 

vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan 

fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi. 

 

Udbytte 

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag 

til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 

betalte acontoskatter. 

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 

ejendom, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 

udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 

forpligtelsen. 

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 

skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  

 

   

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.  

 

Gældsforpligtelser 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015 

   

 2015 2014 

 kr. kr. 

 

   

 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  672.388 593.747 

   

 1 Personaleomkostninger ...................................................  -166.800 -166.800 

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 

  anlægsaktiver ..................................................................  -164.547 -51.422 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  341.041 375.525 

   

   Andre finansielle indtægter ............................................  0 1.990 

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra 

  tilknyttede virksomheder ................................................  -335.200 -225.886 
     

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  5.841 151.629 

   

   Skat af årets resultat ........................................................  56.396 111 
     

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  62.237 151.740      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  0 3.686.251 

   Overført resultat ..............................................................  62.237 -3.534.511 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................  62.237 151.740      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 

 AKTIVER 

   

 2015 2014 

 kr. kr. 

 

   

 2 Grunde og bygninger ......................................................  12.763.672 12.806.021 

 2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .........................  478.609 600.807 
     

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  13.242.281 13.406.828 
     

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  13.242.281 13.406.828 
     

   

   Likvide beholdninger ...................................................  1.764.535 2.232.173 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  1.764.535 2.232.173 
     

   

 AKTIVER ......................................................................  15.006.816 15.639.001      

   

 



Ejendomsaktieselskabet A. Knudsensvej 6 - 10 12    

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 

 PASSIVER 

   

 2015 2014 

 kr. kr. 

 

   

   Virksomhedskapital ........................................................  500.000 500.000 

   Reserve for opskrivninger ..............................................  4.218.773 4.137.642 

   Overført resultat ..............................................................  62.237 0 

   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  0 3.686.251 
     

 3 EGENKAPITAL ...........................................................  4.781.010 8.323.893 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  2.058.389 2.183.580 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  2.058.389 2.183.580 
     

   

   Gæld til tilknyttede virksomheder ..................................  7.740.242 4.732.854 

   Selskabsskat ....................................................................  0 0 

   Anden gæld .....................................................................  427.175 396.224 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ......................  0 2.450 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  8.167.417 5.131.528 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  8.167.417 5.131.528 
     

   

 PASSIVER ....................................................................  15.006.816 15.639.001      

   

 4 Eventualposter mv.  

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 

  

   

 2015 2014 

 kr. kr. 

 

   

 1 Personaleomkostninger  
 Lønninger ........................................................................  166.800 166.800 
     

 166.800 166.800      

   

   

  Andre anlæg, 

 Grunde og driftsmateriel 

 bygninger og inventar 

 2 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo ...............................................................  7.566.734 610.990 

 Tilgang i årets løb ...........................................................  0 0 

 Afgang i årets løb ...........................................................  0 0 
     

 Kostpris 31. december 2015 ...........................................  7.566.734 610.990 
     

 Opskrivninger, primo ......................................................  5.408.683 0 
     

 Opskrivninger 31. december 2015 ..................................  5.408.683 0 
     

   

 Af-/nedskrivninger, primo ..............................................  -169.396 -10.183 

 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver ......................  0 0 

 Årets af-/nedskrivninger .................................................  -42.349 -122.198 
     

 Af-/nedskrivninger 31. december 2015 ..........................  -211.745 -132.381 
     

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 ..............  12.763.672 478.609      
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 NOTER 

  

    Forslag til  

  Andre kapital- Udbetalt resultat-  

 Primo bevægelser udbytte disponering Ultimo 

 

   

 3 Egenkapital  
   

   

 Virksomhedskapital ...............................................  500.000 0 0 0 500.000 

 Reserve for opskrivninger .....................................  4.137.642 81.131 0 0 4.218.773 

 Overført resultat .....................................................  0 0 0 62.237 62.237 

 Forslag til udbytte for regnskabsåret .....................  3.686.251 0 -3.686.251 0 0 
           

 8.323.893 81.131 -3.686.251 62.237 4.781.010            

   

   

   

Virksomhedskapitalen består af kr. 500.000 fordelt i aktier a kr. 500 og multipla heraf. 
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 NOTER 

  

   

  

 

   

 4 Eventualposter mv.  
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for skat af 

koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og 

royaltyskat. 

 

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Selskabets aktiver er ikke pantsat, og der er ikke afgivet nogen sikkerhedsstillelser. 

 

   

 

 


