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EY Ejendomsselskabet Randsborg 5 ApS

Arsrapport 2O2O

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for Ejendomsselskabet Randsborg 5
ApS for regnskabs:ret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 09
finansielle stilling pr. 31. december 2o2o samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs:
6ret 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfatterse, at redersesberetn in gen indehorder en retvisende redegorerse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsr

Vejle, ni 2027
Direk

ns Roed Pedersen

lles til generalforsamlingens godkendelse
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Arsrapport 202O

Den uaf hengige revisors revisionspEtegning

Til kapitaleieren i Eiendomsselskabet Randsborg 5 ApS

Konklusion

vi har revideret 6rsregnskabet for Ejendomsselskabet Randsborg 5 Aps for regnskabseret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitaropgorerse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter iisregnskabsloven.

Det er.vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 202O samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
6ret 1. januar - 31. december 2O2O i overensstemmelse med Arsreg ns kabslove n.

Grundlag for konklusion

vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er-geldende i Danmark. vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet irevisionspetegningens afsnit,,Revisors ansvar forievisionen af 6rsregnikabet',. Det er
vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstr.ekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klus ion.

Uafhangighed

Vi er uafhengige af selskabet ioverensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser ihenhotd til disse regler oq krav.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbe.idelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vesen ig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

ved udarbejdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udar-
bejde Srsregnskabet pe grundlag af reg ns kabsp rinc ippet om fortsat drift. medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af ersregnskabet

vores mal er at opnS hoj grad af sikkerhed for, om ersregnskabet som helhed er uden vesenflig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstem me lse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende iDanmark, altid vil afd.ekke vesentlig fejlinformation, n6r sSdan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesen ige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de okonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treffer pA grundlag af Srsreqnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstem mels e med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i 6rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnAr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forArsaget af besvigelser
er hojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.
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Arsrapport 2O2O

Den uaf hengige revisors revisionspitegning
Opn8r vi lorsteelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
s ionshand ling er, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrot-

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledersen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tirknyttede oprysninger, som redersen har udaibejdet, er rimerige.
Konkluderer vi, om ledersens udarbejderse aJ arsregnskabet p; grundrag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p3 grundlag af det opn6ede revisionsbevis er veienflig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabet-s
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi ivores
revisionspitegning gore opmerksom pa oprysninger herom i6rsregnsliabet eIer, hvis s:danne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Voies konklusion er baseret p6
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige beli-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsaette driften-.
Tager vi stilling til den samlede presentation. struktur og indhold af ersregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Ersregnskabet afspejrer de underriggende transaktioner og begiven-
heder p3 en sSdan m5de, at der qives et retvisende billede heraf.

vi kommunikerer med den overste rederse om br.a. det pranragte omfang og den tidsmassige prace-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observaiioner, herunder eventuelle b;tydelige
mangler i intern kontrol, som vi identilicerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetninqen.

vores konklusion om ersregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af;rsregnskabet er det vores ansvar at lase lede lsesberetn inge n og i
den forbindelse overveje, om ledelses beretn in gen er vasentligt inkonsistent med Srsregnsliabet eller
vores viden opn,aet ved revisionen eller pB anden m8de synes at indeholde vasenflig fejiinformation.
vores ansvar er derudover at overveje, om ledelses beretn ingen indeholder kravede oplysninger i
henhold til 6rsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at led elses beretn ingen er ioverensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med:rsregnskabslovens krav. vi har ikke
f undet v.esentlig fejllnformatlon i ledelsesberetningen.

Vejle, den 29. juni 2027
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

,rfu,m
S{alsaul. revisor
Y mne28654
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Ledelsesberet n ing

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabs6r

Ejendomsselskabet Randsborg 5 ApS
Vindingvej 2 A, 7100 Vejle

37 24 00 28
17. november 2015
Vejle
1. januar - 31. december

Hans Roed Pedersen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt AI16 10,7100 Vejle

Direktion

Revision
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Ledelsesberet ning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formAl er handel og investering.

Udvikling iaktiviteter og 0konomiske forhold

virksomhedens resu ltatopgorelse for 2020 udviser et overskud pa 1.043.112 kr. mod et overskud pa
L.O31.279 kr. sidste 3r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2O2O udviser en egenkapital p6
6-472.5A4 k.

Begivenheder ef ter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruflet begivenheder af vesen ig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ejendomsselskabet Randsborg 5 ApS

Arsrapport 2O2O

2020 2079

Resultatopgorelse

Note kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat frr finansielle poster
2 Finansielleomkostninger

Resultat f0r skat
3 Skat af Srets resultat

Arets resultat

2.OO9.002
-333.684

1.736.150
-20.000

1 .67 5.3 18
2 0.000

1.716.150
-369.377

2.O44.804
-348.654

1.695.318
-373.133

1.322. 185
-290.906

7.043.172 7.031.279

Forslag til resultatdisponering
ForeslSet udbytte indregnet under egenkapitalen
0verfort resultat

1.3 46.833
-303.727

0
7.037.279

1.043.112 7.O31.279

3.400.000
-2.356.888
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ejendomsselskabet Randsborg 5 ApS

Arsrapport 202O

2020 20t9

35.580.000 3s.600.000

35.s80.000 3s.600.000

3s.s80.000 3s.600.000

4.230

4.230

520.853 1.399.340

52s.083 1.399.340

36.105.083 36.999.340

Balance

Note

4
5

kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
lnvesteringsejendomme

Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

0

0
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ejendomsselskabet Randsborg 5 ApS

Arsrapport 2020

2020 2019

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat
Foresl6et udbytte for regnskabs8ret

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser

6 Langfristedegeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede geldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Deposita
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser

125.000
5.304.472

0

6.472.584 5.429.472

409.200 405.500

409.200 405.s00

76.472.393 77.493.362

76.472.393 77.493.362

125.000
2.947.584
3.400.000

1.080.969
29.8s8

77.O47.732
676.47 7

42.476

7.O70.172
15.051

11.857.057
707.430

20.296

72.870.906 13.671.006

29.223.299 31.164.368

36.105.083 36.999.340
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ejendomsselskabet Randsborq 5 ApS

Arsrapport 2020

Overfort resultat lalt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2019
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2020
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2O2O

Anpartskapital

12s.000
0

4.273.793
7.O37.279

4.398.193
L.O37.279

125.000 5.429.472
7.O43.772

125.000 2.947.584 6.472.584

0
5.304.472

-2.3s5.888
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EY Ejendomsselskabet Randsborq 5 ApS

Arsrapport 2O2O

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Randsborg 5 Aps for 2o2o er afragt ioverensstemmelse med
ersregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

virksomheden har med virkning for regnskabs6ret 202o imprementeret andringsrov nr. !716 at 27.
december 2018 til ersregns kabs loven. lmplementeringen ai andringsloven trarit<t<e p6virlet viit<som-
hedens regnskabspraksis for indregning o9 m6ring af aktiver og forpiigterser. men har arene betydet
krav om yderligere oprysninger. Arsregnskabet ei afragt efter ;amme regnskabspraksis som siosie 3r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.).

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

virksomheden har som fortorkningsbidrag for indregning af omsetning vargt rAs 11/rAs1g.
Nettoomsetning omfatter husrejeindtagter mv., der indregnes iresurtatopgorersen efter
faktureringskriteriet.

Nettoomsetning mares tir dagsverdien af det aftarte vederrag ekskr. moms og afgifter opkrevet p6
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne 
-om 

kostn in ger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet,
der er afholdt i6rets lob, herunder omkostninger til administration, omkostninger vedrorende lejem6l,
s6som skatter og afgifter, fellesomkostn ingeisamt reparations- og ved ligeh oldelseso mkostn in ger
m.v. ved ligeholde lsesom kostn ing er indregnes iresultatopgorelsen itakt med, at de afholdes.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob. der vedrorer
regnskabsSret. Posterne omfatter renteindtegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede
virksomheder.

11

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den d;1, der kan nenJores titSrets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indger isambeskatning med ovrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtiqe ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetilleg til administrati-
onsselskabet-
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Balancen

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdnlnger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

1

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme verdiansaettes ejendom for ejendom til en skonnet dagsvardi. Dagsvardien
opg0res ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en
afkastbaseret model eller vurdering fra ekstern m.egler og efterfolgende realiserede salgssummer
mellem uafhaengige parter, hvis sAdanne handler forekommer.

Dagsvardien for investerinqsejendomme, der indg6r iselskabets ejendomsportefolje p3 regnskabs-
afleg gelsestidspu n ktet, fastsettes uden reduktion for forventede iremtidige sargsjer'rer 

-

afhande lseso mkostn inger.

Vardireguleringer fores via resultatopgorelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vardiansattelse af ejendomme til dagsvaerdi foretages
der ikke regnskabsmassige afskrivninger herp6. Ejendomme antaqes endvidere ikke at vare udsatjor
vardiforringelse som folge af lobende ved ligeh oldelse.

Ejendomme/projekter under opforelse males til kostpris. I kostprisen indgar renter af kapital, som er
lSnt til finansiering af opforelse, og som vedrorer o pforelsespsrioden.

Dagsvardi:
Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt idet primere marked. Hvis et primert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen p5 aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- ogleller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som mSles til dagsverdi, eller hvor dagsverdien oplyses er kategoriseret
efter dagsvardihierakiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Verdi opgjort ud fra dagsverdi pe tilsvarende aktiver/forpligtelser pA et velfungerende
marked.

Niveau 2: verdi opgjort ud fra anerkendte v.erdiansattelsesmetoder pi baggrund af observerbare
markedsinf ormationer.

Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansettelsesmetoder, og rimelige skon foretages p6
baggrund af ikke-observerbare markedsinf ormationer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mEles til amortiseret kostpris

Virksomheden har som fortolkninqsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imodegEelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv
indikation pe, at et tilgodehavende eller en portefolje af titgodehavender er verdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation p6, at et individuelt tilqodehavende er v.erdiforringet, foretages ned-
skrivning p3 individuelt niveau.
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Ejendomsselskabet Randsborg 5 ApS

Arsrapport 202O

1

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Egenkapital

ForesEet udbytte

Foresl6et udbytte indregnes som en forpligtelse p6 tidspunktet for vedtagerse p3 den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). udbytte, som forventes udbetart for 3iet, ui."i io. 

"n 
i"rl

skilt post under egenkapitaten.

Selskabsskat

ll]:"11.:l .tl..lgrprigterser oq tirgodehavende aktuer skat indregnes ibarancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 3rs skatteptigtige indkomsteriamt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede g€eldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnis dog ikke udskudt
skat af midlertidige forske e vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberetiiget gooowilt o9 ron-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fr; virksomnejsovertageisei er
opsteet pA anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pe resultat elter skattepligtig injtomst. t
de tilfelde, hvor opgorerse af skatteverdien kan foretages efter forskeflige beskatninisregter, mltes
udskudt skat pe qrundrag af den af ledersen pranlagte anvenderse af aktivat, henhords;is atvit<iing ar
forpligtelsen.

udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere gaeldende, ner den udskudte skat forventes udlost som aktuet skat. Udskuote ikatteariiver 

-

indregnes med den v.erdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme luiisdit<tion.andring i udskudt skat som f6rge af endringer iskattesatser indregnes i resu ltatopgorerse n.

Galdsforpligtelser

Finansielle ge ldsf orp ligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte kansaktionsomkostninqer. I efterfolgende perioder meles de finansie e forptigtelser tiiamor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive r!nte, s6 for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes iresultatopgorelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser mSles til nettorea lisatio n svard ien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

2 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

4 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2020

Kostpris 31. december 2O2O

Opskrivninger 1. januar 2020
Arets verdiregulering

Opskrivninger 31. december 2O2O

Regnskabsmassig vardi 31. december ZO2O

Ejendomsselskabet Randsborg 5 ApS

Arsrapport 2020

2020 20L9

EY

84.053
285.264

72.442
300.691

369.377 373.133

300.021
3.700

285.806
5.100

303.72t 290.906

lnvesteri ngs-
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5 lnvesteringsejendomme

Opgorelse af dagsvardi

lnvesteringsejendomme bestEr af 13 rekkehuse i Hoje Taastrup, som er udlejet til beboelsesformfil.

Ejendommene (niveau 3 i dagsverdihierakiet) verdiansettes Srligt ud f ra en afkastbaseret model
baseret p6 forventede f remtidige nettopengestromme. DagsvardimSlingen efter den afkastbaserede
model foretages pE grundlag af budgetterede lejeindtegter og udgifter. Der er endvidere taget hojde
for ejendommens alternativ-anvendelse.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvardi

De veesentligste ikke observerbare forudsetninger for dagsvardien er fuld udlejning af investerings-
ejendommen samt et afkastkrav pE S X {ZOt S: S ozo).

6 Langfristedegeldsforpligtelser

Af de langf ristede geldsforpligtelser forfalder 11.97 7 t.kr. senere end 5 5r f ra balancedagen.
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Noter

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Randsborg Holding A/s som administrationsselskab
og hefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kitdeskat pE renter, royatties og udbytter, som forfatder tit betiling den
1. juli 2012 eller senere.

Andre 0konomiske forpligtelser

selskabet har indgaet administrationsaftale med en opsigelsesperiode pa 12 mineder. Det errige
honorar belober sig til 50 t.kr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geld over for realkreditinstitutter er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2O2O udgor 35.580 t.kr.
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