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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 17. november 2015 -
31. december 2016 for Gersdorffsgade 16 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

17. november 2015 - 31, december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

1/ "2017

Vejle, de fma

‘Anders Christian Sgrensen
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje, udvikle, udleje og seelge fast ejendom samt enhver efter

direktionens sken hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og @konomiske forhold
Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer

Selskabets ejendom forventes i 2017 solgt med fortjeneste, hvilket vil reetablere den tabte
selskabskapital.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Gersdorffsgade 16 ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tivalg af enkelte
bestemmelser vedrarende regnskabsklasse C.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes | resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmaessige sken af belob, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt,

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillesg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjienesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaatning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtesgter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtesgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tillzeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henferes il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfeelde, hvor nettorealisationsvaerdien

er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tigodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter,

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gesldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrerende aklier, hvor opgerelse af skattevesrdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget —skattemeessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gzldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandarer samt anden gaeld, males til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 17. NOVEMBER TIL 31.

DECEMBER

Bruttofortjeneste.............ooviier e,

Andre finansielle omkostninger........ccoooovvviiiinn

Resultat for skat............ooo oo

Skat af arets resultat.........ccccooeviiiic

Arets resUltAL........co oot

Forslag til resultatdisponering

OVerfart resuUltat..........ooocivviiioiiesieei e

Disponeretialt............ccccoiiiiniinnnnnn,

2015/16

74,272

.................................

-176.172

~101.900
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BALANCE PR, 31. DECEMBER

AKTIVER

Ravarer 0g hjgelpematerialer............occcviiiiiin s

VarebeholdNINGEeT .........c.ooiviiiiii i e

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser. ...,
Udskuat SKA@AKEV ..o iiviveiierismseiineesisissmmmiiemsisisomiamees s s
PeriodeafgrasnsningSPOSter ...

Tilgodehavender ...

Likvide Beholdninger. ..o

Omseetningsaktiver ...

Aktiver

.....................................................................................................

2016

4.225.479

4,225.479

300
20.812
6.737

27.849

383.846

4.637.174

4.637.174
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital...........coovveiioie e
OVEITETT TEBUIEE v s s s P o R AT T S P AT

1 EUenKAPHal iiiisamammmims s insiini s e

KiedtHEttUEEr . s s i T s s v sves e
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser...........cccoooviiininn,

ANAEN Gaald ....oiiiiiii s
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......ccooiiiiiiinini

Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ooiiiiiiinn,

GaeldsTorpligtelSer. ...

P aBBIVEL.....oonnorsnonssasessanssmesinssiessdn s iiins FiE i P B GRS G ST s

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2016

60.000
-81.088

-21.088

3.670.528
388.172
94.665
504.897

4.658.262

4.658.262

4.637.174
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NOTER

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital.........cc..ooeinn 60.000 0 60.000
Overfert resultat............oocoieeiiinne 0 -81.088 -81.088
60.000 -81.088 -21.088

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvasrende med Nykredit Bank A/S kr. 3.670.528 er der udstedt
ejerpantebreve pa kr. 650,000 og kr. 2.000.000 i ejendommen Gersdorffsgade 16, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2016 udger kr. 4,225.479.
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