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NNS Fund II Invest ApS

Årsrapport  2022

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for NNS Fund II Invest  ApS for regn-
skabsåret  1. januar - 31. december 2022.

Årsrapporten, der ikke er revideret , er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direkt ionen
anser bet ingelserne for at  undlade revision for opfyldt .

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 23. juni 2023
Direkt ion:

Morten Jensen
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NNS Fund II Invest ApS

Årsrapport  2022

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i NNS Fund II Invest ApS

Vi har opst illet  årsregnskabet for NNS Fund II Invest  ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har t ilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opst illing af f inansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspert ise t il at  assistere dig med at  udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i
revisorloven og Internat ional Ethics Standards Board for Accountants'  internat ionale retningslinjer for
revisorers et iske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet , objekt ivitet , professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt t il opst illin-
gen af årsregnskabet, er dit  ansvar.

Da en opgave om opst illing af f inansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet  t il at  verif icere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som du har
givet  os t il brug for at  opst ille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt  årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 23. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Kaare K. Lendorf
statsaut. revisor
mne33819
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NNS Fund II Invest ApS

Årsrapport  2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn NNS Fund II Invest  ApS
Adresse, postnr., by c/ o Bruun & Hjejle Advokatpartnerselskab

Nørregade 21, 1165 København K

CVR-nr. 37 23 78 17
Stif tet 10. november 2015
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Morten Jensen

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at  eje kapitalandele i NREP InvestCo 40 AS samt anden virksomhed, der står i
forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 udviser et  overskud på 1.046.252 EUR mod et  overskud
på 281.543 EUR sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital
på 1.343.973 EUR. Ledelsen anser årets resultat  for t ilf redsst illende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
finansielle st illing.
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NNS Fund II Invest ApS

Årsrapport  2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note EUR 2022 2021

Andre eksterne omkostninger -3.989 -2.975

Bruttoresultat -3.989 -2.975
3 Finansielle indtægter 1.425.843 285.685
4 Finansielle omkostninger -375.602 -1.167

Årets resultat 1.046.252 281.543

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 430.310 250.000
Ekstraordinært  udbytte indregnet under egenkapitalen 900.000 0
Overført  resultat -284.058 31.543

1.046.252 281.543
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NNS Fund II Invest ApS

Årsrapport  2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note EUR 2022 2021

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele 1.030.844 1.288.000

1.030.844 1.288.000

Anlægsaktiver i alt
1.030.844 1.288.000

Omsætningsaktiver
Likvide beholdninger 315.270 161.789

Omsætningsaktiver i alt 315.270 161.789

AKTIVER I ALT 1.346.114 1.449.789
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NNS Fund II Invest ApS

Årsrapport  2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note EUR 2022 2021

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 150.000 150.000
Overført  resultat 763.663 1.047.721
Foreslået udbytte 430.310 250.000

Egenkapital i alt 1.343.973 1.447.721
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og t jenesteydelser 2.141 2.068

2.141 2.068

Gældsforpligtelser i alt 2.141 2.068

PASSIVER I ALT 1.346.114 1.449.789

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
6 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsst illelser
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NNS Fund II Invest ApS

Årsrapport  2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

EUR Selskabskapital Overført resultat
Foreslået

udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2021 150.000 1.016.178 100.816 1.266.994
Overført  via resultatdisponering 0 31.543 250.000 281.543
Udloddet udbytte 0 0 -100.816 -100.816

Egenkapital 1. januar 2022 150.000 1.047.721 250.000 1.447.721
Overført  via resultatdisponering 0 615.942 430.310 1.046.252
Udloddet udbytte 0 0 -250.000 -250.000
Udloddet ekstraordinært

udbytte indregnet under
egenkapitalen 0 -900.000 0 -900.000

Egenkapital
31. december 2022 150.000 763.663 430.310 1.343.973
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NNS Fund II Invest ApS

Årsrapport  2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for NNS Fund II Invest  ApS for 2022 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  de indt jenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af f inansielle aktiver og forpligtelser, der måles t il dagsværdi eller amort iseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt  for at  opnå årets
indt jening, herunder nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt t ilbageførsler som følge af
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der t idligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at f remtidige økonomiske fordele vil t ilf lyde
selskabet, og akt ivets værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at f remtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt  regnskabspost nedenfor.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i euro (EUR), da virksomhedens væsent ligste t ransakt ioner afregnes i EUR.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.
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NNS Fund II Invest ApS

Årsrapport  2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer, som virksomheden planlægger at  beholde t il udløb, måles t il amort iseret  kostpris
opgjort på basis af den effekt ive rente på anskaffelsest idspunktet . Kursregulering indregnes i resultat-
opgørelsen som en f inansiel post .

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede akt ier og obligat ioner, måles t il dagsværdi
(børskurs) på balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget t il handel på et  akt ivt  marked, måles t il
kostpris.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af værdipapirer og kapitalandele vurderes årligt  for indikat ioner på vær-
diforringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede nettopengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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NNS Fund II Invest ApS

Årsrapport  2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skattemæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag t il indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte og direkt ionen har ikke modtaget vederlæggelse.

EUR 2022 2021

3 Finansielle indtægter
Andre f inansielle indtægter 1.425.843 285.685

1.425.843 285.685

4 Finansielle omkostninger
Andre f inansielle omkostninger 375.602 1.167

375.602 1.167
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NNS Fund II Invest ApS

Årsrapport  2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

5 Finansielle anlægsaktiver

EUR

Andre
værdipapirer og

kapitalandele

Kostpris 1. januar 2022 1.288.000
Tilgange 112.000

Kostpris 31. december 2022 1.400.000
Nedskrivning -369.156

Værdireguleringer 31. december 2022 -369.156

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 1.030.844

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet  ubet inget investeringst ilsagn t il NREP InvestCo 40 AS for op t il EUR 1.400.000,
som er indbetalt  fuldt  ud.

7 Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke st illet  pant eller anden sikkerhed i akt iver pr. 31. december 2022.
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