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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for LUV Ejendomme ApS for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

0y

Poul-Erik Jensen
direkter

Nyborg, den 27. april 2018
Direktion:

/ %ﬁ/c/ Vbt §

Lillian Abi|dga§dJensen
direkter
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i LUV Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LUV Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31, december
2017 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nyborg, den 27. april 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

ey -
Torben Ahle Pedersen

statsaut. revisor
MNE-nr.: mnel6611
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Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Navn LUV Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by Baunemosevej 7, 5800 Nyborg
CVR-nr. 37236144
Stiftet 16. november 2015
Hjemstedskommune Nyborg
Regnskabsar 1. januar - 31. december
Telefon
Direktion Lillian Abildgaard Jensen, direkter

Poul-Erik Jensen, direkter
Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Gl. Torv 2, 2. sal, 5800 Nyborg

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa 14.145 kr. mod et overskud pa
23.369 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
87.514 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



LUV Ejendomme ApS

Arsrapport 2017
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgorelse
2017 2015/16
Note kr. 12 mdr. 14 mdr.
Bruttofortjeneste 42.618 55.238
2 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver -16.713 -17.221
Resultat for finansielle poster 25.905 38.017
Finansielle omkostninger -7.770 -8.057
Resultat for skat 18.135 29.960
3 Skat af arets resultat -3.990 -6.591
Arets resultat 14.145 23.369
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 14.145 23.369
14.145 23.369
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2017 2015/16
AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 1.636.400 1.653.113
1.636.400 1.653.113
Anlzgsaktiver i alt 1.636.400 1.653.113
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver 254 0
Andre tilgodehavender 826 5.192
Periodeafgransningsposter 20.830 14.898
21.910 20.090
Likvide beholdninger 69.990 46.647
Omsatningsaktiver i alt 91.900 66.737
AKTIVER I ALT 1.728.300 1.719.850
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 37.514 23.369
Egenkapital i alt 87.514 73.369
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 0 2.525
Hensatte forpligtelser i alt 0 2.525
Gaeldsforpligtelser
S Langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter i evrigt 800.000 800.000
800.000 800.000
Kortfristede galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.972 9.465
Geeld til tilknyttede virksomheder 804.066 813.781
Skyldig sambeskatningsbidrag 6.769 4.066
Anden gaeld 13.929 16.644
Periodeafgransningsposter 3.050 0
840.786 843.956
Geldsforpligtelser i alt 1.640.786 1.643.956
PASSIVER | ALT 1.728.300 1.719.850

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
kr. Selskabskapital Overfart resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 50.000 23.369 73.369
Overfert via resultatdisponering 0 14.145 14,145
Egenkapital 31. december 2017 50.000 37.514 87.514
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LUV Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er huslejeindtagter og omkostninger vedrerende udlejning af ejendomme, andre
driftsindtzegter og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget
til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Huslejeindtaegter indregnes i den periode de vedrorer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afhoidt i drets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 100 &r

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til 3rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med avrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaidende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de galdende satser for rentetillzeg til administrationsselska-
bet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringel-
se.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere
bestdr. Nedskrivninger p& goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrerer
indtaegter i efterfolgende regnskabsar.

Personaleomkostninger
Bortset fra selskabets direktion har selskabet ingen ansatte. Der udbetales ikke vederlag til selskabets
direktion.

2017 2015/16
kr. 12 mdr. 14 mdr.
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -2.779 2.525
Refusion i sambeskatning 6.769 4.066

3.990 6.591
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Materielle anlagsaktiver

Grunde og

kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2017 1.670.334
Kostpris 31. december 2017 1.670.334
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 17.221
Afskrivninger 16.713
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 33.934
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017 1.636.400

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 264 tkr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden LUV Udvikling ApS som administrationsselskab og
hafter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens langfristede geeld er der udstedt pantebreve pa nom. 800.000 med
pant i ejendommen Mollergade 42. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne, hvori der er
stillet sikkerhed eller pant, udger 1.090.458 kr.
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