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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 14. november 2015 - 30. juni 2016
for Selskabet af 14.11.2015 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 14.

november 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 31. august 2016

Direktion:

Jorn Ole Nielsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Selskabet af 14.11.2015 ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Selskabet af 14.11.2015 ApS for regnskabsaret
14. november 2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 14. november 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Frederikshavn, den 31. august 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Tommy Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er erhvervelse af fast ejendom og udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet er stiftet i aret i forbindelse med erhvervelse af en mindre portefalje af ejerlejligheder.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 14. NOVEMBER - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE. ..ottt

Af- og nedskrivninger

DRIFTSRESULTAT....

RESULTAT FOR SKAT ...ttt

SKAL @f ArEtS FESUILAL. c.euvitiiniiniineeeteneententeneeneeneeneeneeneenneaneaneaneaneaneancn:

ARETS RESULTAT . ..ciiiitiiiie ettt et et eete et e et e et e ta e et e eaneeeanen

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat.....

TALT.....cooiiinns

2015/16
kr.

Note

135.430

-35.226

100.204

-78.440

21.764

1 -12.518

9.246

9.246

9.246
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER Note
Grunde 08 DY GNING el .. . eiiiitiiiititiieeeieeeeteterneerenneeeenaeeeenasessnnesennnes

Materielle anlaegsaktiVer........coiiiiiiiiiiiiii i i e e 2

ANLAGSAKTIVER. ...

OMSAETNINGSAKTIVER. .....oviniiiiiiiiiiiii i

AKTIVER. ... e

PASSIVER

N N G101 1 [o] ] - | H PPN
(O)V7CT 5 1] o) Z=] 5 (U T« A

EGENKAPITAL ..ot 3

Geeld til realkreditinstitutter. ..o
Langfristede gaeldsforpligtelser..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e, 4

Kortfristet del af langfristet gaeld......ooviiiiiiiiiiiii e, 4
Gaeld til pengeinstitULter. oot e ei e et eeeeeeeeneeaennnes,
N1 L 1013 L | A PP
P gl (o] == <] U A PP
PeriodeafgraansningSPOSter....cv it iiiiiiii i i i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

GALDSFORPLIGTELSER......cciviiiiiiiiiiiiiii e

PASSIVER . ....eeiii i

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

2016
kr.

6.851.174
6.851.174

6.851.174

30.000
30.000

30.000

6.881.174

75.000
1.434.246

1.509.246

4.936.929
4.936.929

82.855
172.167
12.518
162.434
5.025
434.999

5.371.928

6.881.174
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NOTER

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Materielle anlagsaktiver

TilGaANG .ot iiii i eei e ee e naeeaes
Kostpris 30. juni 2016...........cccccevviiiennnn...

Arets afskrivninger .........coooveieviniininiinennnn.
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016.............

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016..........

Egenkapital

Egenkapital 14. november 2015................
Overfarsel til/fra andre poster.................
Forslag til arets resultatdisponering...........

Egenkapital 30. juni 2016......................

Langfristede gaeldsforpligtelser

14/11 2015
geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter...

0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

0

2015/16

kr.

........................................ 12.518

12.518

Grunde og

bygninger

....................................... 6.886.400

....................................... 6.886.400

....................................... 35.226

....................................... 35.226

....................................... 6.851.174
Selskabs- Overkurs ved Overfort

kapital emission overskud l alt

75.000 1.425.000 0 1.500.000
-1.425.000 1.425.000

9.246 9.246

75.000 0 1.434.246 1.509.246

30/6 2016 Afdrag Restgaeld

geldi alt naste ar efter 5 ar

5.019.784 82.855 4.858.834

5.019.784 82.855 4.858.834

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 5.020 tkr., er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 6.868 tkr.

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Selskabet af 14.11.2015 ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= ST PP 50 ar 50 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.



|IBDO i

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



