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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 12. november 2015 - 31. december 2016 for
MB Properties ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 12. november 2015 -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 24. maj 2017

DIREKTION

Martin Bech Yvonne Bech i



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLATRINGER

Til kapitalejerne i MB Properties ApS
Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MB Properties ApS for regnskabsaret 2015/16.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR -~ danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udferer handlinger med henblik pé at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 12. november 2015 - 31. december 2016 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.



DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKL ARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsensberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-

skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlin-
formation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 24. maj 2017

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3548 61 78

Johan Groth
statsaut. revisor

10793/REGN16/JM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er kab, salg og udlejning af ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING

Maling af investeringsejendomme til dagsverdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmassige
skon over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommen optaget til anskaffelsespris.
UDVIKLING I AKTIVITETER OG UKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret et underskud pa 91.598 kr.

Selskabet er omfattet af de selskabsretslige regler om kapitaltab. Selskabets ledelse oplyser, at selskabets
egenkapital vil blive reetableret via egen indtjening over de kommende regnskabsar eller tilfersel af ny
kapital.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for MB Properties ApS for perioden 12. november 2015 - 31. december 2016 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Da regnskabsiret 2015/16 er virksomhedens forste regnskabsar, er arsregnskabet med tilhorende noter opstillet uden
sammenligningstal for aret for.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risi-
koovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fra-
drag af rabatter i forbindelse med salget.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN
INVESTERINGSEJENDOMME

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af lebende driftsatkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme ind-

regnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og ovrige ldneomkostniger i opforelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfolgende til dagsverdien ved at regulere regnskabsmassig veerdi ved op- eller nedregulering over resultat-
opgarelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapita-
lisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendomme. I det omfang, der er tilgaengelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommens
dagsverdi.

VARDIFORRINGELSE AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmassige veerdi af materielle aktiver vurderes drligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmassige verdi.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventet tab.

VARDIPAPIRER

Veardipapirer, som omfatter barsnoterede veerdipapirer, er optaget til statusdagens barskurs.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gecldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af @ndringer
i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pé 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Geld maéles til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes verdireguleringerne direkte pé egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.



RESULTATOPGURELSE FOR PERIODEN 12/11 2015 - 31/12 2016

2015/16
Note Kr.
1 BRUTTOFORTJENESTE ....ccccocrmrerrnrans T P S e -26.128
2 PersonaleornkoS N i eviis s e s o e e a0 A £ S 5 S T A S L e 0
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ML.V. ..... GinssssiRdT SN - -26.128
ALSKIIVIIIUZET 1.vviitiiisieieiiiisisssiesse e sbeessseste e sbtestse e ebtesbeesaseebseeabsensssasse s e et s s e e ea s e e b e sassmnasm e smneneenss 0
RESULTAT FOR FINANSIERING MLV. ..oivisininranssnisissssssnssssssssssssssssssssssssassassssssssssssssnssssns: -26.128
Finansielle indisgter s it i S S i i 0
3 Finansielle OMKOSIIIZET o ivureririereesieeieaiearsaeeauasssssessaasssssasassnssanasssesssssesssssnssssesssnsesasesnssrsssssnersesssenss -91.306
RESULTAT FOR SKAT ..... v s e s S s -117.434

4 Skat af Arets resultat sisamamniaamsri i R e 25.835

ARETS RESULTAT cociiiriressessessssesssessssessssssssssssssssassassssssssassssssases -91.598

Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnSKabSATEt ........veieeieiiiin v s s s s e st s s s e sas s sssessssanes 0
Overfart TESUIAL ..............comusaeesssmosssssossssmisms s s sssteesios s iaiiasiosssvs sansissississ sshenassan -91.598

DIASPONEIEE 1 ALE .ottt ettt e e s st emne s sae et e s e st e eta e b sbmn st se b e an s ne s -91.598



10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER
31/12 2016
Note Kr.
ANLZAEGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

5 INVeSteringSejenAOMUINE ......cceeoeireereressaeeasressarserssssarsrmssesssssnsssesseessssssessessasessessersssssesanssssnesssssessnsass 376.000
ANLAGSAKTIVER I ALT ...cocviicinsnssussanssnsnsssssssssnns L 376.000
TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer 0g fenesteydelSer .....ouiiirimiiiiimiirinisireneess s e 0
Tilgodehavende sambeskatningShidrag .......cc.coeiieiiriiiiiiese e e s sae s ams s e e smeesesmas 25.835

6 UdSKUdt SKALEAKIIV .....eiviireieeeeiiesteseseesseeraesssseseesaesesseesaneenseensens et arbaaess s sssseeennsensaesaebassbsesssnnnnssrne 0
25.835

VARDIPAPIRER 245.512
LIKVIDE BEHOLDNINGER .....ccocorniiniinsnnissassassssssssssssssssssssssasssss 478.153
OMSATNINGSAKTIVER I ALT RN T—— A A A SR S SRS S A 749.501

AKTIVER T ALT coiciisicriecnissessnesseisssessssessnsasessasassssessasassenss 1.125.501




11.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
31/12 2016
Note Kr.
EGENKAPITAIL:
T AnpartskKapital ...............ssessesssssssssesisssssnyssnssssssssgiosme sors srnenssssassonisrosssis st i osters snss e cLo AW EOREEHRRHOFRFYRS 50.000
8 Overfart resUltat e s e oo s e I S Sy v P R B -99.768
Foreslaet udbytte for regnsKabSArEl .......ciccvviciirieiieirieint et e s aeassne e smss e 0
EGENKAPITAL I ALT ..covveievrnnsunsanens R T -49.768
HENSATTE FORPLIGTELSER:
L E QT LA S T ————— 0
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Mellemregning tilknyttede ViIrkSOMNEAET. ..........iouveerriirreeirie e e se e e saanas 990.133
ANAEN ZR1U o uomispmovso szt s o s s 5 s T A5 A SRS SEF e Fh o FE s SRR S S s SS s S oS 185.136
GAELDSFORPLIGTELSER T ALT ..ttt essssssssssssssssnssssssessssasssss st sssssnsnnssess 1.175.269
PASSIVER T ALT .occiiieiieniianissnsessssnesastssasssesessnessssssssnssesssssnsssessssanestsssessssbessssasessessssasessnsasssssnes 1.125.501

9 Eventualforpligtelser.

10 Sikkerhedsstillelser og pantsetninger.

a——



12.

NOTER

. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsatning,
samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2015/16
Kr.
. PERSONALEOMKOSTNINGER:
Der har i regnskabsaret ikke veeret ansatte.
. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Finansielle omkostninger tilknyttede vVirkSOMBEAET ......c.ooiiiiiiciieeeeieeie e e ere e 28.838
@vrige finansielle OMKOSHUINEZET (... viiiiiiiiiiiiiiieii e e itiedieeiae e etieersseseesbe e shsenesiasseaseeeasanbeedbesaseraeans 62.468
91.306
. SKAT AF ARETS RESULTAT:
SCISKADSSKAT  1i5c0m smsscessisocossensooi6s5500005 52800004000575043 845055050003 o 0 7 A S e B R ST SR -25.835
Regulering udskudt skat o s i i s i st e e T s i 0
-25.835
. INVESTERINGSEJENDOMME:
AnskaffelSessum Prifmi0 .usisiesissimseiisisssiissmsnssssssnsssssssinssissios s sdsaaaunssssmss bbasssssssi sesse shassasion 0
Arets tilgang sussiasumimis s R e s R 376.000
Anskaffelsessum UltMO susssiimsisianeosisnsisms b s iiisiissisasn et smene i i 376.000
Veerdiregulering primo i e aisia il nns i i aarmi Snaenvienng 0
ATEts VETAITEZUIETINE . ..oveeee it eeee e e e e et e et e e et e e e e e e e e e e e e e eneeeee 0
VeaerdiregUlering UIIMIO ... ..v v st ee et e veeeene s seteesesee s e aassn s anensneessenenennes 0

BOGFORT VARDI ULTIMO ....cccciiiiininiiniiainessssssssssssssssssssssseassns 376.000




6.

10.

NOTER

UDSKUDT SKATTEAKTIV:

Saldo Primo ................ s b S v S eV e s
ATES TEEUIETING .....\.ooioeosoeisteee et ee s e ssesesses et eseneeseesses s s maeseasansememeeenseanasen

ANPARTSKAPITAL:

Saldo primo s i R R R R e
ATEtS INASKUA ..o crisiessemse s sesse s sssssessssessessssase s s sssssssssesessesassesensins

SAIAO UILIIIO 1.eveesesevesessresessessseesssessseesssssensasssssssessessssasessssssssssesseesessssessessnssnssesensresen

Anpartskapitalen er ikke er opdelt 1 forskellige klasser.

OVERFORT RESULTAT:

Saldo PrimO s s e s s o e L et B B B L s i s st
Omkostninger til stiftelse af SEISKAD .....vvveivivirrreririereerieieereere e ssssssasesssssssrsssssssans
Overfort resultat jf. resultatdiSPONEIING .....covecviriinsineinraresuessensorissessisuersosesssmsssssvases

SALAO WILIINIO 1.t e et ese e st ie s et ae s s et s ere s ssseseeesrmeeenbbeeensesaasessnsnensaneessnnes

EVENTUALFORPLIGTELSER:

13.

2015/16
Kr.

50.000

50.000

-8.170
-91.598

-99.768

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MB Holding 2007 ApS samt koncernens gvrige sambeskattede
selskaber. Som datterselskab heefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatnings-

kredsen for danske selskabsskatter.

SIKKERHEDSSTILLELSE OG PANTSATNINGER:

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.



