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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Spring Estate A/S
Borgergade 1, 2
8700 Horsens

Telefonnummer: 44 20 98 89

CVR-nr: 37230065
Regnskabsår: 01/01/2015 - 31/12/2015

Revisor ERNST & YOUNG GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB
Osvald Helmuths Vej 4
Frederiksberg
DK Danmark
CVR-nr: 30700228
P-enhed: 1013415044
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Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015 for Spring Estate A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar – 31. december 2015.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Horsens 05/04/2016

 Direktion

 Morten Askær

 Bestyrelse

 Erik Metellus Christensen  Søren Skovsted
 formand

 Keld Skjold Pedersen  Ove Christian Alstrup
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Den uafhængige revisors påtegning på
årsregnskabet

 Til kapitalejerne i Spring Estate A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Spring Estate A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter

 årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

 januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  København 05/04/2016

Jesper Dan Jespersen
statsautoriseret revisor
ERNST & YOUNG GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 30700228
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
I henhold til årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
 

Generelt om indregning og måling
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
eventuelle nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab, gevinster og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 

Resultatopgørelsen
 

 Bruttotab/-gevinst
Selskabets ledelse har valgt at sammendrage posterne nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.
Sammendragelse er fortaget med henvisning til årsregnskabslovens § 32. Andre eksterne omkostninger
omfatter honorar til selskabets generalforsamligsvalgte revisor.
 

 Indtægtskriterium
Indtægter og omkostninger er periodiseret således, at de dækker perioden frem til regnskabsårets udløb.

 Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter
skat.

 Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer,
gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen m.v.

 Skat af årets resultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med selskabets danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i
konsolideringen og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af
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selskabsskat med skattemyndighederne.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsættelse af egen skattemæssig indkomst.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
bevægelser direkte i egenkapitalen. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.
 

Balancen
 

 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre
værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.
Udbytter fra dattervirksomheder der forventes vedtaget inden godkendelse af årsrapporten for Spring Estate
A/S, bindes ikke på opskrivningsreserven.

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

 Egenkapital, udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

 Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. 

Udskudte skatteaktiver måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  .......................................................................... -70.002

Resultat af ordinær primær drift  ................................................................. -70.002

     Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ............................... 16.636.220
Øvrige finansielle omkostninger  ...................................................................... 1 -1.342.089

Ordinært resultat før skat  ............................................................................. 15.224.129

Skat af årets resultat  ......................................................................................... 331.843

Årets resultat  .................................................................................................. 15.555.972

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ............................................ 3.200.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  ................................. 13.436.220
Overført resultat  ............................................................................................... -1.080.248

I alt  .................................................................................................................. 15.555.972
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015
kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ........................................................ 90.285.425

Finansielle anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 2 90.285.425

Anlægsaktiver i alt  ......................................................................................... 90.285.425

Udskudte skatteaktiver  ..................................................................................... 331.843

Tilgodehavender i alt  ..................................................................................... 331.843

Omsætningsaktiver i alt  ................................................................................ 331.843

Aktiver i alt  ..................................................................................................... 90.617.268
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015
kr.

Registreret kapital mv.  ..................................................................................... 5.000.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  ..................... 13.436.220
Overført resultat  ............................................................................................... 24.142.419
Forslag til udbytte  ............................................................................................ 3.200.000

Egenkapital i alt  ............................................................................................. 45.778.639

Gæld til tilknyttede virksomheder  ................................................................... 13.426.540
Ansvarlig lånekapital  ....................................................................................... 30.000.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................ 3 43.426.540

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ......................................................... 70.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .............................................. 1.342.089

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................. 1.412.089

Gældsforpligtelser i alt  .................................................................................. 44.838.629

Passiver i alt  .................................................................................................... 90.617.268
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .................... 5.000.000 0 25.222.667 0 30.222.667
Årets resultat  ............................. 13.436.220 -1.080.248 3.200.000 15.555.972
Egenkapital, ultimo  ................... 5.000.000 13.436.220 24.142.419 3.200.000 45.778.639
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Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

  2015

  kr.

Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 1.192.089
Finansielle omkostninger, der hidrører fra associerede virksomheder 150.000
  1.342.089

2. Finansielle anlægsaktiver i alt

  2015

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder                                                               kr.

Samlet kostpris ved stiftelse 30.222.667
Årets tilgang 43.426.540

Samlet kostpris 31/12 73.649.207
 
Samlede værdireguleringer ved stiftelse 0
Årets resultat 16.638.218

Samlede værdireguleringer 31/12 16.638.218
 

Samlet værdi 31/12 90.287.425
 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

Spring Estate Bygkild ApS, Horsens 100% 10.897.083 4.076.825
Spring Estate Kattekild ApS, Horsens 100% 26.696.565 3.991.737
Spring Estate Torkild ApS, Horsens 100% 9.283.541 1.161.977
Spring Estate Grønnekild ApS, Horsens 100% 4.122.679 965.453
Spring Estate Havnekild ApS, Horsens 100% 1.434.502 565.017
Spring Estate Borgkild ApS, Horsens  100% 2.521.905 768.728
Spring Estate Amagerkild ApS, Horsens 100% 35.329.150 5.106.483
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3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

 
Ansvarligt lån
I tilfælde af selskabets konkurs er ansvarlig lånekapital efterstillet anden ikke-efterstillet gæld i
selskabet. Ansvarlig lånekapital kan ikke kræves indfriet og kan først tilbagebetales efter aftale
med finansieringsinstitutterne.
 
 
  2015

Gæld til tilknyttede virksomheder, langfristet gældsforpligtelse                      kr.

Af langfristede gældsforpligtelser forfalder til betaling senere end 5 år efter
regnskabsårets udløb

13.426.540

  13.426.540

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Selskabets aktivitet er investering i og administration af fast ejendom. Selskabet er stiftet 16.
november 2015 med regnskabsmæssig virkning fra 1. januar 2015.

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for dattervirksomhedernes gæld til realkreditinstitutter
for i alt tkr. 111.378. Den bogførte værdi af ejendomme i dattervirksomhederne udgør i alt tkr.
185.100.

Selskabet er sambeskattet med sine dattervirksomheder. Som administrationsselskab hæfter
selskabet ubegrænset og solidarisk for selskabsskatter, kildeskatter på udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders kendte
nettoforpligtelse på skyldige selskabsskatter udgør tkr. 419 pr. 31. december 2015. Eventuelle
senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medføre, at selskabets hæftelse
udgør et større beløb.
 

6. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen pantsætninger og sikkerhedsstillelser ud over selvskyldnerkaution, som nævnt i note 6.
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7. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Følgende aktionærer er noteret i selskabets fortegnelse som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

SAS Pilot & Navigatør Pensionskasse 
Vester Voldgade 106, 4. 
1552 København K
 
Springkild ApS 
Strandvænget 8 
3050 Humlebæk


