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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Spring Estate A/S

Borgergade 1, 2

8700 Horsens

Telefonnummer: 44 20 98 89

CVR-nr: 37230065

Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015
Revisor ERNST & YOUNG GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB

Osvald Helmuths Ve 4

Frederiksberg

DK Danmark

CVR-nr: 30700228

P-enhed: 1013415044
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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Spring Estate A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 05/04/2016

Direktion

Morten Aska

Bestyrelse

Erik Metellus Christensen Seren Skovsted
formand

Keld Skjold Pedersen Ove Christian Alstrup
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei Spring Estate A/S

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Spring Estate A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

K gbenhavn, 05/04/2016

Jesper Dan Jespersen

statsautoriseret revisor

ERNST & YOUNG GODKENDT REVISIONSPARTNERSEL SKAB
CVR: 30700228
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

| henhold til &rsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
eventuelle nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab, gevinster og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa ba ancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttotab/-gevinst

Sel skabets ledel se har valgt at ssmmendrage posterne nettoomsagning og andre eksterne omkostninger.
Sammendragel se er fortaget med henvisning til arsregnskabslovens § 32. Andre eksterne omkostninger
omfatter honorar til selskabets generalforsamligsvalgte revisor.

I ndtasgtskriterium
Indtaegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter
skat.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer,
gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med sel skabets danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Selskabet er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle betalinger af
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sel skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af egen skattemasssig indkomst.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
bevasgelser direkte i egenkapitalen. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre
vaadi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillagy af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillagg eller fradrag af resterende vaardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagel sesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaadi overstiger kostprisen.
Udbytter fra dattervirksomheder der forventes vedtaget inden godkendelse af rsrapporten for Spring Estate
A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrivestil imadegael se af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital, udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generalforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........cccceevieiiiiiiie e -70.002
Resultat af ordinaer primaar drift .....cccoooveveieneeere e -70.002
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder .........ccccvvvevieneee. 16.636.220
@vrige finansielle OMKOSININGES .......oouiiiiiieeeeee e 1 -1.342.089
Ordinaert resultat far skat ..o 15.224.129
SKat af AFELSTESUITAE ......cocveeeeeieeevceeeeee ettt et b e s bt ae e 331.843
ATEISTESUITAL ....vvveiecce e 15.555.972
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen .........cccccceeveeveevereereeecenennen. 3.200.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode ... 13.436.220
OVET@IT FESUITAL ..ot st re e s eeeree s -1.080.248
= OSSPSR 15.555.972

CVR-nr. 37230065



Side 10 af 15

Balance 31. december 2015

Aktiver
Note 2015
Kr.
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccoveeiiiiie e 90.285.425
Finansielle anlaagsaktiver i alt ..o 2 90.285.425
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 90.285.425
UdSKUAEE SKAITEAKLIVES ......eovieeeieieiee et 331.843
Tilgodehavender T alt ... 331.843
OMsaNINGSAKLIVEr 1 @lt .o 331.843
AKLIVEN T @lT oot ne e 90.617.268
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Balance 31. december 2015

Passiver
Note 2015
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 5.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode .................... 13.436.220
(@< g 7 R (=== UL = | S 24.142.419
Fordag til UdDYIIE ......oceeeeeeece e e 3.200.000
Egenkapital I @t ....ooooeeeeeee s 45.778.639
Gadd til tilknyttede virksomheder ... 13.426.540
ANsSvarlig [ANEKaPItal .........ccoooveveveeeeeeeeceteee et 30.000.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .....ocovevieiiciec e 3 43.426.540
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........coovvevereneeieeieseseese e 70.000
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..., 1.342.089
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ocovevieiicie e 1.412.089
Gaddsforpligtalsar i @lt ..o 44.838.629
PASSIVEN T AT oo s 90.617.268
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret R%erve_for_
Kapital nettoopskrlvnlng Overfort
my. efte_r indre resultat

vaa dis metode
kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .................... 5.000.000 0 25.222.667
Aretsresultat .......ccoooevrverennnns 13.436.220 -1.080.248
Egenkapital, ultimo ................... 5.000.000 13.436.220 24.142.419

Foresl et
udbytte
indregnet | alt
under
egenkapitalen
kr. kr.
0 30.222.667

3.200.000 15.555.972
3.200.000 45.778.639
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra associerede virksomheder

2. Finansielle anlasgsaktiver i alt

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Samlet kostpris ved stiftelse

Aretstilgang

Samlet kostpris 31/12

Samlede vaadireguleringer ved stiftelse
Arets resultat
Samlede veerdireguleringer 31/12

Samlet vaardi 31/12

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

Spring Estate Bygkild ApS, Horsens
Spring Estate Kattekild ApS, Horsens
Spring Estate Torkild ApS, Horsens
Spring Estate Grgnnekild ApS, Horsens
Spring Estate Havnekild ApS, Horsens
Spring Estate Borgkild ApS, Horsens
Spring Estate Amagerkild ApS, Horsens

Ejerandel Egenkapital
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2015
kr.

1.192.089
150.000

1.342.089

2015
kr.

30.222.667
43.426.540

73.649.207

0
16.638.218

16.638.218

90.287.425

Arets
resultat

100%

10.897.083

4.076.825

100%

26.696.565

3.991.737

100%

1.161.977

100%

965.453

100%

565.017

100%

768.728

100%

35.329.150

5.106.483
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Ansvarligt |an

| tilfadde af selskabets konkurs er ansvarlig |anekapital efterstillet anden ikke-efterstillet gedd i
selskabet. Ansvarlig lanekapital kan ikke kraeves indfriet og kan farst tilbagebetal es efter aftale
med finansieringsinstitutterne.

2015

Gadd til tilknyttede virksomheder, langfristet gaddsfor pligtelse kr.

Af langfristede gaddsforpligtelser forfalder til betaling senere end 5 ar efter 13.426.540
regnskabsarets udlgb T

13.426.540

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Selskabets aktivitet er investering i og administration af fast ggendom. Selskabet er stiftet 16.
november 2015 med regnskabsmaessig virkning fra 1. januar 2015.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for dattervirksomhedernes gadd til rea kreditinstitutter
fori alt tkr. 111.378. Den bogferte vaadi af egendomme i dattervirksomhederne udger i alt tkr.
185.100.

Selskabet er sambeskattet med sine dattervirksomheder. Som administrationssel skab hadter
selskabet ubegramset og solidarisk for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders kendte
nettoforpligtel se pa skyldige sel skabsskatter udger tkr. 419 pr. 31. december 2015. Eventuelle
senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at sel skabets hadtel se
udger et starre belgb.

6. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Ingen pantsagninger og sikkerhedsstillelser ud over selvskyldnerkaution, som naevnt i note 6.
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7. Oplysning om gjerskab
Ejerforhold

Falgende aktionagrer er noteret i sel skabets fortegnel se som gjende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

SASPilot & Navigater Pensionskasse
Vester Voldgade 106, 4.
1552 Kgbenhavn K

Springkild ApS
Strandvaanget 8
3050 Humlebagk
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