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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Spring Estate A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Horsens, den 09/04/2018

Direktion

Morten Askax
Adm. direktar

Bestyrelse

Saren Skovsted Erik Metellus Christensen
Formand

Keld Skjold Pedersen Ove Christian Alstrup
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei Spring Estate A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Spring Estate A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsi oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaangighed

Vi er uafhamgige af selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disseregler og krav.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsate
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradfer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
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besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

- Tager vi tilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. | tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det
vores ansvar at |aese ledel sesberetningen og i den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen
indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabs oven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Kgbenhavn, 09/04/2018

Henrik Barner Christiansen , mnel0778

statsautoriseret revisor

ERNST & YOUNG GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 30700228
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i og administration af egendomme, som udlgjestil privat
beboelse og erhverv.

Udviklingi aret
Sel skabets resultatopgerel se for 2017 udviser et overskud patkr. 19.630, efter skat og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital patkr. 73.239.

L edelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Veaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret erhvervet kapitalandele i Spring Estate Portkild ApS.

Dattersel skabet Spring Estate Banekild ApS har i regnskabsdret erhvervet en investeringsejendom, som
bidrager til det positive resultat.

Selskabets drift er stabil. Der har i regnskabsaret ikke vaaret vaesentlige aandringer i aktiviteter og
gkonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vassentlig indflydel se pa bedemmel sen af
arsrapporten.

CVR-nr. 37230065
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte regler fraklasse C.

| henhold til &rsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
eventuelle nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab, gevinster og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa ba ancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttotab/-gevinst

Selskabets ledelse har, i overensstemmelse med Arsregnskabsiovens § 32, valgt at vise bruttotabet.
Selskabet har ingen nettoomsagining, sa bruttotabet bestar af andre eksterne omkostninger som bl.a. omfatter
honorar til selskabets generalforsamlingsvalgte revisor.

I ndtaegtskriterium
Indteegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter
skat.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer,
gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.
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Skat af aretsresultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med sel skabets danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Sel skabet er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af
sel skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af egen skattemaessig indkomst.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil drets resultat og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevaagel ser direkte i egenkapitalen. De sambeskattede sel skaber indgér i acontoskatteordningen.

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder malestil den forholdsmasssige andel af virksomhedernesindre
vaadi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillagg eller fradrag af resterende vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagel sesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaadis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaadi overstiger kostprisen.
Udbytter fra dattervirksomheder der forventes vedtaget inden godkendelse af arsrapporten for Spring Estate
A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegael se af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egnekapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hadter som administrationssel skab for dattervirksomhedernes sel skabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Administrationssel skabet afregner skat med dattervirksomhederne. Ikke afregnede skatter indregnesi
balancen under "Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder" eller "Gadd til tilknyttede virksomheder"

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver malestil den veadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males il nettorealisationsveadi.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 37230065
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccceveeviieiiieiie e -130.477 -106.332
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccooeevivieiiiireeeee -130.477 -106.332
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............ 21.105.634 12.426.692
Andrefinansielle INdtaagter .........cccoovieieniinence e 1 25.042 192
@vrige finansielle oMKOStNINGEr .......ccccvevvieeeeeeee e 2 -1.771.992  -1.662.054
Ordinaart resultat far skat .......cccocevivininieninnee e 19.228.207  10.658.498
SKat af ArEtSTESUIAE .....ccvveveeeeeeiieeeeeeee e 401.353 384.319
ATBISTESUITAL ..ot 19.629.560  11.042.817
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. 21.105.634 12.426.692
OVErfArt reSUIaL ......cceeveeeereere e -1.476.074  -1.383.875
Al e 19.629.560  11.042.817
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccoooveieeiincnenne

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ......ccooveeiieseee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccccuee..e.
Tilgodehavende SKat ..........ccverererenieieee e

Tilgodehavender i alt ........ccovieveeceseceee e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccevceeii i

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
124.777.705

124.777.705

124.777.705

1.786.199
1.077.857

2.864.056

2.864.056

127.641.761
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2016
kr.
99.512.117

99.512.117

99.512.117

2.181.668
675.330

2.856.998

2.856.998

102.369.115
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Balance 31. december 2017

Passiver
Note

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e 4
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode
OVErfart resUltal .......ccceeceeveeieceere e

Egenkapital i @lt ......ccoeivveeeeeece e

Gadd til tilknyttede virksomheder .........cccocvvevencinenrecee
Ansvarlig 1anekapital ...........ccooveiviviriieiieiseeeee

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoovevvieieccecie 5

Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........ccoovvveveieienennenn
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
SKyldig SelSKaDSSKEL ........cccvvevierieirieeeriee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveveevieiieeciece
Gaddsforpligtelser i alt .....ccccveeevieee e

PaSSIVEN T @lT oo

2017

Kr.
5.000.000
46.956.866
21.282.470

73.239.336

13.426.540
30.000.000

43.426.540

75.000
10.900.885
0

10.975.885

54.402.425

127.641.761
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2016

kr.
5.000.000
25.862.912
22.758.544

53.621.456

13.426.540
30.000.000

43.426.540

70.000
4.812.691
438.428

5.321.119

48.747.659

102.369.115
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret Rmve_for_
kapital nettoops!mvnmg Overfert | alt
my. efte_:r indre resultat
vaer dismetode
Kr. kr. Kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccoceveirineneeneeeeees 5.000.000 25.862.912 22.758.544 53.621.456
Andre vaadireguleringer af egenkapitalen ........ 0 -11.680 0 -11.680
Aretsresultat .......ccccveveeeviveeeeeeieeeeeee e, 0 21.105.634 -1.476.074 19.629.560
Egenkapital, UltimO .......cccooeiiririeeceeee 5.000.000 46.956.866 21.282.470 73.239.336
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
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2017 2016
kr. Kr.
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder 24.711 192
@vrige finansielle indtaggter 331 0
25.042 192
2. @vrige finansielle omkostninger
2017 2016
kr. kr.
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
virksomheder 571.992 442.355
F! nansielle omkostninger, der hidrarer fra associerede 1.200.000 1.200.000
virksomheder
Andre finansielle omkostninger 0 19.699
1.771.992 1.662.054
3. Finansielle anlaegsaktiver i alt
2017 2016
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder kr. Kr.
Samlet kostpris 1/1 73.649.205  73.649.205
Aretstilgang 4.171.634 0
Samlet kostpris 31/12 77.820.839  73.649.205
Samlede vaadireguleringer 1/1 25.862.912 16.636.220
Udloddet udbytte 0 -3.200.000
Nedskrivning - 11.680 0
Arets resultat 21.105.634  12.426.692
Samlede vaerdireguleringer 31/12 46.956.866  25.862.912
Samlet veerdi 31/12 124.777.705  99.512.117
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4. Registreret kapital mv.
Selskabets altiekapital bestar af 50.000 stk. aktier & nominelt kr. 100.

Sel skabskapitalen har vaaret uandret siden sel skabets stiftelse.

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

2017 2016
Gadd til tilknyttede virksomheder, langfristet gaddsfor pligtelse kr. Kr.

Af langfristede gaddsforpligtel ser forfalder til betaling senere end
5 &r efter regnskabsdrets udlgb 43.426.540 43.426.540

43.426.540 43.426.540

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for dattervirksomhedernes gadd til realkreditinstitutter
for i alt tkr. 167.945. Den bogferte vaadi af egendommei dattervirksomhederne udger i alt tkr.
271.800.

Selskabet er sambeskattet med sine dattervirksomheder. Som administrationssel skab hadter

sel skabet ubegramset og solidarisk for sel skabsskatter indenfor sambeskatningskredsen. Det
samlede mellemvaaende med SKAT udger for de sambeskattede selskaber et tilgodehavende pa
tkr. 402 pr. 31. december 2017.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Ingen pantsagninger og sikkerhedsstillelser ud over selvskyldnerkaution, som naevnt i note 6.

8. Oplysning om g erskab
Naertstaende parter

Spring Estate A/S" naatstaende parter omfatter falgende:

Kapitalgere:

SASPilot & Navigater Pensionskasse, Bjerregardsvej 6, 2500 Valby, 50% ejerskab, €j
bestemmende indflydel se.

Springkild ApS, Rungsted Strandvel 86, 2960 Rungsted Kyst, 50% ejerskab, g bestemmende
indflydelse.

9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Selskabet har ingen ansatte.

CVR-nr. 37230065



