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ET Hetek Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 6rsrapporten for Hetek Ejendomme ApS for regnskabs-
Sret 1. januar - 31. december 2077.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. januar - 31. decembet 2077.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 26. marts 2018
Direktion:

Torben
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EY Hetek Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitaleieren iHetek Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret ersregnskabet for Hetek Ejendomme ApS for regnskabs5ret 1. januar - 31. december
2017, der omtatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse oq noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes ef ter Srsregnskabsloven.

Det er vores oprattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt a, resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet irevisionspetegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ersregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnAede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uathangighed

Vi er uafhanqiqe af selskabet ioverensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores

ovrige etiske forpligtelser ihenhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen al et Srsregnskab. der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel'

sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden v.esentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at tortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde irsregn-
skabet pA grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores mEl €r at opn6 hoj qrad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor'
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspAtegning med en kon'

klusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udf6res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, ner sAdan findes. Fejlinformationer kan

opst6 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traffer p5 grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision oq de

yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinqer og opretholder professio-

nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici

samt opnSr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdaqe vasentlig fejlinformation forErsaget af besvigelser er hojere end ved

vasen ig fejlinformation forersaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser. doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

OpnEr vi forsteelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uaf hangige revisors revisionspetegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ersregnskabet pE grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pA grundlag af det opnAede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller lorhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onsp6tegning gore opm.erksom p5 oplysninger herom iersregnskabet eller, hvis sAdanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pA det revisions-
bevis, der er opnSet frem til datoen for vores revisionsp8tegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af;rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p5 en sidan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om ersregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af 6rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opnEet ved revisionen eller p3 anden mSde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pE det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er ioverensstemmelse
med ersregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 25. marts 2018
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

*2/
rik Meldahl

atsaut. revisor
MN E-nr.: mne28654
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsEr

Direktion

Revision

Hetek Ejendomme ApS
Niels Finsensvej 9, 7100 Vejle

37 2299 46
16. november 2075
Vejle
1. januar - 31. december

Torben Hedegaard

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt A116 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formAI er ejendomsbesiddelse og dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling iaktiviteter og rkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017 udviser et overskud pA 50.988 kr. mod et underskud pa
77.108 kr. sidste 6r, og virksomhedens balance pr.31. december 2017 udviser en egenkapital pi
23.880 kr. Selskabet har tabt mere end 50 % af egenkapitalen og er omfattet af selskabslovens
kapitaltabsregler. Det er ledelsens forventning at egenkapitalen retableres de kommende 5r ved egen
driIt.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stillinq.
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20L7 20L5lL6
12 mdr. 14 mdr.Note

2

3

Resultatopgorelse

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

265.505
-75.459

to8.276
-70.366

t90.046
-724.677

37.910
-133.895

65.369
-14.381

-95.985
78.877

s0.988 -77.1O8

s0.988 -77.708

50.988 -77.t08
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Hetek Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

20L7 20]-slL6

2.91t.203 2.986.662

2.9tt.203 2.986.662

2.97t.203 2.986.662

4.496 18.877
27.OOO

4.496 45.877

35.093

39.589 45.877

2.950.792 3.032.539

Balance

Note

4

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

0

0
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Hetek Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

20t7 20t5/L6

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geldsforpligtelser

5 Langfristedegeldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter
Geld til banker

Kortf ristede galdsf orpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Geld til banker
Gald til tilknyttede virksomheder
Deposita
Anden geld

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 NartstSende parter

2.534.992 2.733.577

50.000
-26.720

s0.000
-77.tO3

23.880 -27.108

7.174.324
1.350.668

1..228.737
1.504.786

L97.237
0

30.450
80.850
83.383

789.278
34.977

0
72.OOO
29.881

391.920 326.130

2.926.972 3.059.647

2.950.792 3.032.s39
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anpartskapital Overfort resultat

Hetek Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr,

Egenkapital 16. november 2075
Overfort via resultatdisponering
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2OL7

0
0

0
-77.708

0

0
-77.708
s0.000s0.000

50.000 -77.708
50.988

-27.708
50.9880

50.000 -26.720 23.880
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EY Hetek Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hetek Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Bruttofortjeneste

I resultatopgorelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninqer og eksterne omkostninger med henvis-
ning til Srsregnskabslovens 5 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninqer vedrorende udlejning af virksomhedens ejendom, her-
under omkostninger til drift oq vedligeholdelse af ejendommen.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der er
afholdt iSrets lob, herunder omkostninger til administration.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pe materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pA folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 3r

Restverdien fastsettes pA anskaffelsestidspunktet og revurderes 6rligt. Overstiger restverdien akti-
vets regnskabsmassige vardi, ophorer afskrivning. Ved endring irestverdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en endring iregnskabsmessigt skon.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de bel6b, der vedrorer regnskabsAret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtg6relse under acontoskatteordningen
m.v.

1
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Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Lejeindtegter indregnes i nettoomsetningen, n3r overgang af de vesentligste fordele og risici til kober
har fundet sted, indtagten kan opgores pilideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomsetning meles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pE veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.



EY Hetek Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6rets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Ba lancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver mAles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen o9 omkostninger direkte knyttet til anskafrelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmassige verdi pA salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes iresultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindt.egter og andre driftsomkostninger.

Verdif orringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlagsaktiver vurderes 6rligt for indikationer pE vardiforrin'
gelse.

Foreligger der indikationer pA vardiforringelse. foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til gen indvind ingsverd ien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmessige vardi.

Som gen indvind ingsvard i anvendes den hojeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgores som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, n3r begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bester. Nedskrivninger pe goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodeg:else af tab. hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p6, at et tilgodehavende er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et indi-
viduelt tilgodehavende er verdiforringet, forelages nedskrivning pe individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardiaf eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

t
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Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessiq og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opst;-
et pA anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pA resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilfal-
de, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mAles udskudt
skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat miles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, nAr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af €endringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

caldsforpligtelser

Finansielle geldslorpligtelser indregnes ved lenoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder meles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, se forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes iresultatopgorelsen over lSneperioden. llinansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pe finansielle leasingkontrak-
ter.

0vrige geldsforpligtelser mAles til nettorealisationsvardien.

1
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20t7 20L5lL6
12 mdr. 14 mdr.

Noter

kr.

2 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

3 Skat af Srets resultat
Arets regulering af udskudt skat

4 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2077

Opskrivninger 1. januar 2017

Opskrivninger 31. december 2Ot7

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2077

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL7

5 Langfristedegeldsforpligtelser

600
724.O77

0
133.895

124.677 133.895

14.381 -18.877

14.381 -78.877

Grunde og
bygninger

3.057.028

3.057.028

0

0

70.366
75.459

145.825

2.911.203

Geld ialt
3t/t2 20L7

Afdrag
naste 5r

Langfristet
andel

Restgald
efter 5 3rkr.

Gald til realkreditinstitutter
Geld til banker

1.229.409
1.502.820

55.08s
142.752

1.L74.324
1.360.668

957.434
733.747

2.732.229 797.237 2.534.992 1.584.581
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hefter
selskabet ubegranset og solidarisk med ovrige koncervirksomheder for danske selskabsskatter og

kildeskatter pE udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelser over for SKAT fremgSr af administrationsselskabets
6rsregnskab, TH Vejle Holding ApS CVR-nr. 32156827. Eventuelle senere korrektioner af sambeskat-
ningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfore, at selskabets haftelse udgor et storre belob.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditqald 7.242 t.kr., har selskabet givet pant i grunde og bygninger med en

bogfort vardi p6 2.912t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev, nom 1.500 t.kr., der giver pant i ovennavnte grunde og

bygninger. Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed for bankgeld.

8 Nartst6ende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

TH Vejle Holding ApS Vejle Udarbejdes ikke jf . ARL
g1 10
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