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EY Hetek Ejendomme ApS

Arsrapport 20t5/15

LedelsespEtegning

Bestyrerse og direktion har daqs dato behandret og godkendt Srsrapporten for Hetek Ejendomme Apsfor regnskabs5ret fra setskabets stiftetse t6. novehier iOfil if. jecemoer zore.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.
Det er.vores opfatterse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af serskabets aktiver, passiver ogfinansielle stilling pr.31. december 2016 aamt af resuttatet ar setst<aoets attiviteter ror ieqnskilsiitfra selskabets stiftelse 15. november ZO15 - 31. december 2016.
Det er endvidere vores opfatterse, at redersesberetningen indehorder en retvisende redegorerse for deforhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalf orsamlingens godkendelse.

Vejle, den 20. aprit2O17
Direktion:

Torben H aard
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Den uafhangige revisors revisionspEtegning

Til kapitalejerne iHetek Eiendomme ApS

Konklusion

vi har revideret Srsregnskabet for+le-tek Ejendomme Aps for regnskabs,iret fra selskabets stiftelse 16.november 2015 - 31. december 2015, der omfatter result"iopq;r;fi., Oafunc", 
"q"nkupital"pS-;f 

r""og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabei uiuro"joer 
"rt",- 

arsregnskabsroven.
Det er vores opfatterse, at:rsreqnskabet giver et retvisende biflede af serskabets aktiver, passiver ogfinansielle stilling pr' 31. december 2oro samt at reiurtit"t 

"r 
r"iri,"o"tr.r,tiviteter for regnskabsaret

IH:[l:::,r *,""tse 16. november 2ors _:t. oecemoer]tii ii"r","rrrt"rmerse med Ersresn,

Grundlag for konklusion

vi har udfort vores revision i overensstemmerse med internationare standarder om revision og de yderri-gere krav, der er qardende i Danmark. vores anrra,. irolg" diis; iia,ii.ro",. o9 krav er narmere beskre-vet irevisionspategningens afsnit "Revisors ansvar foiririir"", 
"i5^regnskabet,,. 

vi er uafhengigeaf selskabet ioverensstemmerse med internationar€ etiri" r"qi"i ;rl"risorer <lEsaa,s itiiie *n;;j;,de yderrigere krav, der er gardende i oanmark, tiqesom vinuiGrviit uor", ovrige etiske forprigterser ihenhold til disse regler oq krav. Det er vores opfaiterr", 
"t 

o"t oiri:"0" revisionsbevis er tilstrakkeligtog egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledersen har ansvaret tor udarbeidersen af et €rsregnskab, der giver et retvisende birede i overens-stemmelse- med Srsregnskabsroven. Leoersen nar enovioer"inri"r"t io|. o"n interne kontror, som reder-sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vaseniliq te;rntormation, uanset omdenne skyldes besvigetser eller fejl.

ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er.ledelsen ansvarlig for at vurdere setskabets evne til at fortsettedriften; at opryse om forhord vedrorende fortsat orit, nror oeiie ei rerevanu samt at udarbejde ersregn_skabet pa grundrag af reqnskabsprincippet om fortsaidrift, ,"o.inoi" Iedersen enten har tir hensigt atlikvidere serskabet, indsti[e driften efler ikke har andet reaiitirrr uii"inuti, 
"rd 

at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

vores m5l er at opn: hoi grad af sikkerhed for, om Ersregnskabet som herhed er uden vesenuig fejrin-formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller te.ii oq at atqive en revisionspStegninq ,eO;nkonklusion. H6j grad af sikkerhed er et hojt niveau af sik-kerhed. m6n er ikre en gar;nti ior, ;t e;;;vi-
sion, der udfores ioverensstemmerse med internationare standarder om revision og de yderrigere krav,der er gardende i Danmark, artid vir afdakke vesenflig fe;rinformation, n:r *oun lino"rlEjr';;";;;j;
ner kan opsti som forge af besvigerser eIer fejr og ka;belragtes som vasenflige, hvis det ;;,i;;fi;-
hed kan forventes. at de enkertvis eler samret har indfryderse pE de okonomiske uesrutninqei, so;ie6n-skabsbrugerne treffer pA grundlag af Srsregnskabet.

som red ien revision, der udf6res i overensstemmerse med internationare standarder om revision og deyderligere krav, der er gardende iDanmark, foretager vi fagrige vurderinger og oprethorder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig f e.ilinf ormation iSrsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p5 disse riiici
samt opnSr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesen ig feilinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forErsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

opnEr vi forst6else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi,
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Vejle, den 20. aprit 2017
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28
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Hetek Ejendomme ApS

Arsrapport 2015/15

Den uafhangige revisors revisionspetegning
Konkruderer vi, om redersens udarbejderse af Srsregnskabet p5 grundrag af regnskabsprincippet omfortsat drift er passende, samt om. d;r pi grunorug 

-;r 
;"t op,i5"ie revisionsbevis er vesenrig usik.k€rhed forbundet med begivenheder eIeriorhord;der k;;irJu-J o"tyo"liq trirr om serskabets evnetil at fortsette driften. Hvis vi konHuderer, at der'er en v:ei"ntriq ,air,r,art 

"o, 
skar vi i vores revisi-onsp6tegning gore opmarksom.pa oprytninq"r h";, iiIr"qirl"o"t .rr"r, hvis sedanne oprysnin-ger.ikke er tirstrakkerige, modificere vores konkrusion. voi"i'tol'ttrrion 

",. 
o"r"r"t pj J"t i"rlir"ionr-bevis, der er opn,iet frem tir datoen.for rores rerisionspaieqnin-;. rremtioige begivenheder e[er for-hold kan dog medfore, at setskabet tkke tanqere kan f,irtr"il" jiitt"".

Tager vistiring tir den samrede presentation, struktur og indhord af 6rsregnskabet, herunder note-oplysningerne, samt om arsregnskabet atspejre,- oe unJe-rliqle-nJe transat<tioner og begivenhederpE en s,idan m6de, at der gives et retvisende'billede heraf. "- -

vi kommunikerer med den overste rederse om br.a. det pranragte omfang og den tidsmessige praceringaf revisionen samt betyderige revisionsmessige obserr"ti"""i, 
-n"rr"a",- 

eventueIe betyderige mangreriintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

vores konkrusion om 6rsregnskabet omfatter ikke redersesberetningen, og vi udtrykker ingen form forkonklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. ----- -"" "" '

Itilknytning tir vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at rase redersesberetningen og idenforbindelse overveje, om redersesbereining"n^", ,*s.nitiql i"i-,i"ririJr, med irsregnskabet eler voresviden opn6et ved revisionen erer p5 anoen msoe svnes ai-irlin"lo" 
"**",ri9 feirinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger ihen_hold til :rsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbeide er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er ioverensstemmelsemed Srsregnskabet o9 er udarbejdet i overensstemmerse med Srsregnskabsrovens krav. vi har ikke fun-det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetninge

121"(44/1
lrdatsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse. postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabs6r

Direktlon

Revision

Hetek Ejendomme ApS
Niels Finsensve.j 9, 7100 Vejte

37 22 99 46
16. november 2015
Vejle
16. november 2015 - 31. december 2016

Niels Hoffmann
Torben Hedegaard

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt 4116 10, 7100 Vejte
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EY Hetek Eiendomme ApS

Arsrapport 2015/15

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasenfl igste aktiviteter

Selskabets formil er ejendomsbesiddelse og dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold
virksomhedens resurtatopg6rerse for 2015/r6 udviser et underskud pE 77.10g kr., og virksomhedensbalance pr.31. december 2016 udviser en negativ egenkapitaf pj Ziroa fr.
Ledelsen forventer selskabets kapital reetableret de kommende 6r ved egen drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er.ikke efter barancedagen indtrurfet begivenheder af vesenflig betydning for virksomhedensfinansielle stitling.
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Arsregnskab 16. november zols - 31. december 2016

Hetek Ejendomme ApS

Arsrapport ZOt5lj.6

2075/L6
14 mdr.

708.276
-70.365

37.970
-133.895

-95.985
1.8.877

-77.708

-77.708

-77.708

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af Srets resultat

Arets resuttat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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Arsregnskab 16. november ZO15 - 31. december ZOL6

Hetek Ejendomme ApS

Arsrapport 2}t5lt6

20Ls/L6

2.986.662

2.986.562

2.985.662

78.877
27.OOO

45.877

45.877

3.032.539

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver ialt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

8
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Arsregnskab 16. november 2015 - 31. december 2016

Hetel Eiendomme ApS

Arsrapport 2015/15

20t5tL6

s0.000
-77 .708
-27 .70A

1,.228.7 37
1.504.786

2.733.517

789.278
34.977
72.OOO
29.881

326.130

3.O59.647

3.032.s39

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overf6rt resultat

Egenkapitat iatt
Geldsforpligtelser

4 Langfristedegeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker

4

Geldslorpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Sikkerhedsstillelser

Kortf ristede gatdsf orpligtelser
Kortfristet det af ldngfristede geldsforpligtelser
Gald til banker
Deposita
Anden qald

9



EY Hetek Ejendomme ApS

Arsrapport 2Ot5/16

Arsregnskab 16. november ZOLS - 31. december 2016

0
0

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 16. november 2015
Arets resultat
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse
Egenkapital 31. decembe r 2OL6

Anpartskapital Overfort resultat I alt

50.000

0
-77.708

0

0
-77.708
50.000

s0.000 -77.708 -27.108

10
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1

Arsregnskab 15. november 2015 - 31. december 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Arsrapporten for Hetek Ejendomme Aps for 2015/16 er afragt ioverensstemmerse med Srsregnskabsro-vens bestemmelser for klasse B-virksomheder meO tilvalq aiiir." U-"i"rr"rr",. for klasse C.
Dette er selskabets forste regnskabs;r.

Lejeindtagter indreqnes i nettoomsatningen, n5r overgang af de vesenflrgste fordere og risici tir koberhar fundet sted, indtesten kan opsores pstidetigi; ;"i;;iil;;"ni", ,ootuset.
Nettoomsatning m6res tir dagsvardien af det.aftarte vederrag ekskr. moms og afgifter opkrevet p3 veg-ne af tredjepart. Alle Iormer for afgivne rabatter inor"qn". ii"Jioo..*,n,ng"n.

Bruttofortjeneste

I resultatopgorersen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger o9 eksterne omkostninger med henvis-ning tit :rsregnskabsrovens o 32 sammino'raqet tit on rel;ir'Jurpo'rt-o"nernt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninqer

lejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrorende udrejning at virksomhedens eiendom, her-under omkostninger til drift og vedligeholdelsJaf ejenOommer.- 
-'

Eksterne omkostninger

Eksterne^omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der erafholdt i6rets lob, herunder omkostninger til administration.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pe materielle anlagsdktiver.
Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-ert over den forventede brugstid, baseret p6 forqende vurderin{af aktivernes rorventeoe oiuqitioei_:
Bygninger 30 ir
Restvardien fastsettes p6 anskaffelsestidspunktet og revurderes erligt. overstiger restverdien akti-
vets regnskabsmassige verdi, ophorer afskrivning. Ved andring iresivardien indregnes virkningen tor
afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmessigt !kon.
Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabseret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillag og godtgorelse under acontoskatteordningen

11
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Arsregnskab 16. november 201S - 31. december 2016

Hetek Ejendomme ApS
Arsrapport 2015/15

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Skat

Ba la ncen

skat af Srets resurtat omfatter aktuer skat af Srets forventede skatteprigtige indkomst og Srets requre_ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resurtatopqorelln ,li i"n o"r, 0".. r,an henfores tit Sretsresuttat, os i esenkapitaren med den der, som k." h;;i;;;;it;;;!Jr,iion",- inor"qnet i eeenkapiraren.

Materielle anlagsaktiver

Materielle anragsaktiver m6res tir kostpris med fradrag af akkumurerede af- og nedskrivninger. Kostpri-sen omfatter anskaFfersesprisen oq omrostninqer oireiG;vi'i"iiir 
"nrr,urr"rr"n 

indtir det tidspunkt,hvor aktivet er klar til bruq.

Fortjeneste e[er tab opq6res som forske[en me[em sargspris med fradrag af sargsomkostninger o9 denregnskabsmessige verdi pA salgstidspunrrtet. rortjenesil-oq ti;i.o"r.rg 
"t 

r.terielle aktiver indreo-nes i resurtatopsorersen under henhordsvis andre drirtsinoteqter oqlnoi" aririror-ioitn;;;;;." "'"

Vardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmassiqe vardi af materielle anlagsaktiver vurderes Srligt for indikationer p,i vardiforrin-gelse.

Foreligger der indikationer pA verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning iir geninovinJinqsvaroien, hvis denne er ravereend den regnskabsmassige vardi.

som genindvindingsvardi anvendes den.h6jeste verdi af nettosargspris og kapitarverdi. Kapitarvardienopgores som nutidsverdien af de forventede nettopengestrommelia anvendelsen af aktivei eller aktiv-gruppen og forventede nettopengestromme ved sarg ai aktivet e[er aktivgrupp"n 
"rt",. "noi 

oirgriii. 
'

Ilr-l?:r:,111r,."-gT9:Td:krivnjngl litbasefores, n5r besrundersen ror nedskrivninsen ikke lensere
Destar. Nedskrivninger pi goodwill titbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mSles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegEelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilgodehavende eller en portefol.ie af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pe, at et individuelt tilqodehavende er vardiforringet, forelages nedskrivnini
pe individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige vardi af tilgodehavender oq
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi aI eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

72
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Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 16. november 2015 - 31. december 2016

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansierre gardsforprigterser indregnes ved rSnoptagerse tir det modtagne provenu efter fradrag afafhordte transaktionsomkostninger.. r efterfgrgende perioo", ,ir"ij"-tirar.ie[e forprigterser tir amorti-seret kostpris' svarende til den kaoitatiserede-vardi-veo a*"niJr""ar o"n effektive rente. s6 forskellenmellem provenuet oq den nominere.vardi indregnes i r"iuriitopqriir"n over rineperioden. rfinansier-leJorpligtelser indregnes tillige den kapltarisereie iestrearirqi"li;lqi"i" pe rinansielte teasingkontrak-

0vrlge qaldsf orpligtelser m6les til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 16. november ZOLS - 31. december ZOL6

Hetek Ejendomme ApS

Arsrapport 2Ot5/L6

20L5lL6
14 mdr.

-18.877

-18.877

Grunde og
bygninger

3.0s7.028

3.0s7.028

70.366

70.366

2.986.662

Noter

kr.

2 Skat af Srets resultat
Arets regulering af udskudt skat

3 Materielleanlagsaktiver

kr,

Tilgange

Kostpris 31. december 2016

Verdireguleringer 1 6. november 2015

Vardireguleringer 3 1. december 2015
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL6

4 Langfristedegaldsforpligtelser

0

0

kr.

Gald til realkreditinstitutter
Geld tilbanker

Geld ialt
3L/L2 20L6

Afdrag
neste 3r

Langfristet
andel

Restgeld
efter 5 3r

7.282.413
1.640.382

53.682
135.596

t.228.737
7.504.785

1.012.504
904.852

2.922.795 789.278 2.733.5L7 1.917.356

5 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditgald 7.282 t.kr., har selskabet givet pant i grunde og bygninger med en
bogfort vardi pE 2.998 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev, nom 1.500 t.kr., der giver pant i ovennevnte grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed for bankgald.
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