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EY Hetek Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Hetek Ejendomme ApS for regn-
skabseret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 1. maj 2019
Direktion:

Torben H rd
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Arsrapport 2018

Den uaf hangige revisors revisionspitegning

Til kapitaleieren i Hetek Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Hetek Ejendomme ApS for regnskabseret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes ef ter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet irevisionspAtegningens afsnit rrRevisors ansvar for revisionen af 3rsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er ualhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende iDanmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser ihenhold tildisse regler og krav.

Ledelsens ansvar tor Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et:rsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Ersregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 5rs-
regnskabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores mel er at opn8 hojgrad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspEtegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nAr sedan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsti som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som v.esentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de okonomiske beslutninqer, som reqn-
skabsbrugerne traffer pA grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation iSrsregnskabet. uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshand linger som reaktion pe disse risici
samt opnAr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage v:esentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fe.ilintormation forersaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

OpnAr vi forsteelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne. men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende. samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet. er rimelige.
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Den uaf hangige revisors revisionspStegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af;rsregnskabet pE grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pA grundlag af det opnEede revisionsbevis er v;esentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentliq usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onsp6teqning gore opmarksom p3 oplysninger herom iSrsregnskabet eller, hvis sedanne oplysnin-
ger ikke er tilstr:ekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pi det revisi-
onsbevis, der er opnAet frem til datoen for vores revisionsp6tegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pE en sldan m6de, at der gives et retvisende biltede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen eransvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 6rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden
forblndelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med 6rsregnskabet eller vores
viden opnEet ved revisionen eller p3 anden mEde synes at indeholde vasen ig fe.ilinformation.

Vores ansvar er derudover at overve.ie, om Iedelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er ioverensstemmelse
med ersregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 1. maj 2019
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

EY
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

N avn
Adresse. postnr., by

CVR-n r.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabser

Hetek Ejendomme ApS
Niels Finsensvej 9,7100 Vejle

37 22 99 46
16. november 2015
Vejle
1. januar - 31. december

Torben Hedegaard

Ernst & Young Godkendt Rev is ion s part nerselska b
Lysholt Al16 10,7100 Vejle

Direktion

Revision
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Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formSl er e.iendomsbesiddelse oq dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2018 udviser et overskud pi 156.417 kr. mod et overskud pE

50.988 kr. sidste Ar, og virksomhedens balance pr.31. december 2018 udviser en egenkapital pa
180.297 kt.

Begivenheder efter balancedaqen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Hetek Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

2018 20L7

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster
2 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
3 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

412.O97
-96.958

265.505
-75.459

375.129
-174.496

790.046
-724.677

200.633
-44.276

65.369
-14.381

756.4L7 50.988

756.417 50.988

756.477 50.988
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Arsrapport 2018

20LA 20t7

5.234.429 2.977.203

5.234.429 2.971.203

5.234.429 2.911.203

0
25.849

4.496

25.849 4.496

55.293 35.093

87.742 39.589

5.315.571 2.950.792

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

0
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Arsrapport 2018

2018 20L7

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

5

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Langf ristede galdsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter
Geld til banker

Kortfristede galdsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldiq selskabsskat
Deposita
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
7 Sikkerhedsstillelser

3.925.723 2.534.992

50.000
L30.297

50.000
-25.r20

780.297 23.880

9.778 0

9.778 0

2.744.061
7.tgL.662

7.174.324
1.360.558

283.338
583.892
29.942

148.081
154.520

797.237
30.450

0
80.850
83.383

7.199.773 391.920

5.725.496 2.926.9L2

5.315.571 2.950.792
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Overfort resultat

Hetek Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

I altAnpartskapital

50.000
0

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2018
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

-77.708
s0.988

-27.1O8
50.988

50.000 -26.720
756.417

23.880
756.4770

50.000 730.297 780.297

10



1

Hetek Eiendomme ApS

Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hetek Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.)

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Lejeindtegter indregnes i nettoomsatningen, nir overgang af de vesentligste fordele og risici til kober
har fundet sted, indtegten kan opgores pElideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomsretning mAles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet p6 veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

EY

Bruttofortjeneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis,
ning til irsregnskabslovens S 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtagter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter iforhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlagsaktiver.

Eiendomsomkostninger

lejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrorende udlejning af virksomhedens ejendom, her-
under omkostninger til drift oq vedligeholdelse af eiendommen.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omlatter omkostninger vedr6rende virksomhedens primare aktivitet, der er
afholdt i6rets lob, herunder omkostninger til administration.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pA materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opqores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pA folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 5r

Restv:erdien fastsettes pe anskaffelsestidspunktet og revurderes 6rligt. Overstiger restverdien akti-
vets regnskabsm:essige verdi, ophorer afskrivning. Ved andring i restvardien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en endring i regnskabsmessigt skon.

Grunde afskrives ikke.

1L
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Arsrapport 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabs6ret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillag og godtgorelse under acontoskatteordningen

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henrores til erets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henlores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indgir isambeskatning med ovrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-
komst (f uld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de galdende satser lor rentetillag til administrations-
selskabet.

Ba la ncen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver meles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmessige verdi pA salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes iresultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger.

Vardif orringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes Srligt for indikationer pA vardifor'
ringelse.

Foreligger der indikationer p5 vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen'
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien. hvis denne er lavere
end den regnskabsmessige vardi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hojeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien
opgores som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv'
gruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nAr begrundelsen for nedskrivningen ikke lengere
bester. Nedskrivninger pA goodwill tilbagefores ikke.

1
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodeg:else af tab. hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p6, at et tilgodehavende er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vardiforringet, roretages nedskrivning pA individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige v&rdiaf tilqodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstSet pE anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p5 resultat eller skattepliqtig indkomst. lde
tilfalde, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, meles
udskudt skat pA grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

LJdskudt skat mAles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, n5r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Galdsforpliqtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved l,inoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. lefterlolgende perioder m6les de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdived anvendelse af den effektive rente, sA forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes iresultatopgorelsen over lSneperioden. lfinansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pe finansielle leasingkontrak-
ter.

0vrige galdsforpligtelser meles til nettorealisationsverdien.

EY
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Noter

kr.

2 Finansielleomkostninqer
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

3 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af erets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

4 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Tilganqe

Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmassig v€erdi 31. december 2018

5 Langfristedegaldsforpligtelser

3.283
777.273

450
124.227

2014 20t7

774.496 724.677

29.942
t4.274

0
14.381

44.276 14.381

Grunde og
bygninger

3.057.028
2.420.794

5.477.222

745.825
96.964

242.793

5.234.429

Restgeld
efter 5 6rkr.

Geld til realkreditinstitutter
Gald til banker

115.338
168.000

2.744.067
1.747.662

2.772.944
333.000

Geld ialt
3t/12 20LA

Afdrag
naste 5r

Langfristet
andel

4.209.067 283.338 3.925.723 2.505.944

74
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m,v.

Eventualf orpligtelser

Andre eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegrenset og solidarisk med ovrige koncervirksomheder for danske selskabsskatter og
kildeskatter p5 udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelser over for SKAT fremgAr af administrationsselskabets
Srsregnskab, TH vejle Holding Ap5. cvR-nr.32 15 6a 27 . Eventuelle ienere korrekt ioner af sam beskat-
ningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medf6re. at selskabets haftelse udgor et storre belob.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditgald 2.889 t.kr., har setskabet givet pant igrunde og bygninger med en
bogfort verdi pA 5.234 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev, nom 1.500 t.kr., der giver pant igrunde og bygninger med bogfort
vardi pA 2.829 t.kr.. Ejerpantebrevet tigger tit sikkerhed for bankgetd p: 1.360 t.kr.
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