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Ejendomsselskabet Risskov A/ S

Årsrapport 2021

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Ejendomsselskabet
Risskov A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2021.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2021 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

København, den 25. maj 2022
Direkt ion:

Thomas Esben Khan
direktør

Bestyrelse:

Jeppe Langebjerg Lassen
formand

Thomas Lund Thomas Esben Khan
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Ejendomsselskabet Risskov A/ S

Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Risskov A/ S

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Ejendomsselskabet Risskov A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2021 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor dette er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.
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Ejendomsselskabet Risskov A/ S

Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 25. maj 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sørensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ejendomsselskabet Risskov A/ S

Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Risskov A/ S
Adresse, postnr., by Kalvebod Brygge 39, 4., 1560 København V

CVR-nr. 37 22 36 89
Stif tet 12. november 2015
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Telefon

Bestyrelse Jeppe Langebjerg Lassen, formand
Thomas Lund
Thomas Esben Khan

Direkt ion Thomas Esben Khan, Direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest  3, 5230 Odense M
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Ejendomsselskabet Risskov A/ S

Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsent ligste aktivitet  er at  drive virksomhed med henblik på eje, udleje og
administrere fast  ejendom i Danmark samt al hermed beslægtet  virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et  overskud på 9.508.947 kr. mod et  overskud på
1.332.623 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på
22.997.152 kr.

Værdiansættelsen af selskabets ejendom t il dagsværdi er behæftet  med skøn. Vi henviser t il note 6.

Ledelsen anser årets resultat  for t ilf redsst illende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Ejendomsselskabet Risskov A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2021 2020

Bruttofortjeneste 1.916.652 2.313.510
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 11.200.000 0

Resultat før finansielle poster 13.116.652 2.313.510
3 Finansielle indtægter 329.732 61

Finansielle omkostninger -1.255.430 -605.100

Resultat før skat 12.190.954 1.708.471
4 Skat af årets resultat -2.682.007 -375.848

Årets resultat 9.508.947 1.332.623

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 400.000 0
Ekstraordinært  udbytte indregnet under egenkapitalen 9.500.000 0
Overført  resultat -391.053 1.332.623

9.508.947 1.332.623
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Ejendomsselskabet Risskov A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
6 Investeringsejendomme 70.200.000 59.000.000

70.200.000 59.000.000

Anlægsaktiver i alt
70.200.000 59.000.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 447.277 0
Selskabsskat 0 171.952
Andre t ilgodehavender 28.224 30.600
Periodeafgrænsningsposter 38.201 0

513.702 202.552

Likvide beholdninger 955.829 0

Omsætningsaktiver i alt 1.469.531 202.552

AKTIVER I ALT 71.669.531 59.202.552
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Ejendomsselskabet Risskov A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital 16.000.000 16.000.000
Overført  resultat 6.597.152 6.988.205
Foreslået udbytte 400.000 0

Egenkapital i alt 22.997.152 22.988.205
Hensatte forpligtelser
Hensættelse t il udskudt skat 3.237.034 758.747

Hensatte forpligtelser i alt 3.237.034 758.747
Gældsforpligtelser

8 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 44.367.676 32.520.857
Anden gæld 607.690 637.223

44.975.366 33.158.080
Kortfristede gældsforpligtelser

8 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 141.726 1.482.749
Kredit inst itut ter i øvrigt 0 569.933
Leverandører af varer og t jenesteydelser 250.533 69.190
Skyldig selskabsskat 37.720 0
Anden gæld 30.000 55.528
Periodeafgrænsningsposter 0 120.120

459.979 2.297.520

Gældsforpligtelser i alt 45.435.345 35.455.600

PASSIVER I ALT 71.669.531 59.202.552

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
9 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsst illelser
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Ejendomsselskabet Risskov A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat
Foreslået

udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2020 16.000.000 5.655.582 0 21.655.582
Overført  via resultatdisponering 0 1.332.623 0 1.332.623

Egenkapital 1. januar 2021 16.000.000 6.988.205 0 22.988.205
Overført  via resultatdisponering 0 9.108.947 400.000 9.508.947
Udloddet ekstraordinært

udbytte indregnet under
egenkapitalen 0 -9.500.000 0 -9.500.000

Egenkapital
31. december 2021 16.000.000 6.597.152 400.000 22.997.152
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Ejendomsselskabet Risskov A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Risskov A/ S for 2021 er aflagt  i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter og indregnes på et  periodiseret  grundlag.
Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger t il lokaler, salg og distribut ion samt
kontorhold mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret .

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt, hvor aktivet  er klar t il brug.
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Ejendomsselskabet Risskov A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede f rem-
t idige afkast  f ra ejendomme og en afkastsats. Der anvendes en afkastbaseret  værdiansættelsesmodel.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Ejendomsselskabet Risskov A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skattemæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skattepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrø-
rer indtægter i ef terfølgende regnskabsår.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.
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Ejendomsselskabet Risskov A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.
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Ejendomsselskabet Risskov A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2021 2020

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 8.770 0
Andre f inansielle indtægter 320.962 61

329.732 61

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligt ige indkomst 203.720 378.048
Årets regulering af udskudt skat 2.478.287 -2.200

2.682.007 375.848

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2021 55.486.211

Kostpris 31. december 2021 55.486.211

Opskrivninger 1. januar 2021 3.513.789
Årets værdireguleringer 11.200.000

Opskrivninger 31. december 2021 14.713.789

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 70.200.000

For oplysning om sikkerhedsst illelser mv. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 10.

6 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' driftsresultat  og anvendes
sammen med et  relevant afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Selskabets boligejendom beliggende i Århus er værdiansat efter en afkastbaseret  metode ved et
afkast  på 3,75%
(2020: ca. 4 %). Såfremt afkastet  reduceres med 0,25% st iger værdien med ca. 5,1 mio. kr. og
såfremt afkastet  øges med 0,25% så falder værdien med ca. 4,4 mio. kr.

Værdiansættelsen af investeringsejendommen er foretaget i på baggrund af dagsværdiniveau 3.

7 Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uændret været 16.000.000 kr. de seneste 4 år.
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Ejendomsselskabet Risskov A/ S

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

8 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede forpligtelser forfalder 44.055 t . kr. senere end 5 år f ra balancedagen.

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet  med modervirksomheden Fore Risskov Holding ApS som
administrationsselskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomståret  2021 samt for kildeskat på renter, royalt ies og udbytter.

10 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for realkredit inst itut ter, 44.760 t . kr., er der afgivet  pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 70.200 t . kr.

16

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
BE

00
-M

4I
S4

-6
S7

O
K-

G
BJ

N
G

-U
CQ

W
W

-A
O

D
Y4



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Thomas Esben Khan
Direktion
På vegne af: Ejendomsselskabet Risskov A/S
Serienummer: PID:9208-2002-2-226044767924
IP: 62.242.xxx.xxx
2022-05-25 14:28:50 UTC

Thomas Esben Khan
Dirigent
På vegne af: Ejendomsselskabet Risskov A/S
Serienummer: PID:9208-2002-2-226044767924
IP: 62.242.xxx.xxx
2022-05-25 14:28:50 UTC

Thomas Lund
Bestyrelse
På vegne af: Ejendomsselskabet Risskov A/S
Serienummer: PID:9208-2002-2-000562171074
IP: 62.242.xxx.xxx
2022-05-25 14:31:48 UTC

Thomas Esben Khan
Bestyrelse
På vegne af: Ejendomsselskabet Risskov A/S
Serienummer: PID:9208-2002-2-226044767924
IP: 62.242.xxx.xxx
2022-05-25 14:38:03 UTC

Jeppe Langebjerg Lassen
Bestyrelsesformand
På vegne af: Ejendomsselskabet Risskov A/S
Serienummer: PID:9208-2002-2-353102189718
IP: 62.242.xxx.xxx
2022-05-25 15:24:27 UTC

Morten Schougaard Soerensen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:40820229
IP: 165.225.xxx.xxx
2022-05-25 18:53:00 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
BE

00
-M

4I
S4

-6
S7

O
K-

G
BJ

N
G

-U
CQ

W
W

-A
O

D
Y4



  
 
 
 
 
 
 N1S8pyXKA2oA/efz+ETgDqXz2ph5PumaNsuCjhAQ3UU=


 
BtnZFj5qKqgSSGaQVyNMGSOTcq5bXGq9VRE7hWKyocoOC8MLxtOXkOOr7yyrryBVWS1u1gBInIij
f0weCB8qSt9jBnptEBnA+BSBDlSurBKJgpdhUco2YKJoUWsndu8qVAKsbC9YOYQSnsrgCiDTmMz/
zHwz/KgTctNxlZgR3Y9hXC1slbR5i7Y7mSVywA6dXUIB1qycNyET/a8UvtwzgyNReni/HdA0B+/3
hMqMSJjCndc7LlNHPviHuRhKOXi0KV+axXYK+Xm5TU/swWgHrUe1F3A3inCF4R/sWcp1+fqdSDd4
xlWLrhAlBb6cUEyjD3SOr/e+EX5EzDHRJFwK2Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC41Mw==
  signingRequestId MTMwMzMzNzA=
  document_digests 
  _challenge V1pTSTctNDNVV1EtQTJZQ00tTlRXTVgtTE9GVFMtWDVUVDI=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNSAxNDoyODozMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 N1S8pyXKA2oA/efz+ETgDqXz2ph5PumaNsuCjhAQ3UU=


 
BtnZFj5qKqgSSGaQVyNMGSOTcq5bXGq9VRE7hWKyocoOC8MLxtOXkOOr7yyrryBVWS1u1gBInIij
f0weCB8qSt9jBnptEBnA+BSBDlSurBKJgpdhUco2YKJoUWsndu8qVAKsbC9YOYQSnsrgCiDTmMz/
zHwz/KgTctNxlZgR3Y9hXC1slbR5i7Y7mSVywA6dXUIB1qycNyET/a8UvtwzgyNReni/HdA0B+/3
hMqMSJjCndc7LlNHPviHuRhKOXi0KV+axXYK+Xm5TU/swWgHrUe1F3A3inCF4R/sWcp1+fqdSDd4
xlWLrhAlBb6cUEyjD3SOr/e+EX5EzDHRJFwK2Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC41Mw==
  signingRequestId MTMwMzMzNzA=
  document_digests 
  _challenge V1pTSTctNDNVV1EtQTJZQ00tTlRXTVgtTE9GVFMtWDVUVDI=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNSAxNDoyODozMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 RBQUY3XqmY2jxBOH3ucD6YWcnGtNyq0eXEvFsgS+PVM=


 
H8uX7Vkto4/J7jjXrqjOJs+BsRFRop2b3syLfGUQjaHk8Iz1mbqrRKaRd1snorUhZ/x1LPXwal72
/0648sZzZvaX+BvSpSNIxzkjxJ2RuwfxZTX3xvrFgJSq9oP7grfZPzgmN7KzceJf5Emd5c4jnSlq
gSTcZ1nPq1l0WYP7uTixxHmO2o+lVac3JYq4UTjtYHI83xud4XkiJFT/nmUy1+YBXjaWxjB3TjNG
Mdu21sSJgYNAzJyneCUU/VAr9PCYvfV/eCI2KFskjshKHGB1tdVpKEPwukUHakBUmKGFhyWKqiKD
J/IfI9aGcwJV7kpi3rRBzjK9GbJU9xemTxT6NQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTMwMzM0MDM=
  document_digests W3sia2V5IjoiVEJFMDAtTTRJUzQtNlM3T0stR0JKTkctVUNRV1ctQU9EWTQiLCJkaWdlc3QiOiI3ZmYxNTYwNmNkZjAzOThkNDRjMjlmOTNlOGI0NTNkNTVmMjRiY2JlMWViODdkZjMwNDI5MDczZWZkMjU3YzMzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRFVLQlctT0NNN0MtMkVNMzItVlBTSlAtWkZCQUEtQTBBRU0iLCJkaWdlc3QiOiJlMzAzM2M1Mzk5OGMyZDFkZjVmZDRlYzUzNTY3NDRmMjUwOWJiYmY1YWFjN2Q2NDE2NGIzMTI2N2M5OGYwNGVjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MTIzWU0tWjhVREEtRVFRODEtQzVHWkgtSUtOUDYtVk1FRlU=
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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 3l42F+9UGd6o3pIAu+lBl1JTaUbLkz2+NdYQ81yb44U=
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IYc5vHQD/+lbzkrrT8ANx1aKFGqZ3IdNW1poNjIPF1yymsN8wxEChyUsysC3r+E5ZcnjaMo49z6/
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X/lhWxfKJGaMPUnz3QaCh4xUSP62P5GGSpbT0w==
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  signingRequestId MTMwMzMzNzc=
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fRXjADmEj0J3oXSUUX+smdOawC/Ws9fVEtm2YFZ5PCrpXhEb+9B6hite+XWHYcS/9Qkt+KN5Dtr7
trlMLwAPUioyck2wd3OtUhcq1rDnzRRC86bKF/fKalN37m5OpO6shruVFRmkBGeAoWs2l6mlDp2i
JMlBRwZQU7o0tM52q5A9wIYT4inEVOQppfzhDKWum9UmWAylhdMRioX6Q/lkYesKgAIjVQtGA/+9
F2mVQC+5t3MlTxjIvJdaH+AGW9QU1PK30go+5D3SgkNKds/tW6jQNX2HqOTqjJmq0tDnb7dQeOTd
euH5TrlBIUUhhyxepo5LaVzwDxKavfptk0WbRw==
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