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Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

Selskabsoplysninger m.v.
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Hjemsted: Ringkebing-Skjern
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Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.17 - 31.12.17 for
Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.17 - 31.12.17.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvide Sande, den 30. april 2018

Direktionen

Jens Beondergaard
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Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

Den uafhengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hvide Sande
ApS for regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, ba-
lance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

Den uafhengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.17 - 31.12.17 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Hvide Sande, den 30. april 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jorgen Jakobsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne26713
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Note

Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

Resultatopgerelse

12.11.15

2017 31.12.16

DKK DKK

Bruttofortjeneste 970.069 73.609

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.860.460 2.597.160

Resultat af primeer drift 2.830.529 2.670.769

Finansielle omkostninger -194.271 -70.830

Resultat for skat 2.636.258 2.599.939

Skat af arets resultat -580.434 -572.867

Arets resultat 2.055.824 2.027.072
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 2.065.824 2.027.072

Ialt 2.055.824 2.027.072
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Note

Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

Balance

AKTIVER
31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Investeringsejendomme 20.000.000 10.300.000
Materielle anleegsaktiver under udferelse 7.267.723 0
Materielle anleegsaktiver i alt 27.267.723 10.300.000
Anlaegsaktiver i alt 27.267.723 10.300.000
Andre tilgodehavender 123.857 518.718
Periodeafgraensningsposter 10.093 0
Tilgodehavender i alt 133.950 518.718
Likvide beholdninger 1.585.066 24.992
Omseaetningsaktiver i alt 1.719.016 543.710
Aktiver i alt 28.986.739 10.843.710
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Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

Balance

PASSIVER
31.12.17 31.12.16
Note DKK DKK
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 4.082.896 2.027.072
Egenkapital i alt 4.132.896 2.077.072
Henseettelser til udskudt skat 1.147.449 572.867
Hensatte forpligtelser i alt 1.147.449 572.867
4 Geeld til realkreditinstitutter 8.265.248 0
4 Deposita 101.000 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.366.248 0
4 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 433.038 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 82.703 66.739
Selskabsskat 5.852 0
Anden geeld 14.812.090 8.127.032
Periodeafgrssnsningsposter 6.463 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 15.340.146 8.193.771
Geeldsforpligtelser i alt 23.706.394 8.193.771
Passiver i alt 28.986.739 10.843.710

5 Eventualforpligtelser
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

Egenkapitalopgorelse

Overfart

Beleb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 12.11.15- 31.12.16

Indskudskapital i forbindelse med stiftelse 50.000 0

Forslag til resultatdisponering 0 2.027.072

Saldo pr. 31.12.16 50.000 2.027.072
Egenkapitalopgerelse for 01.01.17 - 31.12.17

Saldo pr. 01.01.17 50.000 2.027.072

Forslag til resultatdisponering 0 2.055.824

Saldo pr. 31.12.17 50.000 4.082.896

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

Noter

1. Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at besidde, udvikle og udleje fast ejendom samt anden hermed

beslaegtet virksomhed.

12.11.15
2017 31.12.16
DKK DKK
2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 5.852 0
Arets regulering af udskudt skat 574.582 572.867
[ alt 580.434 572.867

3. Materielle anlaegsaktiver
Materielle an-
Investerings- leegsaktiver

Belgb 1 DKK

ejendomme

under udferelse

Kostpris pr. 01.01.17 7.702.840 0
Tilgang i aret 7.839.540 7.267.723
Kostpris pr. 31.12.17 15.542.380 7.267.723
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.17 2.597.160 0
Dagsveerdireguleringer i aret 1.860.460 0
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.17 4.457 620 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 20.000.000 7.267.723
Regnskabsmaessig veerdi i balancen, safremt opskrivning til

dagsveerdi ikke havde vaeret foretaget pr. 31.12.17 15.542.380 0

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

Noter

3. Materielle anleegsaktiver - fortsat -

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for investe-
ringsejendomme.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat pa t.DKK
1.683 og et afkastkrav pa 7,61%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendom-
menes beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og be-
tingelser i lejekontrakter. Del af en enkelt ejendom planleegges nedrevet, hvorfor denne del er
indregnet til DKK O.

Der er pa balancedagen indgéaet lejekontrakter pa 100% af ejendommens samlede areal sva-
rende til budgetterede lejeindteegter pa t.DKK 1.881. Driftsomkostninger er skennede med
udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til driften af investeringsejendom-
mene i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at oprethol-
de ejendommen i den nuveerende vedligeholdelsesstand.

Der er i dagsvaerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien pa in-
vesteringsejendommene.

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter 5 ar 31.12.17
Geeld til realkreditinstitutter 433.038 6.500.000 8.698.286
Deposita 0 101.000 101.000
Ialt 433.038 6.601.000 8.799.286

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

Noter

5. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet kontokaution for Mylius-Erichsen Bryghus A/S' geeld til kreditinstitutter.
Kautionen er maksimeret til t. DKK 600. Mylius-Erichsen Bryghus A/S' geeld til omfattede kre-
ditinstitutter udger pa balancedagen t.DKK 606.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har overfor Hvide Sande Havn indgaet aftale om leje af arealer med tre méaneders
opsigelsesvarsel, dog kun med opher 1. april eller 1. oktober. Den makimale heeftelse for de
indgéede lejeaftaler udger t.DKK 29.

Selskabet har via tinglyst indgéet kebsaftale overfor Ringkebing-Skjern Kommune forpligtig-
et sig til at nedrive en del af en i regnskabséaret 2017 anskaffet ejendom samt efterfelgende at
yde anleegsbidrag (t.DKK 845) via eventuel anlseggelse af P-plads eller feellesomrade.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 8.698 er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 16.900.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 1.850, der giver pant i investeringsejen-
domme og materielle anleegsaktiver under udferelse med en regnskabsmaessig veerdi pa
t.DKK 10.710. Selskabet har deponeret ejerpantebreve for t.DKK 1.850 til sikkerhed for
selskabets eventuelle geeld til kreditinstitutter (selskabet her ingen geeld til kreditinstitter
pr. 31.12.2017).

BEIERHOLM
13



Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragéd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, andre driftsindteegter og ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de

vedrgrer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder mdtagne forsikringserstatninger.

BEIERHOLM
14



Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lzbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BEIERHOLM
15



Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Materielle anleegsaktiver under udferelse

Materielle anleegsaktiver under udferelse males til kostpris. Afholdte omkostninger vedrg-
rende materielle anleegsaktiver under udferelse overferes til den relevante aktivkategori, nar
aktivet er klar til brug.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet Hvide Sande ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-

dens palydende veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende regnskabsar.
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