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Kovsted & Skovgard

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Sgren
Jensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 24. maj 2024

Direktion

Seren Kristian Bach Jensen
direktgr
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Kovsted & Skovgard

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Sgren Jensen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sgren Jensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rgnde, den 24. maj 2024

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

René Ferrer Ruiz
Statsautoriseret revisor
mne33710
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Kovsted & Skovgard

Selskabsoplysninger
Selskabet S¢ren Jensen Ejendomme ApS
C/O Phoenix Home
Rédhuspladsen 5, 1.
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 37220515
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Sdren Kristian Bach Jensen, direktgr
Revisor Kovsted & Skovgard Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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Kovsted & Skovgard

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af boligudlejning.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 452.767 kr. mod 523.873 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udggr
-5.887 kr. mod 183.943 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Kovsted & Skovgard

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sgren Jensen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, investeringsejendommenes driftsomkostninger, andre drifts-
indtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Kovsted & Skovgard

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Kovsted & Skovgard

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 11.550 t.kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og @vri

ge lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrg
rende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indika-
tioner pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmessige vaerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste verdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret Kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Kovsted & Skovgard

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrgrende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ’Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Sgren Jensen Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skat

temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Kovsted & Skovgard

Anvendt regnskabspraksis

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Kovsted & Skovgard

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 452.767 523.873
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -63.500 -63.500
Driftsresultat 389.267 460.373
@vrige finansielle omkostninger -378.654 -201.150
Resultat fgr skat 10.613 259.223
Skat af arets resultat -16.500 -75.280
Arets resultat -5.887 183.943

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 183.943
Disponeret fra overfgrt resultat -5.887 0
Disponeret i alt -5.887 183.943
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Balance 31. december

Kovsted & Skovgard

Note

Aktiver

2023 2022
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 12.337.680 12.401.180
Materielle anlegsaktiver i alt 12.337.680 12.401.180
Anlsegsaktiver i alt 12.337.680 12.401.180
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 158 29.152
Tilgodehavender i alt 158 29.152
Likvide beholdninger 0 34.739
Omsaetningsaktiver i alt 158 63.891
Aktiver i alt 12.337.838 12.465.071
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Kovsted & Skovgard

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 1.071.342 1.077.229
Egenkapital i alt 1.121.342 1.127.229
Geldsforpligtelser

1 Geld til realkreditinstitutter 6.858.005 6.822.633

2 Deposita 192.639 209.251

3 Geld til tilknyttede virksomheder 3.922.126 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt 10.972.770 7.031.884
Kortfristet del af langfristet geld 182.000 392.005
Geld til pengeinstitutter 27.339 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.350 11.350
Selskabsskat 16.500 33.129
Anden geld 6.537 3.869.474
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 243.726 4.305.958

Geeldsforpligtelser i alt

11.216.496 11.337.842

Passiver i alt

12.337.838 12.465.071

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Kovsted & Skovgard

Virksomhedska- Overfgrt resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 893.286 943.286
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 183.943 183.943
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 1.077.229 1.127.229
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -5.887 -5.887
50.000 1.071.342 1.121.342
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Kovsted & Skovgard

Noter

2023 2022
1. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 7.040.005 7.214.638
Heraf forfalder inden for 1 ar -182.000 -392.005
6.858.005 6.822.633
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 6.253.000 5.382.000
2.  Deposita
Deposita i alt 192.639 209.251
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 192.639 209.251
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
3.  Geld til tilknyttede virksomheder
Geeld til tilknyttede virksomheder i alt 3.922.126 0
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder i alt 3.922.126 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut og pengeinstitut, er der givet pant i grunde og bygninger
pa ialt t.kr. 9.515, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr 12.338 t.kr.
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Kovsted & Skovgard

Noter

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Sgren Bach Jensen Holding ApS, CVR-nr.

37255157, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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